66. Mufp der Grundeigentiimer nadh § 332 ULR. L 9 Hem

Bauenden nur den Baugruud des Gcbiudes oder and) foldje Grund-

fliden gegen  Cutjdidigung iiberlafjen, weldje wit dem Gebande

gwar nut duferlid) sujommenhingen, aber filv den Gebraud) des-
fefben unentbehrlid) find ?

. Hilfafenat. Urt v 7. Februar 1880 in &. &d). (Befl) w.
fr. (RL) Rep. Vb. 143/79,

I Rreisgerid)t Halberftadt.
0. Apypellationsgeridyt dafelbit.

Die obige Frage ift von dem Reidhageridyte int Sine dev zrveiten

Alternative beantwortet aug folgenden, ben Sacverhalt ergebenden
Gritnben:

v Der Kldger ift eingetragener Cigentiimer bes Planftitces 138 der
«+v Glur, von weldjent er bem Gaftwirte K. eine an deffen Grunditiic
gremgende Fldche . .. miindlid) ofne Auflaffung verfauft hat. Diefer
bebaute bdavor 1,5 Quabdratruten mit einem Teile feines Gafthaufes
und einem Aborte, vermandte 1,87 Quadratmeter ald Gentgrube Be-

siehungameife Borvaum ded lepteven und legte auf ber Rejtflacde eine
Regelbahn an,
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©piter. urde dad K.'{dje Gafthaus ,nebit Bubehir” . notwendig
fubbaftiert und Ddem Beklagten sugefdlagen, welder infolge beffen
gegen die von dem RKidger erfhobene BVinbifation der nerfauften Fldche
eintwenbet, bafy Diefelbe burd) Jnabtﬁfattun und Bufdlag in fein Cigen-
tum iibergegangen fei.

Der Appellationadridter Hilt ben Einwand ber \snabthfattou nad
§.832 ALN. I 9 mur beyliglich Der bebauten 1,5 Duadrvatruten fite
Degritnbet, yoeil der Crwerd bdurd) Jndbififation, bauad) nur {oweit gebe,
al3 die betreffenbe Flacdje mit Gebiuden befeprt fef, und fich nicht auf
die gt Denfelben fiihrenden Wege 2c erftvede. Er befdhréntt alfo bie
begeichnete BVorfdrift grundjdaslid) auf den Baugrund (bte area) der
Gebiube.

Hierin ift II)m nidyt beizuftimmen.

Dag gemeine Pedht betradytet bie mit bem Boden feft betf)unbenen
Gadjen al3 notwendige Ucceffionen dedfelben, an denen ein getrenntes
Cigentunt rechtlid) nidjt benthav ift, weldje dafer Eraft des Gefelses dent
Grunbeigentitmer gehoven. Jufolge davon fallt aud) dag Cigentum an
®ebiuden Bier jgledhthin gufammen mit dem Cigentume bed Bau-
grunded (quod inaedificatur, solo cedit), 1. 29 Inst. de rerum div.2, 1;
1L 7 § 10 Dig. de acqu. rerum dom. 41, 1, ein Sah, welder auf '
bie naturalis ratio guriicgefiifet witd. Gaji instit. 2 §. 73, 1'2 Dig.
de superficiebus 43, 18.

Der @xgentum@ermerﬁ burd) Jndbdififation vollzieht fid) banacI) 3

Gunften beg Grunbdeigentiimers mit RechtBuotwenbigfeit (al8 notivendiger
Criverh) unter Ausfdluf aller Billigfeitaritciichten.
‘ Jm bivelten Gegenfabe su diefer formellen Strenge will bag Allge- .
‘meine Qandredyt, feinem Geifte vollfommen entfprechend, auch) bei dem
Baue auf fremben. Boden bie Villigfeit und daher vor allert den
LWillen dexr Beteiligten, fowie anbererfetté‘» bent bijen Glauben berfe[beu
beritdfidhtigt wiffen.

-Der grunbdidplihe Aus{dhlup eined @onberetgentumeé am Boden
und an.der damit verbundenen Sade ift dem Wllgemeinen Lanbdredte
fremd; vgl. 3 B. § 221. 1. 9 bafelbjt. Dasfelbe erfennt baher aud
nicgt blof einen notwenbigen, fondern in vielen Fallen nur einen - ,un:
mittelbarert” Griverb ber lepteren in dem Sinme an, daff derfelbe -exft
burd) thve Befibnahme oder Jueignung, alfo duvdj einen befonberen
Willendaft bes Criverbenden (be3 Grundeigentiiners oder eined Dritten)

12*
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vollendet wird, aber ebenfoivolhl unterbleiben faun; vgl. §§. 5, 244,
246, 251, 263 a.a. O.

Namentlidh) ift die IMoglichleit eines getvennten Gigentumes am
ebdude und am Baugrunde nacdh) ALK, 1. 9 §. 985 I 22 §. 243 nicht
aweifelhaft und demgemdh aud) ber Crwerh durd) Jndbdififation in den
§%. 827 fgg. 1. 9 Dafelbft nid)t al8 notwendiger, foubern mur ald un-
mittelbarer Griverb in bem gedadjten Sinne behanbdelt.

Die begeidyneten Bor{djriften gefen dabei vou der Voraudfeung
aud, dap bad auf frembdem Boben evridjtete Gebdude an fid) Cigentum
0e3 Banenden wivd und bad Cigentum Hed %augumbeé an fid) unver-
dnbert bleibt. Ullein fie begweden, dasd getvennte Cigentum Deider Ver-
migensftiie durd) die Beteiligten felbft, b. §. duvd) befonbeve Hieran
gevidytete Willensertldvungen derfelben, nadhtriglich in einer Hand 3u
bereinigen. Bgl. hieritber bad Grf. bes fritfeven preufifcgen Ober-
tribunald in Striethorit’s Ardjiv, Bd. 99 &, 218215,

Der §. 829 a. a. O, erflivt in diefer Begiehung sundd)ft den Willen
be3 Grunbeigentitmers fiiv entfdjeidend, inbem ev diefem geftattet, das
auf feinem Grundftiide ervidtete Gebdnbde eines Dritten entweder fid)
felbft guzueignen, alfo in fein Cigentum ju bringen, ober jenem ,mit
bent Dagu gehbrenden Grunde und Boden” u iiberlaffen, d. §. ifm
biefen Grund und Bobden eigentiimlic) abjutveten.

Jn beiben Fillen vollzieht fic) ber Criverb be3 Gebiudes besiehungs-
weife Deg Bodens burd) die Dievauf gerichtete (auébwcfitc[)e ober {till-
fogreigende) Erffivung des Grundeigentiimers, in Leiden Fallen
aber wird duvd) diefelbe nad) §§. 330 und 331 ugleid) der C&rmcrﬁex
jur Cntidyidigung ded. Geguerd verpflichtet.

Der Grunbeigentiimer ift BHiernad) . . . bevechtigt, durd) feine
einfeitige Willendertlirung den Banenben entweber gur verfaufligen
berloffung de3 Gebiudes ober zum Fiuffihen Grwerbe begiehungs-
weife aur Bezahlung bed dazu gehbrenden Grundes und Bodens
ju ndtigen.

€8 fragt i) nun {dhon Hier, ob bad zulest begeichnete Recht bes
Grunbeigentiimerd auf den Baugrund bdes Gebiubdes, aljo auf den wvon
Dem leteren unmittelbar bedecften Boden, 3u befdhranten fei.

Diefe Frage witrde su bejahen fein, wenn bdiefes Recht auf bent-
felben vedjtli) untvennbaren Bufammenhange de3 Gebudes mit dem
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Boben beruhte, aud weldem in gemeinem Redhte der notwendige Eigen-
tumserwerh durd) Jnédbdififation zu evfldven ift.

Allein Hievan ift nad) dem Obigen nidht zut denfen. Dag Allge-
meine Landredjt Hat, die gemeinvedhtliche Anfhauung verlaffend, das
Redjt der Jnddififation auf neuer Grundlage bi’)IIig nent geftaltet, Das
Dezeichnete Recht. bed Grvunbdeigentiiners bildet einen pex{onﬁcf)en An=
fornc) besfelben gegen Den Bauenden, weldjer dein gemeinen Redte
durchaud fremd ift und allein auf den Riidfichten der Billigleit beruht.
M) fein Inbalt darf deshald nur nad) diefen Ritdfichten beftimmt
fwerden.

Danad) aber ift anzunehmen, dap dasfelbe fid) aud) auf folde
Grundffadyen evftvedt, welde zwar nur duferlid) mit dem Gebdubde im
Bujanumenfange ftehenr, aber fiir den Gebraud) desfelben unentbehr-
tid) {imbd.

Hievin liegt filr den Bauenden, deffen eigened Bebiirfnis butc{) ben
Guwerh Dderfelben befriedigt wich, nidht die mindefte Hirte. Ju An-
fehung be8 Gvunbeigentiimerd aber wird badurd) nuv dev angenjdyein-
lihjten WBilligleit geniigt. Denn dad ihm eingerdumte Redht zur Ab-
tretung won Grund und VWoden fann nuv anf der Criwdgung bevuhen,
%af; berfelbe fitv iGn durd) den Bau an Braudybarfeit verloven Hat,
diefe Crwdgung tufft aber nidjt blofs Degiiglic) bes Baugrundes, jondern
vegelmifig aud) in Anjehung devjenigen Fladjen zu, welde mit dem
- ®ebiude gufanumenbingen wnd fiiv deffen Benubung notwendig find,
migen diefelben, vie Hiufig bev Fall, von dem lehteren gang, beziehungs-
wweife teiliveife, eingefdhloffen fein ober nidt.

Die Abjidht des Gefegeberd, die Vorjdhrift des §. 329 auf biefe
‘Sliaden mit zu begiehen, fann, da er durd) biefelbe lebiglich ben Riick-
fidten ber DBilligheit Redhnung tragen twill, YHiernad) nicht beyweifelt
werden. Die entgegengefebte Annahue wiirbe dem Seifte ded @efegeé
gerabeg,u wiberfpredjen.

Jene Ubficht Hat aud) in dem § 329 felbjt einen entfprechenden
Ausdruc gefunden. Wenngleih ndmlich unter dem zu dem Gebiude
,aehdvenden” Grunde und Boden an fidh aud) der blofe Baugrund
verftanden werden founte, {o fteht bod) ebenjorvenig einer weiteren Wuf-
foffung biefes Begriffed etiwasd entgegen und, da der Baugrund am ein-
fachften af8 ber ,bebaute” Grund und Boden zu begeidynen gewefen
wdve, fo liegt e3 nafe, unter bem gedadjten Uusdbrude des Gefebes
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 joldhe Grundfféichen mit 3u begreifen, weldje zu dem Gebdude that-
fadlid) in dem Verhdltniffe eines blogen Fubehora ftehen.

Bon etner Jubehor-Cigenfdjaft im Red)tdfinne fann Yier freilid)
- nicht die Febe fein, weil der Bauenbde in dem vovausgefehten Falle mir
_ Gigentitmer be3 Gebiudes, aber nidjt bdes Grundes und Bodens- ift,
mithin nid)t al8 befugt erfdjeint, jemem einen Teil bed lehteren al3
Bubehor zuzufdlagen; vgl. §. 108 I. 2 AR, - '

Die bloge Beftimmung ded8 Bauenben farm daher aud) bei der °
Trage, wie weit fid) im eingelnen Falle ber Unjprud) des Grundeigen-
tiimerd erftvect, nidjt mafgebend fein.

- Die fiiv den Gebraud) deg Gebiudes thatfid)lich unentbehrlichen
Sladen bilden jedod) ein Bubehor desfelben im natiirlidGen Sinne,
. unb au biefem Srunde ift gur Begeichming devfelben dev Ausdruct des -

§. 329 allerbings vollfommen geeiguet. :

Abweidjend von der Fegel de3_lepteren, weldhe bas Redt bes.
Grunbdeigentiimers beftimmt, joll bdiefer nad) §. 832 a. a. ., wenn er
ber Fortfepung bHed ifhm Defannten Vaued nidjt fofort widerfprodjen
Bat, ,mit ber blofen Entfdadigung fiir Grund und Boden {ich begniigen”.

Jn dem gedachten Falle wird alfo, mit Ritcficht auf feinen bofent
~®lauben ober feine Nadjldffigleit bem Bauenden bas entgegengefeste
" Fecht eingerﬁunlt, Dad ©ebiude zu bealten und dazu den Grund und
Boben von ihm Ldnflid) ju erwerben,

Daf der Auzdbrud ,Grund und Boben” hiev ebenjalld nidjt blof -
ben Baugrund, fonbern alle im Sinne b3 §. 529 zu dem Gebéude
naehbrenden” Fldchen begeidjnen folf, fann mu aber nad) bem Jufanmen-
ange nidyt gweifelfaft fein, da der §. 332 offenbar nur eine Umtehrung
ber in ben SdjluBworten bdes §. 329 enthaltenen Beftimmungen 3u
Gunften ded Bauenben enthalt und unter dem ,Srund und Boden”
am natiitlidhften dev fury vorer niGer begeichuete Grund und Bobden
s verfteben ift. . ﬁ

Bie ber Grundeigentitmer nad) §. 329 Has Gebiiude, ebenfo fann
baber ber Bauende unter der Vorausfesung des §. 332 nidt blof den
Baugrund, fondern aud) die mit dem Gebiude nur duperlid) sujammen-
hiingenben, filv ben Gebraudy desfelben notwendigen Grundfliden gegen
Cntjdyidigung fid) sueignen, . §. beven fauflihe Uberlaffung von bdem
Grunbeigentiimer forbern. :

Uud) lendhtet 3 ein, daf biefe Annalme den Ritctichten der Billig-
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feit, alfo ber UBficdht De3 Gefeppgebers, ebenfall3 allein entfpricht, yoeil
ber Jmwang 3u jener Ubetfafjung in dent voraudgefesten Falle fiir ben
Grundeigentiimer umfjoweniger eine Hirte enthiilt, al@ er “benfelben
durd) tedjtyeitigen Widerfprud) abwenden formte, wifrend er anberer=
feitd von dem Bauenden nuv ur Befriedigung eined notiendigen Be-
bitrfniffes angewendet witd.”... . :



