45. Ubtretung vor Hupothelenzinjen an dem Niehbrouder, 155

45, 1. 3t bdie Ubtretung von Hypothelenzindriiditinden von
jeiten eined Lupothetengliubigerd an ben Miefbrauder ded Grumbd-
fiidé wirfiom, and wemn der Miefibrandjer bad Entgelt fiir ie Ab-
tretung mit Mitteln besablt, bdie qué den Eintinften ded Grumd-
fiid8 errilhrem, von ifm aber midt jur Beinblung der Huypothelen-
sinfen berwendet worden find?
2. Enthdlt a8 vorbejeidmete Berhalten ded Niefbraunders
cinten Beritof gegen die guten Sitten?

V. Bivilfenat. et b, 20, Dftober 1920 i &. &L u. Gen. (K1) to.
®. (Betl). V 144/20.

L. Sanbgeritit I Beclin, ~— IL Kommergeridit dafelbit,

Da3 @runditnd Berlin, Litrafe 203/204, gelangte am 25. Fe-
bruar 1918 zur Bwangsverfieigerung. Die Rldger gaben dad Weift-
aebot ab und erbielten ben Buiglag. Die Grunbditid3eigentiimerin
Srau & Batte durd) Bertrag vom 30, November 1914/19, Anguft 1915
bem Beflagten den Tefbraud) an dem Grunditiid eingerdumt. Die
Eintragung bes Niegbrouds im Grundbudy it am 8. Miry 1916
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erfolgt. Auj bem @runditiide Bajteten an erfler Stelle 234000 %
Hypothefen fir bie ®.er Lebendveriiderungsbant. Diefe batte durd
Beffionen vom 31. Mai, 16. Yuguijt und 9. Degember 1916 ifhre An-
fpriiche auf rtiditandige Sinjen aud dev Jeit bem 1. Oftober 1915
Bi3 1. Dfober 1916 an ben Beflagten cbgetreten. Jm Faufgelder-
belegungstermin vom 5. Degember 1918 forberte ber Beflagte aquf
®rund diefer Seffionen an Jinfen unb Koften ben Betrag bon 8563,10 L.
An zweiter Stelle ftanben im Grunbbude fiir ben Rentner H. 45000 4
eingefragen, wovbon biefer einen Zeilbetrag nebft Bindbetrdgen buvd
Reffionen vom 3. Februar 1918 an bie RKldAger abgetreten batfe. Die
RIdger beanfprudjten bie ihnen abgetretenen Betrdge ebenfalls in ber
Kaufgelberbelegungsverhandlung, fielen damit aber jum gqudften Zeil
aus, wdhrend bdie Forberung bed Betlagten voll ur Hebung fam. Die
Slager erhoben darauf Wiberfprud gegen bas Liquidbat ded Betlagten,
MMit der RKlage verfolgen fie ihren TWiberfprud) und beantragen, ihn
fitv Degrimbet ju erfldren, wdfrend ber Veflagte Ubweijung der Klage
beantragt bat.

' Das Lanbgeridit erflavte den Wiberfprudy fiir Degrimbel. Auj
bie Berujung bed Bellagten hai jebod) bad Kammergericht ben Wiber.
fprudy fiir unbegriinbet erflirt unb bie Klage abgewiefen. - Diz Revifion
ber Rldger wurhe uriidgemiefen. _

@ritnbe:

Da3 Lanbgeridht hat angenommen, baR ber Miefbraud) ju Redt
Beftand unb bag ber Beflagte al8 RNiebrander nad § 1047 BEB.
bem @igentlimer gegenitber ur Rablung der Dypothelenzinfen ver-
pfliditet war. Seien aber bie Binfen aud ben Einfinften bes Grund-
ftid3 bejablt, bann miirbe ber Bellagte, wenn er die Jinsbetrige jebt
aus ber Majfe erhiclte, doppelt beveidert fein. Dagegen hat bas
RKammevgeridt allein bie binglide Redtalage fiir entfifeidend angefehen;
nad) feiner UnfiGt fommt e5 nur barauf an, ob ber Vellagte ein
binglidhes Redit erworben hat, bad bem Redte ber Kldger vorgehr.
Der Betlagte habe nidyt bie Jinfen an die .'er Lebendverficherungsbant
mit ber Wirkung bezahlt, bak die Binfen getilgt feien und bas Hypo-
thetenvedht erlojchen fei, jonbern er bBabe bie Bindforberungen nebit
bem bafliv beftehenben Hypothefenvedite durd) bie Wbtrettngen ermorben.
Mit weldjen Mitteln der RKaufpreid von ihm bezadlt fei, ob mit ge=
borgtem @elbe ober mit ben Mietdeinnabhmen, fei gleidgiiltig. Daber
tonne babingeftelit bleiben, ob ber Niefibraud) fir ben Weflagten nur
sum Scein beftellt fei, und ob, falld er gultig Deftelt war, ber Be-
Tlagte ber Gigentiimerin gegenitber zur Tragung ber RLaften nur
infotpeit verpflidhtet mwar, ald bdie Cinltinfte bes Grundftiids reidyten,
fowie ob ev tatjadlid bie Forberung ber @.'er Yebendverfiderungsdbant
mit anberen Witteln Deyahlt Habe. Jedenfalld gehe bie Hypotheten-
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forberung bes Bellagten Der Hypothefenforberung ber Rldger im Rauge
yor; ber FWiberfprudy ber RiGger fei daber nidt begriinbet.

 Die Nevifion vigt BVerlegung ber §§ 1047 und 826 BEB. Cie
fihrt aud, der Beflagte fei nad) § 1047 bem Eigentlimer gegeniiber
verpflichtet gemwefen, bie Oypothetenzinfen zu entridhten, junadf aus
per Mitteln bed Grunbitids, eventuell aber aud) aqus eigenen Mitteln.
Wenn ein Niegbrauder Hypothefensinfen bezahle; fo erfille er bamit
eine Berbinblidleit bem Cigentimer gegeniiber. Die Bablung fei fo
anuiefen, a18 ob fie pom Eigentitmer {elbjt vorgenommen toive. Sie
bevirfe Zilqung ber Sduld. Der Niepbrauder fénne iy demgegen-
fiber nicht auf eine ihm erteilie Beffion bes @laubigers berufem, bie
angefidtd der Sadlage der Wirffambeit entbehre. Jebenfollz fonne
er bie3 midht funm, wentt er bdie Binfen mit Mitteln bed Grunbitnds
bezablt Habe, wie Hier gu unterjtellen fei. €8 mwirbe ifm bie Einrede
per Arglift entgegenfteBer.

Der Revifion war ber Erfelg zu verfagen.

(@3 ift babon audjugehen, bap Dber Tiegbraud) zu Redt beftand
unt baf ber Bellagte bas Enigelt {fir bie evworbenen Hypoihefen-
ainsforberungen aud den Eintinften bed8 Grundbitids bezahlt bat.
Dierburd) toird jebod) ber von ben Sldgern gegen bie Forberung bed
Beflagten im WerteilungBtermin erhobene Wiberiprud nidht geredit-
fertigt. Ullerdingd erlijdht gemdn § 1178 BBB. bie Hypothel fiir
Riadjtinde von Binfen, wenn ber Eigentlimer bdie Binfen  bezahlt
(RES. Bb. 88 €. 162). Died gilt aud), wenn ein Dritter bie Baf-
Tung fir thn bewirft. Ein WUbergang ber Forberung auf ben Sabhlenben
findet nad) § 267 nidht fatt (RGB. Bb. 94 &, 90}, Audy ber Mieh-=.
brauder, ber in GemdBheit bes8 § 1047 bie Dypothelenzinfen bezahlt,
beriditigt damit bem Gldudiger der DHypothel gegeniiber feine eigene
©dulb, fonbern eine Scduld be3 Eigentiimerd und bringt dedhalb bie
$Hypothet firr bie Bindvaditinde duvd) die Bahlung sum Erldfden.
Bte Forberung auf Ridfianbe von Binjen fann aber von bem Hypo-
thefenglaubiger aud) dbertragen mwerben (§ 1159). Jn bicjem Falle
gebt nad) § 401 audy die Hypothel auj ben neuen Glaubiger mit dber.
Gine berartige {bertragung ber Bindforberungen ber ®.'er Sebendberfide-
rung8banf an ben Betlagten ot Gier ftattgefunden. Die Ausfiifrung
ber Revifion, bap eine foldhe Ubertragung an ben MieBbrauder ve
Gnmbdituds wirflam nidt erfolgen tonne, ift redtlid nidit Haltbax
unb findet in § 1047 Tene &tige. Denn nady biefer Vorfdrift ijt
ver Miefbrauder dem Eigentiumer gegeniiber allerdingd verpflidtet, bie
Rinfen ber Hypoibelen, welde fdon zur Jeit der Vejtellung besd Niek-
Praud)s auf bem Grundbftide rubten, zu bejahlen. Der Hypothelen-
gldubiger Hat aber feinen Anfprud) gegen den NieBbraudjer daveuf,
daf biefer ibm die Binfen feiner Forberung zahle und bag er bie
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Einfiinfte bes Grunbfiids Hiersu verwende. Die Nuungen ted Grund-
ftads, aljo aud bdie Dietjinfen, gebihren bem RNiefbrauder (§ 1630)
®egen bie Cingiehung ber Mietzinfen ober bie fonftige Werfiigung
bariiber fann fidp ber Hyporbefengliubiger gemdp §§ 1123, 1124
durd) die Befdhlagnabme jdiven. Dem Eigentimer gegeniiber fann
der Fiefbraucher gemdk § 1047 ober auf Grund eined wifden ibnen
befiehenben BVertrags verantwortlid) fein, twenn er die Wietyinfen nidt
sur Beridtigung der Hypothelenginfen verwendet. Der Hypothelen-
gldubiger Bat fein unmittelbare8 Medit gegen ben NieBbrauder. €3
ift baher unerbeblich, ob der BVellagte die Forberung ouf bie Jins-
riidftdnbe mit ben Cintinften bed Grunditidd erworben hat. Diefe
Gintinfle floffen in fein BVermdgen und unterftanben feiner Verfligung,.
Die Bindforberungen mit bem Hypothelenvedite {ind deshald reditdgiltig
auf ihn dibergegangen, auch wenn er fie mit Mitteln, die aus bem
Grunbdfiide berrithrien, beablt bat (vgl HTrl bed8 RG. vom 13. Fe-
Bruar 1907 V 278/08).

Der blofe Mmfiand, bdag Der Bellagte ¢3 unterfafjen Bat, bie
Hypotbefenzinfen fiir die Gigentlimerin bed Grunbditiids su zahlen unbd
bak er flatt deffen Dypothelenzindriiditinde fir fid, wenn aud mit
fftitteln, bie aus ben Einllnften bed Grunbiihids Perrfihrien, ermworben
Bat, reidht nidt aus, einen Verftof gegen bie guien Sitten anzunehmen
und bie Cinrebe Der Avglift feinem Unfprude gegenitber ju begriinden.
Der Bellagte fann fidh Hiethei einer Bertragsverlelung ober Her Nidt-
erfillung einer ijm geleglidh obliegendben Berplliditung der Befiellerin
bed Miehbroudhs gegenitber {dulbig gemadt baben und ihr baber
{dabensderfagpflidtig fein. Die Hypothefenglaubiger tonnen fidy bagegen
nidt Geflagen, wenn ber Miefbrander bie in fein Vermigen geflojienen
. Dietdeinnabmen bed Grundftiidd daju benupt, fid) felbit wegen etwaiger
njpriide an ben Grunbftucdzeigentimer zu Defriebigen ober fidh eine
glinftigere Stellung im Jwang8verfteigerungsveriabren au verjdaffen.
Gie find in ber Rage, durd Befdlognahme der Mietzinfen beren
Dajtung  fiir bie ypotbelen jur Geltung zu Pringen. Dem Niek-
brauder fann e3 nidit verwebrt fein, Dypothefenzinsiorberungen u
ermwerbenn und baburdy naditebenben Hypothelengliubigern bei der
Bwangsverfieigerung im Rarnge vorangugehen. &r Hanbelt nidht ftten-
wivrig, wenn er bie ihm Yraft feine8 NieRbraudéredtd jugefloffenen
Einfinjte be8 Grunbfiids in eigenem Jniereffe vermenbet; benn, ab-
gefehen von ben. ibm nad § 1047 BOB. bem Cigentiimer gegeniiber
obliegenben Rerpfliditungen, ift cine Unierorbnung feiner Jntereflen
unfer bie Jniereffen ber DHypothelengldubiger ihm nidt juzumuten.
Der Criverh ber radiandigen Gopothelengindforberungen vou ber &er
Lebensverficdherungsbant bat fiir bie Kldger aud) Teinen anberen Erfolg
gehabt, als tenn ber Betlagte diefe Binfen lediglidy unbezahlt gelafjen



46. Ungereditfertigte Bereiderung, 159

batte. ud) barnn waren bdie Klager nidt jur Hebung gefommen. Sn
pem bloBenm Unterlafjen der Jinszablung batte aber nids Siiten-
wibriges erblidt werben fonmen. ... Jebenfalls ift aus dem von ben
Sldgern behaupteten und vom Berujungsridter unterftelten Sadyverhalt
ein fittenwidrige3 ober arglijtiges Berhalten bed Beflagten nod) nidht
aentnehmen.



