7. Borteilfousgleidung. ‘ 255

7, @reift bie Borteildandgleidung Plas, wenn der Wert ded vom

audgefalicnen Hypothetengtinbiger erftandenen Grunditids erft durd

fpitere unborberjehbar gzm;i;ne Slger%ﬁlmiffe tine Steigerung er:
ehren Bat

V.8ivilfenat. Trt. b, 20. November 1520 1. &, M. (KL) w. B. (Vell).
‘ V 471/19.

I. Lanbgericyt IIT Beslin. — IL Kammergericht dafelbft.

Sn ber Urfunbe bom 8. Ypril 1913 batte ein Kaufmann B.
bem Rldger gegeniiber die Audbietungdgarantie Hiv eine damals nur
in $ihe von 30000 A valutierte Hypothel bed Rldgerd von 50000 4
big au feiner vollen Befriebigung aus feinem mit der Bauberrin ge-
i@lofjenen Baugelboertrag fibernommen, unb jwar audy fiiv ben Fall
einer etmaigen TWieberverjteigerung ded Grundftids. Fiv dieje ywifden
bem $idger und B. getrofjenen Ubmadjungen ertlirte der Vellagte am
©glufle der Urfunpe bie Gewdhr ju dbernehmen. B. erftand bas
@runditiid bei beffen fpiterer Swangsverfieigerung, twobei bie erwdfnte
Dypoihef nidt in bas gevingjte Gebot fiel. Bwifhen ihm und bem
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Qlager vourbe bad Etebenbleiben ber Hypothel "vereinbart unb bieje
nunmehr vom fldger, twie er behauptet, ber Betlagte aber beftreitet,
poll ausgeflilit. B. fonnte dad Grundjtid nidit Halten; e8 wurbe auj
Antrag bed Rldgevd vor neuem verfleigert. Jept erftand der Rldger
bas Grundftiid, fiel aber mit etrag fiber 10000 A mit feiner Hypo-
thet qus. Davon flagte er cinen Teilbetvag von 5400 A nebft Binjen
ein, Der Beflagte befivitt feine Verpflidtung sur Eritattung bes Aus-
falls, Behauptete auferbem, bad ber Rldger fowohl B, wie ihm gegen-
fiber barauf verjichtet fhabe, und erbob bie Einreden ber Boraustlage
unb ber Arglilt, namentlid aber ben Cinwand ber Borteilsaus.
gleidung. :

®ad Lanbgeridt erfannte auj einen bem Rldger jugejdhobenen
Eib diber ben Berzitht. Auf bie BVerufung ded Betlagten 1wied bas
Sommergeridit die flage ab  Die Revifion flhrte zur Lufhebung
biefed Urteild und zur Buriidrerweijung ber Sadie an dad BVerufungs-

geridt.
®rinpe: '

... Da3 Berujungdgeridht, das ben Klagantrag als einen Sdyadens.
evfasaniprud) enfieht, bat ben Einwande der BorteilBaudgleidung Folge
gegeben.  Mm biefes Grgebnid zu befeitigen, verfudt bie Revijion in
erjter Linie ben Nadyweis, bak ¢3 fid) nidt um SHadbenderfal, jondern
um einen Unjprud auf Bertragderfilllung Hanbvele. (Diefe Auffafjung
ber Revifion wirh juridgemiefen und bann jortgefafhren:) . . . &8 Dleibt
baber nur mody bie Frage ju pritfen, ob ber Ungrifi ber Revifion be-
arimbet ift, ber fidi gegen bie Annahme eined den Sdjadben audgleidenden
Borteild richlet. Diefer Angriff mu fiir uireffend eraditet mwerben

Das Verufungdurteil gebt bavon aus, daB der Kldger nift be-
ftreitet, baB basd GSrunditid jest ben vom Betlagten behaupteten WMepr-
wert von minbdeftend 40000 A& qegeniiber bem ehemaligen Eritehungs-
preife Dabe. ,AIE mahgebend fiiv bie Sdabendberednung”, fo fihut
bas Mrtel fort, ,ift ober aud) im allgemeinen ber Beitpunft ber
" Tegten minbliden Berhanblung anjufeben.” Died ift ber 3, Oltober
1919, wijrend die Verfteigerung, in der ber Rldger bad @runbditiid
erftand, im $iai 1914 flatigefunben bHatte. Dad Berujungdqeridyt be.
griinbet jeine Uuffajfung damit, bak dber Bujtand Berzujtellen fei, ber
et beftehen wiitbe, wenn ber um Sdabenserfap verpflidtente Une
ftand nidt etngetreten wire (§ 249 BBV Wire ber Mehrivert bed
®runditiida auf bie eigene Tdtigleit bed Kldgers guriidyuilihren, fo
wire er nad) ber Unnahme de3 Berufungsgerichtd bei ber Sdhabens-
berednung allerdingd nidht au beriidfidptigen. Aber ber Rldger be-
Baupte felber in Ubereinfitmmung mit bem Bellagten, daf bad Grund-
ftiid infolge ber allgemeinen Preiditeigerung wertvoller gervorben fei.
Wenn dod Geridyt dempujolge annimmt, dbag dem Rlager ein Sdaben
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gar nidt entftanden jei, ba ev wegen feined Pypotbefenausfalls bdurd
ben Mehrivert ded Grunditiids voll gebedt fei, fo muf bem Mngriffe
ber Mevifion biergegen burdhaud beigepflidhtet werben. Der Grunds
gebante ift ber, baf ber Sdaden nidt einfeitly nady ber Hife ber
aus bem Bermbgen bes Ve[dddigten in bad bes Sdabdigers iber-
gegangenen Bermogensteile, jonbern nur unter Wudgleidung aller
beiberjeitigen oud berfelben. Wurzel entfprungenen Vermbgendabe und
~sugange feftgefebt mwerben fann (GJZ. Bd. b4 &. 140). Diefer Ge-
fibtgpuntt ber gleidien Wurgel, binfidtlih deren bie Redptipredhung
allmahlidy vor einer ftrengen, fart einfdranfenden u einer weitherzigen
Auslegung nbergegangen ift, darf aber nift dbajw Fibren, irgenbeinen
Bortetl, wenn er nur lebten Enbed fid) auf bie gleiche Turzel mie
ber S?acf)tn[ auruef'(ublen lagt, bem Criatberedhtigten im TWege ber
Borteildaudgleihung in Rednung zu fellen. Nadteil und Vorteil
milffen fich gleidgzeitig gegeniibertreten. it avar audy Hier wieber ber
Begriff der Gleidyeitigleit ebenfowenig mwie ber ber Einbeitlidfeit bed
Ereigniffed zu preffen (f. ben in RGB. Vb, 93 &. 144 entfdicbenen
Fal), jo muk e fid bod) immer um einen im wefentliden gleichzeitig
erlangten Borteil Hanbeln (KW 1916 &. 1016 Wr. 3). Erlitd ber
fMlager einen Shaden durd) Hypothefenausiall, fo fann ihm bev Ermerh
be3 belafteten @runbitiifd 3u einem niebrigen Preife nur dann alz
ein ben &djadben gany ober teilmeife auzgleidhender Borteil angeredhnet
werden, wenn dad Grundftlid au diefer Seit be8 Hypothefenausfalls unb
per Eritehung an Wert ben Raufpreid (Lieiftaebot nebft llnEﬂTten)
fiberfteigt ober ihm gleidhfommt. it died abev bamals, b. . im Frih-
jabre 1914, nid¢ ber Fall gewefen, fondern erft, bamals unvorheriebbar,
Sakre fpater eingetvetenn und babfer jur Beit der leften minbliden
Berhandlung im Ofober 1919 vorhanden gemefen, fo fann man nidt
von  einemt gIetd)getttg erfangten Borteile jpreden. Mag man and
bie Borvausfegung ,ein unb badfelbe Ereignid” ald gegeben anfehen,
fo muff bdod mweiter feftgeftellt werben onnen, daf ber Ermwerber besd
Grunbitidd bet der Bwangdverjteigerung im Enbergebnid irok Aus.
falls feiner Dypoihel Feinen LVerluft erlitten hat (HEGB. Bb. 80 &. 161},
Man darf aber nidt fo weif geben, einen ben Sdhadenserfabaniprud)
befeitigenten Ansdgleid) allein beshalb anjunehmen, reil dad Grund.
ftif fpiter ofne eigene Tatigleit bed Crmwerberd au3 bamals nidt
vorherfefbaren @ritndent fo viel wertoeller geworben ift, baf, wenn
jebt bie Berfteigerung erfolgt vodre, ber Kldger infolge biefer Werts
fteigerung feinen Maditeil durd) Ausfall der Hypothel erliiten Haben
wiivbe (. aud) RGBZ. Bb. 96 &. 52), Db e5 bel einer berartigen
Sadlage fberbaupt zu einem Audfalle gefommen wive, wilrbe fibrigena
gubem nod) greifelhaft fein. Darvausd, baf der Sddbdiger gemdh § 249
BEB. den Juftand Herzuitellen hat, ber zurzeit ohne dbas jum Shadens-
Entidy. in Bivill. 9. F. 50 (100). 17
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evfap verpflidiende Ereignid beftehen wiirde, ¥ann bad Berufungsgeridyt
feine Uufiafiung nidt vechfertigen. Der Shbdiger muf ben ent-
ftanbenen ©daben befeitigen, er muB baber bei befjen Fortwirfen
alled tun, wos gur Herftellung bed osbenermifnien Bufianbeé erforber.
lig ift, {o DaB fiiv ben Umiang feiner Grfappflidht ein fpaterer Beit»
punlt, alio ber ber leften minbliden Berhandblung ober ein nod
piterer, entfdheibend fein foun. Died hat aber mif dem Beitpuntte,
su bem ber zum Lusgleide zu verwendendbe BVorteil gegeniiberfiehen
muf, nidts qu tun. ... Soweit bie Nevifion bie allgemeine Senfung
bed @elbroertes geltend madyt, ift fie im Unvedht. €8 mag fein, dag
jemanb nidt beshalb veider geworben ift, weil fein Grundititd jet
in Papiermart einen Hoberen Wert bat ald frifer. Aber basfelbe gilt
fitr bie Pypothel, Ddie ber Kiager nod) befigen wiirbe, wenn e3 ur
sweiten Berfteigerung nidt getommen wire, denn banad) hiatte evr aud
mur den Beivag ober den Criap bafitr in Papier zu forbern, b. 5.
Sdjaben und etmaiger BVorteil fiehen fidy in bem gleidhen Mertverhdlinia
gegenitber ie ju Der Reit, ald ble allgemeine Gelbwertjentung nod
nidit eingetveten mwat,



