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3. 1. &ann bdie Ubertragung der Husiibung ded Niefbraudd unter
Umitinden audy dinglide Wirlung haben?

2. Steht ber f.UhctzgluSpfunbung eined Pypetbelengizubigers

acr nadeingetvagene Niefbeaudy eines Dritten dann entgegen, wean

er jur Siderung eimer ilteren Hypothet etngetragen worden ift?

V. Biviljenat. Uct p. 20. November 1920 1.6, K. (Befl) . B. (KL)
V- 282/20

L Sanbgeud’;t III Berlim, — II. fammeraericit dafelbi:.

: Auf bem in 2. belegenen @runbitide des *Etp[ommgemeuré €.
ftebt in %bt. LTI Nr. 14 -eine Sypothel von 25000 4 _eingeiragen,
pont ber am 18, Degember 1912 ein Betvag von 14000 A an den
- Betlagten abgetreten worben ift.. Der Grunbdftidseigentiimer A Bat
wegen diefer Dypothel in einer notavieMen UWifunbe vom 16. De-
jember 1912 fid) unbd feine Medtdnadhiolger der {ofortigen Jwangs-
pollftrefung untervorfen. Yuf bemfelben Grunbitide-—fteht mit dem
Range vov biefer Boft unter Nr. 18 fir ben WMajor T. ecine Hypothet
von 95000 & eingetragen, die am 17..Ofober 1918 bem ®ldger
abgetreten worben ijt. Angeblid) jur Siderheit fiir biefe Hypothet ift
fiiv . feit bem 21. YUpril 1913 mit bem Range nady ber Hypothef
bz Beflagten oudy ein Niekbraud) eingetragen, ber big jum 1. April
1920 verl@ngert wurbe. IMit der Adiretung feiner Hupothet hat T.

- bem Rldger gletdjpeitiy aud hae Musubung bez  ifm emgemumten

Niefbraudd Abertragen.

Der Beflagte Dat fid megen feiner i)t)putf)efenfnrberung nebft
Binjen am 14. PMai 1919 zum Bwede der Jmwangdvolitredung gegen
ben @runbjtiidseigentimer eine volltredbare Ansfertigung ber notariellen
Hrfunbe vom 16, Dejember 1912 erfeilen [afjen und am 6. Sfuni
1919 von bem Notar aud) eine vollftredbare Ausdjertigung gegen ben
RNiefbraudyer jum Bwede ber Duldung ber Bwangdvolftvedung et-
halten. %Auj Grund biefer Tite!, die {orwohl bem Grunbditidseigentiiner
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A. wie bem RNiehbrauder T. 3uge1’teﬁt wetbert §inb, bat er purd
Befdldffe vom 31, Mai, 19, und 25. Juni 1919 bie Diieten bhed
Plandgrunbitids pfanben und fid) jur Einglehung Tibermeifen Iafjen.
Audy biefe Pfandbungd- und Nberweijungstejhlifie, in denen bdie
Pieten ald ,bem Eigentitmer juftehend” bejeichnet find, find aufer ben
‘Drittid)u[bnem bem Grunbftiidzeigentiimer und bem Niefbrauder zu-
geftellt rworben.

Der Kldger Bat unter Berujung auf die ihm tberlaffene Niek-
braud)dausiibung gegen bie Pfindung des Beflagten Wiberfprud) er-
boben und auf feinen Unirag bie geriditlide Unordbnung ter Hinter
fequng ber gepjdnbeten FMieten BHid jur redidtrdjtigen Entjdeidung
bed Fiberfprudysprozeiied erveicht. 1 Hat beantragt, die Bfdndungen
unb  Ubermeifunger aufzubeben, -wahrend ber Betlagte um bdie Ub-
weifung et Rlage gebeten unbd widertlagend beantragt hat, den Klager
st verutteilen, in bie Auszahlung ber I;mterlegten Pieten an ifn 3u
willigen.

Dag Sandgerit gab unter Abweifung ber ﬁlagc bem Bibertlag-
anfprudhe ftatt. Dad Berufungdgeridit ertannte umgelehrt. Auj bie
Hevifion ded Bellagten wurbe bad erfte Mrteil mlener!}ergeﬁeﬂt

Griinbe: .

Tem fiager ift lout Urfunbe vom 17. D&nbez 1918 bie Yus-
fibung bes fitr ben Major L. eingeiragenen S'Ewﬁbrcmd)é fiberiragen
worben, wad nad) § 1059 BEB. ulijfig war. In ber Redtalehre
wirh fibermiegend bie Meinung vertreten, daf in foldem Falle die
binglide Berfigung beim - NieRbrauder oerbleibt unb ber Grmerber
ber Riekbraudsausibung nur einen {dulbredtlidien Unfprud gegen
pen RieBbrauder gewinnt, bev ihn gwar bereditigt, bie aus dbem Nieh-
braude fliegenben Medte fliv feine Rednung im Namen Dded Nieh-
broudiers ausjuiiben, aber nidt jum Jnbhaber biefer Redte madi.

Winb{deid-Kipp Bb. 1 § 205; Staubdinger 2b; Pland 3, 4;
Romm. von ROGR. 1 u § 1059 iurnau-%nrfter Qtegen-
fhaftsredt, 8, 4 u § 1059; %ud);ﬂ, Grunbbudredt, Bb. 1 Bem. 2
ju 85 1051—10564, Bem. 3 ju § 1059; Guthe, Grunbbudord-
nung, Bb, 1 BVem. 128 zu § 19, %em g s § 26; %rebun
Grunbbudorbning, Bem. 1 ju § 24.

Fir bieje Auffafiung jpreden aud) bie Vorarbeiten jum %urger-
liden Gefesbude (RGS. Bb. 74 & 84) Inébefondere betonen bdie
Piotive ju § 1011 bes I Entw., ber bie BVerduBerung bded Niepbrauds
gulieB, bak bemjenigen, metd;em bie Ausitbung bes Medhted an einer
©ade fiberlajien ift, nidt eine binglide, {onvern nur eine obligato.
rijdhe Redjtt pofition gugefdrieben werben tonne (Bb. 3 &. 525) Diefen
Stanbpunit feilt aud) bie Denfidrift (Mugban Bb. 3 €. 981,
indem fie bavon fpridt, baf bie berlaffung der Ansdibung bed Niek-
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braud? an einen anderen im Wege cined obligatorijhen Berirags
geftattet ift.

Tdre ber berrffenben Wnfidht Dbeijuireten, Dann Idnnte bem
®liger bdaz Red)t aur Wiberfprudhdilage nidt ugeftanden werben.
Penn rein obligatorijde Anipride enthalten fein bie . Verduferung
hinbernded, Redht im Sinne bed § 771 BHBD. Aber in folder Al
gemeinfeit fann ber Sap, Dok bei Der Uberlajjung ber MNieRbrauds-
auditbung bad Medt im BVermdgen bed MNiepbrauders zuriidbleibt und
ber Eriverber nur bdie [dulbredtlide Befugnis erbift, bdie ausd dem
Riefbraud) flickenden Jedjte fiir eigene Redynung geltend zu maden,
nidht anerfanunt werben. Die Entfgeidbung KRGS, Bb. 16 &. 110, in
ber ausdgefproden ijt, baB berjenige, bem bie Uudlkbung bes Niek-
Srauda iibertragen iff, baburd) nidt blog ein obligatoriides Medyt
gegent ben Niefbraudier ermwirbt, fonbern aud) dad Redpt erlangt, den
fibertvagenen MieBbraud fraft eigemen Redied gegen dem Eigentiimer
und Dritten jur Geltung zu bringen, ift allerbingd nur fir bad ge
meine Redht auf Grund ber BVor{drift ber L 11 §2 D. 20, 1 ex-
gangen. Uber audy fiiv bas jepige Medit ift nihi unmbglid, bah
ber Riebraudjer, mag er aud) ben MNicfbraud) in feiner Gejamibeis,
9. b bas Gtammredt, bem Dritten nidt itberivagen Fonnen, die ihm
aud bem Niefbrauche fliefenden Eingelredie, foweit fie beftimmi ober
beftimmbar find, bem Dritten mit binglider Rraft Gberlaft und bies
burd) bie lbertragung ber Uuslibung bded Miegbraud)s zum Ausbrud
‘bringt. Darauf. jat ber -erfennenbe Senai, naddem er in ber Enis
fdjeibung MGF. Bb. 74 ©. 85 feine Stellungnahme zu bicjer Frage
offen gelafjen Batte, {on in der Entfdeidung vom 8. Juni 1912 V
37/1912 (Warneger Jiv. 844) hingewiefen.

b eine foldhe Mberlafjung beabfiditigt und ecfolgt ift, Bingt
‘pom Eingelfall ab. n ber Fegel wird fie in ber bloken Ubers
tragung ber RNieRbranddeusibung nidt liegen. Tenn dad time
auf eine tatfidlice I[ibertragung bes RNiehbraud)s Pinausd., Der
Yusiiber bes Niefbraudd joll nad) bem Willen bes Gefefed aber
etwad vom Miefbraud) BVer{dhiebenes und Ecdtwideres ermwerben (vgl
Rufbaum in ben Beitr. 3 Kenntnis bes Redtslebend Heft 2 &, 67).
Sollen bedhalb bie Befugnifie ded RNiefbrauders, namentlid aud
die UAnfpritdie auf dte Mieten, ihrer Subjtany nadh auj dem Wus-
itbunrgaberedptigten fibergeben, wie €3 ber Berufungdridhter fitr ben
vorliegenben Fall annimmt, wenn er fefiftellt, baf die Piieten felbit
als abgetreten au gelten Babem, fo miijen fitr eine fo weitgehenbe
UAuslegung bdes Parteiwillend bejondere Umftande fpredhen. Hievan
miifjen um fo ftrengere Unjorberungen geftellt werben, ald mit Riidt-
fiht auf § 1124 BEB. die Redtsftellung der Hypothelenglaubiger
verfdjiedent ift, je nachbem man in ber Ubertragung ber Niekbrands.
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ausiitung cine Borfigurg des Miefbrauders fiber bie NMieten jielr
oper mur bie CimvZmmuug bes Redjtes, bdie Mietrn ecingugziehen. Jm
gegebenen Falle aber feplt e& an foldjen Umitdnben. &3 fteht nidys
weiter feft, ald baf bder Siefbrauder T. dem Rlager mit ber fiiv ifu
eingetragenen ©ypothet audy bad Redyt gur HAusibung bed ihm ju-
jtehenben Ftiefbraud)s mit allen Redjten und Piliciten fbertragen hat.
Daraus olfein fann aber nidht eninommen mwerben, dafi bem Kl3ger
bie Miieten felbft Yaben abgetreten werben follen und thm ein bing-
liches Fecht an ben Mietzindforberungen eingerdumt wovdben ift. Rab
ben {ldger die Niebraudsausibung angebli jur Giderung itber-
tragen mworben i, fpridit fiiv biefe Abfidt nidt. Penn gefidert mar
ber Rldger aud) fdon dadburd), dal ihm basd Redi eingerdumt war,
die Dieten fiir eigene Medymung (wenn aud) nidt im eigenen Namen)
einjuziehen. Er batte baburdy einen befferen und leichterem Bugrif
auf bie Diieten, al3 ev thn traft feined Hypothelenreditd bejak, weil er
fiy infolge ber Uberlafjung ber Niefbrauddausibung ofne meiteres
an bie Diieten Galien fonute, ol Hypothefengliubiger baju aber erft
einer Befdlagnahme derfelben bedurft Batte. IJm fibrigen aber fommt
Bingu, baf der Rliger gar nidt behauptet hat, burd) bie Urhmbe
pom 17. Oftober 1918 feien ifm die Wieten felbjt abgetveten. €2
burfte besbalt um fo weniger eine folde Abfidjt in den &inn ber
Urfunbe vom Berufungsridter bineingetragen werben. &ine us-
lequng Der Urfumbe war gegeniiber ifrem Iaren Wortlaut aud-
gefdlofien (R®S. B, 59 ©. 217, Bb. 62° ©. 195, Bb. 68 ©. 126).
Shre Fafung Tehnte fid wortgetren an ben Wortlaut des § 1059
VOBV, an. Sdon dad fpridht bdafir, baf bem Rldger midht mebr
Redite gegeben werben jollter, als Dad Gefels felbft unter ber Uber-
Iajjung ber Miefbroudidansibung beqriff, Bielleidyt Hatte ein DMiehr
im Synterefje bes RUdgerd gelegen. Nber burd eine HAuslequng bez
Parteimillend darf died nidit nadigeholt werden, weil jonft pie Aus.
legung bagn fiGren wirbe, an Sfelle bed, ertlivten Willend einen
anberen ju feben (ogl. JW. 1919 &. 247)

G5 muf deshalb babei Bleiben, baf bev Rliger burch bie Nber-
Yajjung ber Niefbraudsausibung nur daf Redt zur Cingiehung der
Mieten fberfonunen hat. Hievin mag zwar aud. bie Ermddtigung
jut felbftinbigen Erhebung der Widberfprudstiage gelegen haben, aber
bie Vidndung bed Vellagten Fann er it feinem Redhte nid)t be-
fimpfen. Bujugeben ift, daf die gepfdnbeten Miefzinsforberungen an
fih bem Niefbraudher jugeftanben Haben und bag baraus an fi and
ein Wiberfprudhsred)t gegen bdie Pidndung burd) Dritte Bergeleitet
merden fann. Uber bem Niekbraucdhe ftand die befjere Hypoihel bes
Betlagten gegeniiber, ble ifm bed Redht gab, fih aud ben Mietjinien
bez ijm verpfinbeten Grundititdz Befriebigung ju verjdaffen, urd



3. ﬁﬁetﬁmguﬁg ped Niepbraudid an einem Hrundftide. 9

goar  mit Borgug vor bem Niefbraudper, da bie Hypothet vor bem
NieRbraud) eingetragen ftand (RNGJ. Bb. 81 & 150). Darar wird
audy badburd) nidts gedndert, baB bem NieBbraudjer mit bem HRanac
bor Dber fiir ben Bellagten eingetragenen Dypothel eud) jelber nod
eine Hypothel uftand, gu deren Siderung der NieRbraud) angeblid)
eingerdumt worben mar. Pemm damit teilte ber Niekbraudy nod nidt
ben Rang biefer Hypothef und, folange dieje Hypothel audy nidt felbit
burd) Beidlagnahme.der Mieten geltend gemadt war, muf fie ber
Plandbung- ber Mieten burd einen nadeingetragenen Hopothefen-
glaubiger weiden. Sie fann deshald aud) bdie ﬂ‘ted’;téfieiiuug bez nad)-
eingetragenen Siebrauders nidit beffern, joflte in demn Wiberfireite ber
cingetragerten Rechte nidht jedbes Redt fberhaupt nur fitv fid alleir
st mwerten fein. Daf ber NieBbraud) angeblih ur Siderung bdiefer
$uypothet beftellt war, madit die Sadlage nifht andberd. Sieht aber
bem RNiefbrauder felbft auf Srund feined Medites an den Lieten Lein
Wiberfprud - gegen bie Vfiudbung durd einen voveingetragenen Hypoe-
thefengldubiger 3u, fo fann aud) ber, bem bie Auslibung bes RNich-
braud)3 fiberivagen ift, biefes Wiber{prudsredit nidht befiben. Jné-
‘befonbere mar .qud) im Hinblid auf § 1124 BEB. der Pfanbdung
bes Deflagten ber Boben nidgt entyogen. Denn ebenfowenig mie " bie
“Beftellung - bed NieRbraudid an einem vermieteten' Grundbftid eine
Berfitgung. dber bie Wieten enthdlf, mwelde dem Hypothefenglaubiger
bas Pfandredt an ben Dieten fir bas gur Beit der Bejdilagnahme
ober ber ihr gleidftehenben Pfandbung (RGI. Bd. 81 &. 148) laufenbde
unb’ folgenbe Ralenbervierteliabr enizdge (RGJ. Bd. 68 &. 12), ift
“aud)y bie Meiterfibertragung der Ausitbung bes Niegbraudis ald eine
foldhe Werfiigung anjufeben. Deshalb fonmte ber Beflagte auf Srund
feined dingliden BoUjiredungatitels aud) trop bes NieBbraud)d und
ber Ubertragung feiner Musitbung bie Mieten pfinben, jolange midt
ber Miegbrauder ober ber Auslibungsbereditigte diefe eingejogen ober
jonft {iber fte verfiigt Batte. Pfanbfrei wiren bdie gepfandeten Tieten
nur bann gemefen, wenn in ber Hberlafjung ber Audiibung bes Nieh-
brouds an ben Rliger eime Ubiretung der Mietzin3forberungen Fu
erblidfent . gemefen wire. Do e an biefer BVoraudjeung aber feblt,
fo muB -fi§ ber Rlager bdie Pfanbung ber Mieten ebenjo gejallen
faffen, wie fie ber NieBbraudjer felbft bdulben muk. €3 wire aud
‘wiverjprudsvoll, wenn ber {nbhaber e Niehbrouddredis der Pidr-
bung nidt olte widerfpreden Iomnen, bem Rldger aber, dem ber
ﬂtteﬁbrautﬁer nid)t ‘mejr Redte einrgumen fonnte gld er ie[ﬁft befag,
ein foldjes Wideripruddredt gufteher follte. Der Beflagte famn
folge ber fibertragung ber RNiegbraudsausibung auf feinen Fall
idledyter fteben al3 ohme biefe.
Gntbebrt ba3 Wiberipruddredit bed RKGgers ber Begriimbung, io
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erfdjeint audy bie Wibertlage ded BWeflagten geredtfertigt. Sein Mn-
forudy auf bie Binterlegten Wieten fenst grear obne Ridfidt auf den
Biberfprud) tes fldgers aud) nod ihre giltige Pidndbung und Uber-
meifung voraud. Uber bavan feblt e niht. Denn felbft wenn man
iber bie Entideidbungen be3 erfennenden Senatd vom 21, Degember
1912 (R®3. Bb. 81 &. 146) und 28. Sanuar 1920 V 51/191¢
binaus fir bie Wirtfomleit der Planbung von Mieten burdy einen
tm Range beraebenben ypothefenaldnbiger nod) einent Tulbungatitel
gegen ben NieBbrauder fir erforberlic) Balt, entbehrt bie Bifnbdung
bed Betlagten nidht der Gilltigleit. Ein Dulbungatitel gegen ben
Tiefibraudjer liegt bor. Bweifelhait fonnte nur fein, ob gegen ben
SiieRbraudier aui Grund biefed Titeld eine wirtjame., Pfandung ber
TMieten vorgeriommen ift, twas, wenn man uberhaupt einen Titel gegen
ben Miefbrauder fir erforberfid eradet, nod Bingufommen mug, da
aud) ber gur Duldung der JroangsvoNftvectung perurteilte Sdyulbner
Bollftrefungsgegner ift und e8 beshald- qudy gegen ibn der Boll-
flredung Bedarf (vgl -Hellwig, Syftem Bb. 2 . 234}  Wber aud
biefed Erforbernid ift erfillt. ‘Denn bie ergangenen  Piandbungs-
bejbliife - finb awfer ben Mietern forohl Hem Cigentiimer ivie bdem
RieBbrandjer jugeftellt. Jn ben Bejdhlifien find awar bie Wieting.
forberungert falidlid alz folde bed Eigentiimers bezeichnet.  Biefer
Febler ift aber obne Bebeutung, weil er bie Jbentitdt per Forberungen
nidt in Frage frellt und unmwefeniliche Unridtigleiten im Pfandungs-
behluffe die Giltigleit ber Pfinbung nicht berfibren (R®B- B/bh. 93
&. 124), i
' Piernad) iff die Wiberfprudatlage bes KMigers unbegriinbet und
bie Wibertlage ves Betlagten geredhtiertigt.



