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39, 1. Qumiemeit find Bejdlitiie bed Micteinigungdamis fir bie
orbentliden Geridite bindend?
2. Qft in ben Fillen des § 2 UG L der Wieterjdupberord-
nung vom 23, September 1918 audy eine Regelung juliiffig, bie
S dem Mieter nidyt nur Pilidten auferlegt?

IIL Zivilfenat IUrt v. 10. Degember 1920 i &. €. (€L) m. D.
: (Befl). III 229/20.

I. Sanbgeridht I Berlin, — IL Sammergeridit -dafelbit,

Der Betlagte war mit der Baflung des Mietzinfes filr ®efdiafts-
_ rhume, bie er in bem unter Bwangsvermaltung ftebenben & jden Haufe
in B. inne Batte, tm Riditande geblicben und wurbe besfald im
 Gribjabr 1919 vom Bwangdverwalter auf Bablung verflagt. Die
gleihieitiy bom Brwangsvermalter . audgeiprodene finbigung murbe
burd) BefGlub bes Mieteinigungsamts (MEWL) fiir unwictiam erflart,
bas Slietverflinid unter ben bisferigen’ Webingungen bis gum
31. $Rivy 1920 verlangert und bem Dhieter bie. Berpflidtung auf-
erlegt, bie Tidjtinbige Miete in Juidlagen yum Taufenben Tictzind
su begahlem, toogegen bei Ridteinbaltung biejer Bablungen ber Ber-
mieter. bereditigt fein jollte, bie Miumung su verlongen. Der Betlagte
erfiilite bie 1bm Biernad) aufeclegten Pfidten, und bas Mietverhaltnis
- yourbe ftilljhtoeigend -um ein meitereB Jaht berldngert. . Gleidhmwobl
verlangte ber Rldger dle fofortige Bahlung aller nod) midjt bezahlten
Mietzinaberviige, - Seine ﬁIage@mntb% i qflen Redytsziigen abgemiefen.
L riinbe: .

‘ Der Befdluf bes MEW. Befdhrantt fih nidht davayf, bie all-
mapficge Begahlung ber Mietindruditande als eine Bebingung fily
bie Fortfebung bed Wietversaltnifies zu beftimmen, fonbern regelt all-
gemein bie Frage ber Mietsindzablung fiir bad Berhiltnid der Parteien.
Steben diefem Bejdluffe it daber, feine Wirffamleit und binbenbe
Sraft ovausgefept, fiir ein abmeidenbes ginfeitiged Bahlungdverlangen
pes Qlagers fein Moum. Die Wirtfamleit bes Befdluffes wirh aber
pon ber Fepifiom. mit Unvedt Depweifelt Nadh § 7 der MEHBL.
bom - 28. September 1918 find bie GEniffeibungen bes MMEUA. uman-
fehtbar, feine Beftimmungen al8 jolde bes Mietverirags au behanbeln.
Daraud folgt nidt mur, baf €3 Tein Redismittel gegen Befdllifje bed
IREYW. gibt unb baf aud) eine Klage gegen feinen Sprudy aus-
geidlofien it (vgl oben ©. 58), jonbern eb muf aud), wenn Die
beabfidytigte rajde, enbgiiltige Erledigung von Mietfireitiqleiten er«
glelt mwerden foll, ber Jnbalt eines {oldyen Bejdlufjes fiir bie Parteien
felbft’ wie firr ein fpater entfdeidenbes Geridt faglidy binbend jein.
Ratiiclicy witd damit bem MMEA. nidt allgemein bie Madt Beigelegt,

sﬂ‘
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jeben treit, ber ihm vom Dlieter ober bom Vivimieter untechreitet
wird, binbend zu entideiven. & umuf fid babei in Dem Grengen
feiner Buftanbigteit Halten, und ob e bied getan [)at, ift aud) vou
bem orbemtliden @eridite gu prifen, wenn e3 fber Fragen entjdieiden
joll, beyliglidh beren bereitd ein Weihluf des SMEU. votliegt. Die
@rengen ber Buftanbigleit ergeben fid) aus ber MSHVO. und find
nady beren &inn und Bwed und unfer Beriidfidtigung bder beider-
feitigen Jnterejfien moglihft meit gu pieben. Jm vorliegenben Falle
findb fie vom IMEYU. nidst Hberidyritten mworden, Nad) §2 Abf. 1
MNr. 12 MSEHBVD. tann dad Cinigungdamt auf Unrufen eines Mieters
fiber bie Witflamleit eiver Rinbdigung ded BVermieterd und fber bie
Tortjegung bed gefinbigten Mictoerhaliniffed jeweils i3 gur Dauer
eine8 Qafred beftimmen. Dap dabei aud) Bebingungen fikr bie Fort-
febung bed Mictverhirlinifies 'gefebt roerden birfen, verfleht fid) von
felbft. Jun § 2 9B 2 MSHBD. wid bem Einigungdamt jir bie
Fortfegung ober Berlingerung bded Mietverhdlinifitd in ben Fallen
bed B 1 Mr. 1 ausdbriid(idy bie Defugnid zugejprodien, bem Miieter
neue Berpflidtungen aufjuerleqen, indbefonbere den Mietzind zu er-
hoben. Die gegeniber § 1 MSEBL. vom 26, Juli 1917 abweidende
Faffung fellt far, bag bem Llieter aud) anbere BVerpflidhtungen ols
eine @rhbobung bed Mietyinfes auferlegt werben Tonmen. Uud bem
Wortlaut ber Borfdrift ift aber nicht u folgern, baf eine Regelung,
bie bem FRieter nicit nur Pflidten auferlegt, unguldifig jel. Bielmebhr
muf nedy Sinn nnb Jwed dber MEGBVL. angenommen toerdent, Hap
jebe Regelung auldffig ift, bie in einem inneren urjddliden Bufammen-
Bang mit ber Fiage ftebt, gu beren Entjdeidbung bad MEU. unmittel-
bar Berujen ift. So legt aber bie Sadje hier. Tad BGEW., bad bie
finbigung fir unwicffam eflirie und fo bem Mieter bie Forijebung
be8 Mietverhdlinifjed exmdglidte, Hat thm burd) die Fefifebung von
Ratenzahlungen mittelbar Stunbung fir bie Mietjinéritdfidnbe gegeben.
€8 Dat ibn aber bem Bevmirter gegeniiber and) belaftet, indem o3
biefem bie Bejugnis gob, bet Nidteinhaltung ber beftimmien Jahlungen:
{einfhlieBlidg Ber Taujenden Dietzinfen) bie Riumung ohne Nidfidt
auf jonftige gefeilide ober bertragdmapige Beftimmungen ju verlangen,
Die ganie Regelung fieht im engften Bufommenfange mit ber-in bie
Buftanbigleit be3 MEA. falenben (Entfl‘éethung fiber bie Fortfepung
be8 Mietverhilinified, Der Beflagte tweift in Beantworiung bder
Revifion gutreflend darauf bin, daB, mwenn ber Mieter bei Nidhteine
baltung ber Deftimmten Bablungen viumen-muf, ihm burd Stunbung
im Qtbrigen bie Mglidleit gegeben mwerben mu, jeme Bablungen
pinftlid einqubalten, ©dfte der Vermieter - trop ber Megelung bed
SREYU. bag Redt, den gefamten Mietzinsrucditand einjutlagen und bei-
sutveiben, fo tounte er bewirlen, dbaf ber Mieter Me bom IMEN. an-
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georbucten Bablungen nidyt [eiffen fann, alfo vdumen muf, unb bamit
gerabe den Jwed veveileln, ben bag IMEA mit feinem BVejdlufie
erreidjen will. Daf bicfer VejdhIup aud) dem Jutereffe ded BVermieters
bient, ergibt fid aus ber ihm fiir ben Fall ber Nidht;ahlung gegebenen
Raumungsbefugnis. Danad) muB bdie Entjdeibung bed WEA. fogar
al3 im beiberfeitigen JInteveffe fachlidy gereditfertigt begeichnet roerben.
%n jebem Jalle aber — unbdebad ijt hier allein . entfdjeidend — b
wegt fid) bie gamze Regelung in ben Grenjen der BuftGnbdigleit bes
IREA. Sein Bejhluf ift daer wirffam undb binbend. Der Kldger
iit banad) gebindert, mehr an Mietzinfen eingutlagen, ald ihm nad
bem  Bejdiluffe zufteht, Da ber Betlagte die bort angeorbneten
Bahlungen geleiftet bat, ift ber mweitergehende Unfprud) des Rlagers
mit Redt abgetwiefen worben unb bie Revifion unbegrinbet.



