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39.- 1, Qft Bei eimer aur Durdfiibrung einer Fludtlinie erfolgten
©nteignnng der. pofle Wert bded enteigneten Handgrunditids bem
Eigentilmer ohne Rildiidt anf die mit ver Fludtlinienfefijesung
cingetretene Banbeldrinfung aud dann. 3u erfesen, mwenn. der Wert-
betrag mitield Unteritelinng eined Umbaued bed Haufes, midyt eciner
. Neubebauung, feftuftellen ift?

2. Wie ift in diefem Falle die dem Micter bed Hanfes nad

§ 11 bed Enteignungdgefesed snfiehende Entidyidigung su Hemefjen?
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VIL Bivilfenat Urt v, 21. Degember 1920 {. &, Bdhw. u. Gen. (VL)
w. Stadbtgemeinbe B. (Betl). VII 104720,

L RLanbgeridit I Berlin, — IL Rammergeridyt bafelbt.

Sm Jahre 1909 murbe gur Berbreiterung der Waliftrafe in B.
gin Den RlAgern au 1 gefriges, om bie Ridgerin 3u 2 bermieieted
Daudgrunditicd enteignet. Die i[iarteien jtreiten iiber bie Hohe ber den
Slagernt ju 1 nady €8 1 und 8 unb ber Klagerin ju 2 nad) & 11 bes
Enteignungdgefeses vom 11. Suni 1874 ju gewdbrenben Enteignungas
entidiabigung. Der Beruf ungsnd)ter hat ben Wert ded Grunbdftuds
mittels Untetfiellung eined mbausd bed DHaufed feftgeftellt, obgleid
bie Fludilinie von 1867, ju beren Durdjiiifrung die Enteigmung er-
folgt, bag @runditid butd;[djmtt Dies wurbe vom Revifiondgeridt
gebilligt.

" YuB ben ®rinden:

1. Cntjidigungsaniprud ber Grunbeigentimer.

... Die Revifion ber Bellagten erhebt gegen bie Wertfeftftellung
bed Berufungdridterd junddft ben grundi@sliden Cinoand, ein Wmbay
bed Haufes fei unmgulaffiy gewefemt, da ihm bie. bad Haud durd.
{dmeibenbe und bem Grunmbdeigentiimer befannigemadite Fludhtlinie von.
1867 entgegengeitanden hatte. Der Einwand ift unbegriinbet.” Gerabe
gur Durdidfrung biefer Fludtlinie ift bie Enieignung bes Haujes
ber Rlager erfolgt. Jun einem folden Fall ift nady ftandbiger Redyt
foredung bavon ausjugeben, bk bie Fludtlinienfeftfesung zujammen
mit ber usfitfrung ber Strakenanlage alé einBeitliches Unternelmen
angujehen ift, undb bap baber entfpredend.bdem Grundfase bes § 10
ADbY. 2 Ent®. Det ber Bewertung bed enteigneten Grundbitfids beffen
poller %ert, ofne RMidfidt auf die mit ber Fludtlinienfeftiepung eins
tretenbe Boubejdranfung, ju erfepen ift (RG3. Bh. 83 &. 137, Bb. 74

€. 19/20 n.aam). Diefer Grunblap, ber bei EBemertung mittels
llnterfte[[ung von Meubebauung widt nmur binfidhtlid bidher unbebaut
gebliebenen Baulanbs, fonbern aud) Ginfidtlid) bereitd bebauter Grund-
ftiife anerfannt mwurbe, ift {elbftverftandlid audy fir bie BVewertung
mitfeld Unterfiellung eined mwerferhohenden Umbaus anguwenbden,
©owoll fir ben Fall ber Neubebauung ald aud) fir ben Full bes
Umbaus gilt bei der Enieignung bie Regel, bap bda3 ausd § 11
Sludyil®ef. fid ergebenbe Bauverhot bei ber Bewertung ebenfo auger
Betradit zu bleiben Bat, al3 fiGnbe bied durd bas Fludiliniengejes
gefdaffene redhtlihe Hindbernis Der bauliden WUudnugung nidi ents
gegen, baf ba3 Bauverbof aber feine Wirfung &upert injofern, ol
ber Eigentimer gebinbert ift, fein Grundfnd tatjidhlid) mit den an fidh
mdgliden MNeu-, Um- ober Ausbanten gu verfeben. Dad Bauverbot
wirft alfo 3ugunften ber Dridgemeinben nur infoweit, baf ifnen bdie
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Gritattung von Roften fir bie Herftellung berartiger Vauten erfpart
Bleibt. UAud in § 11 FluchtlBef. find Dinfigtlich ber ben Grunbd-
ftfictaeigentimer treffenden Einfchranfung in ber bauliden Ansnugung
feined @rundftids bie Um- und Ausbouten ben Neubauten vsllig
gleidhaeftelt. TMif Redyt Hat baher ber Berufungsriditer bei ber Be-
wertung de8 Haufes bie burd) die Fludtfinie von 1867 verurjadite
Baubejdranfung aufer Betradt gelaffen. .. . :

2. Cutidadigungsanfprud) bed Mieters.

Der Berufungdriditer verfennt nidt, daf der Mieter Grial bes
Sdabend beanjprudien darf, der baburd) entftanben ift, bab er burd
bie GEnteignung gesoungen tworben ift, bad Grundftid qm L. Obtober
1909 3u raumen und anbere Gefdaftsriume ju mieten (§ 11 Ent®.)
“Er il aber Cnijdadigung nur jum Erjap ber RNadjteile gewdhren,
bite bem Mieter badurd) entftanben find, bag er HAume gleidher Unt
unb @iite, wie er fie im enteigneten Haufe ulffiger Weife benubien
burfte, mieten mufte. Uud) biergegen it nidts ju ertnmern. A8
folcbe Raume, bie ber Mieter juldfiiger Weife su Sefddftsrdumen
Benufen burfte, fieht aber der Berufumgdridhter nur bie Waume bed
Grbgefdjoffe am, wihrend er dem Raumen be8 erften unbd . jweiten
Stodwer!s nur bie Cigenjdaft von Qagerrdumen zugefleht. Hier
gerdt jebod) ber Berufungsriditer ‘mit feimen eigenen Ausflfrungen
tn BWiderfprudy, Wadrend er bei ber Vemeffung ber Entjdhdbigung
bes Cigentimers juiveffend babon ausgeht, bak - filr ble Frage ber
. Nbdglicyleit eined baupolijeilid julaffigen Nmbaus bie Fludtlinie von
1867 qufier Beiradit' su laffen ift, fubrt er aus, fiir bie MWieterin
tonne ein Umbou nidt in Frage fommen, ba fie nad) bem maf-
gebenden Bertrage die Mietsrdume erft tm Jahre 1903, alfo zu einer
Beit gemietet Batte, zu ber bie bas Hausd dpurdidneidenbe Baufludit-
linie von 1867 lingft befland und audy fpdtefiens burd) ben BWefdeid
pom 8. Ditober 1894 bem GrunbftidBeigentiimer befanmt gemadt
wotben war. Diefe Unterjdeibung swifden ber Redtslage bes Cigen-
tiimers unb berjenigen bed Mieters ift, forweit e3 fidh um bie Wirlung
per Fluditlinie von 1867 banbelt, nidt gu billigen. DHatte ber Eigen-
timer ded Grunbiids in eigener Perfon im enteigneten Haufe bas
Garbinengefdaft fitr . eigene Stehnung befrieben, o wéare ihm aufer
bem objeftiven Tlerte, Den bas3 Haus fiir jetermann Batte, aud) ber
(jog. inbividbuelle) Mebrwert ju erfeben gewefen, ben dad Hausd fir
ijn badurd) batte, baf er durd) feinen barin gefiibrien Gewerbe-
.betrieh nody einen Befondeven MNusen, ndmlidy aud bem Gebraude bes
Oaufes fiir biefen Bmwed, u ziehen in ber Rage war. Jn biefem
MDebrert ift bag Redit um Crfake bes Sdadens enthalien, den er
baburdh erlitfen Batte, dbag er burdy bie Grieignung gepmwungen war,
ben im Daufe gefiifrien Gewerbebetried aufzugeben pdber u werlegen.
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Dat ber Cigentiimer den Gebraud bed Houfes gegen Entgelt einem
Peieter diberlaffen, fo Bat er felbft feinen Unfprud) auf jemen Mefhrs
wert, wohl aber ift bem Mieter, ber durd) bdie Enieigrung an ber
meiteren Aidnubung feined zmwar nidt bingliden, aber dod) aus bem
Cigentum3- unb BVerfitqungdred)t ded Beiiberd wirtidajili) abgeleiteten
Mietdrechtd gehindert ift, ber Betrag bed ©dabdend nadh) § 11 Ent@.
befonberd au erjepen, ben ev durdy diefe Behinderung erleivet. Diefer
Betrag ift in ber fiiv bad enteignete Grunbdeigentum bejtimmten Ent-
{dabigung {bed vollen objeltiver Terted) nidht begriffen. Toolte man
bem Mieter die Cntjhddigung fir den Verluft feined Miietdrechtd vers
fagent, fo mwirbe ber Cnteignung2unternehmer bei ber Enteignung eines
foldjen Miethaufed eine geringere Enijd)adigung su zahlen Haben, ol3
bei ber Enteignung bed Haufes, in dem ber Cigentitmer felbit basfelbe
®ererbe betreibt. - Bu eimer jolden Weglinjtiqung Hed Unternehmers
feblt €3 an ber gefeplidhen @runblage. ©Sind, wie oben bargelegt ift,
bet ber Bemefung ber Entelgnungdentidiibigung dberhaupt Wert-
berdnberungen, bie durd) bie ber neuen Girakenanlage entjprechende
Sludtlinie verurjadt werben, aufer Betradt ju laffen, fo feblt 8 an
jebem Unlaf, biefen Grundbfap widt ebenfo beim Mieter wie beim -
Gigentiimer anguwenben. War Biernad) — ofne Dagwijdentreten der
Gnteignung ~ burd) einen Baupolizeilid) juldffigen Umbau der Erfoly
au ergielen, bufi der Wieter audh tveiterhin bas ecfie unb zweite Stod-
wer? u Gejdbaftéraumen verwenben durfte, fo Jat er qud den Anfprud),
‘baB ihm, unter Wbzug ber an ben Eigentimer vertraglid) zu zaflenden
Tiete, Dbie Kofien evfest werben, bie zur Bejdaffung anderer, biejen
Oe{dydftsrdumen gleidmertiger @efdafidrdume erforderlid finh. Da
ber Berufungsridhter biefe Raume bHed enteigneten Haujed, foweit bie
‘Entidadbigung bes Mieterd in Frage fommt, bidher nur ald Lager-
tdume bewertet Hat, war infoweit aud) bad Berufungsdurteil aufubeben
unb bie €ade an ben Berufungdridjier jur Veredhnung der Gnt-
hébigung bdes Mieterd auf neuer Grundlage suridsuvermeifen. Dabei
wirb zu prifen fein, ob ber Mieter bei Verldfidtiqung ber Be-
ftimmungen be3 Mietvertragd vom Bermieler zu fordern Heredhtigt
war, "baf biefer, um gegenitber ecinem polizeiliGen BVerbot bie Weiter~
perwendung bed evften unb jweiten Stodwerts ju Bejdyaftsraumen fir
bent Mieter ju fidern, bad Haus unter Unbringung von Notleitern
in einer baupolizeilid juldffigen Urt umbaute, ...

Da inhalts bed Mietvertragd der Figentlimer verpfliditet war,
bem Mieter quf fein Verlangen ben Mietgebraud) bed Haufed big jum
"1, Dftober 1929 ju geftatten, wirb ber Berufungsridter, folange nidht
“bie Betlagle a3 Gegenteil nadweift, dbavon qudzugehen Haken, dah
ber Wiieter von bem BVertragsredhie, den Mielgebraudy Hid zu biefem
Beitpun¥t 3u verlangern, Gebraud) gemadit Haben wirbe. Daz vom
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PBerufungsridter fiir feine abweigente Meinung angefihrie Llrieil des
erfennenben Genats vom 10, Wedrg 1914 VII 485/13 entideidet
fber einen Tatbeftand, Der fih vom bem jefsigen gerabe in einem
wefentlichen Punlt unteridjeibet. Jn jenem Fal befiand ein Redt auf
Jortbeftehen Ded Mietrecdts fliv den Liieter nidt, mabrenb bier ein
folded Medht ausbriadlidh haremhart ift. .



