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47. 1. Qft der redytsgejdhiiftliche Crwerber eined vermicteten Grund:
itiids im Sinne ded § 265 IPO. Redtsnadfolger ded Beviiugerers
audy in jeiner Cigenjdaft ald Bevmieter? '

2, Qft ein permiefeted Grunditiid, dad wilrend der Redyts-
hangigteit ciuer Slage de8 Micters aus § 536 BEB. an einen
Dritten iibereiguet wird, imb 'éimte ?hw § 2656 BPO. in Sreir

- efaugen :

IIL Siviljenat. lst. v. 3. Mai 1921 i 6. B. (Befl) w. ©. L.
" I 485/20. - ‘

. L Sanbdgeridyt [II Berfin. — II. Lammergeridit dafelbt. -

Die Qlagerin mietete durdy fdriftlichen Bertvag vom 9. Degember
1913 von bem Beflagten in deffen in Ch. gelegenen Haufe ecine
Sehuzinmerivohnung 6id aum 1. pril 1920. Am 1. April 1919
wurben die fiber ber fligerijden Wobnung befindlidjen Réume an
den Berein Deut{dher Mafdinenbauanjtalten ju Bureauzweden vermieter.
- Die Rlagerin Behauptet, daf in diefen Rdumen von fri§ 6/, Uhr an
bis gegen 5 Uhr nadymittagd ein folder Sdrm DPervide, bdaf iie
in ungebiifrlidher MWeife beldftigt werbe. Sie erhob Daher im Mlai
1919 Qlage gegen ben Bevmicter wit bem -Antrag, ihn u verur-
teilen, bafiic au forgen; baf in ben diber ifrer Wohuung gelegenen
Riumen jebér rubeitorende Ldrm unterlafjer werdbe. = o
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 Der Beflagte Findigte das Mietverhdlnid aum 1. Upril 1920
Das Mieteinigungdamt berlingevte e8 jedod) auf Antrag der Kligerin
unter Grhdbung bes Mietsinfed bz aum 31 Mir; 1921. Jm
Degember 1919 twurbde bas Dauzgrundftid vom Betlagten an bdie
Firma 9. verdufert wnd aujgelafjen. Dad Sandgeridit und bas
Rammergeridit erfannten nad) dem Rlagantrage. Die Nevifion blied
erfolglod. A . '

© Yud den Griinden:

... Die Revifion bemdngelt in eviter Reibe die Nbergeugungs-
fraft ber Grwdgungen, die den Bernfungdridhter ju der Annahme der
Gortbauer der Paffivlegitimation bded Beflagten gefithrt haben. €5
ift auzugeben, dafi die Begrimbung bed Kammergeridts nidyt iiberall
jdtiffig und cintwanbdjrei ift; dad Ergebunis aber, gu dem €2 gelangt,
laft fich Feinesfalld beanjtanben. Auz dev Entitehungageidichte und
bem Wortlaute ded § 571 BEB. (vgl. NG Bb. 59 &. 188, Bb. 68
©. 12/13) folgt, dajy ber redtsgejdhiitlice Griverber eined vevmieteten
Grunditiids die Redjte und Pflidhten bded bisherigen Bermieters nidjt
auf ®rund einer aftiven und paffiven Redtenadjfolge itberfommt,
jondern Pap fie fiir die Daner feined Eigentums ald Audfluf eben
biejed Gigentums Fraft bes Gefeped in jeiner Perjon nad) Majgabe
ves urfprimglidhen Mictvertragd meu entitehen. Davaus ergibt fid)
aber weiter, dafi- der Vermieter, wic aud) in ber Kommijfion fir bie
jweite Qejung bes Gntwurfs bes Biirgerliden Gejelbudjed (Prot.
Bb. 2 ©. 134 {lg.) widerjprudhslod zum usbrud gebrad)t tourde, mit
per {ibertragung beé Grunbeigentumé aud bon PMietverhalinid aus-
jdjeibet; bafs er von biejem HAugenblid an bem Wieter nidt mebr alz
Bermicter gegenitberiteht und von ihm nidt auf Criiillung Per jebt
allein Dem Grundftiicacrwerber obliegenden Bermicterplidhten in An-
jprud) genonimen werben fain.  Bwifden den beiben ehemaligen
Mietvertragdpartcien bleibt allerdings infoweit cin fdulbredtliches
. Band beftehen, ald ber Bermieter, wenn der neue Cigentimer fetne
Bermieterlcifungen nidit ovdnungsgemdp bewirlt und beshalb bem
Miister jlhadenserjabpilidhtig wirh, biefem filr die Befriedigung feiner
‘Sdadenserfabforberung als felbitidnilbnerijder Biirge - haftet. Der
Gigentumsmedyfel 3t alio bie pringipale Hajtung bes Bermieterd
untergefen, er’ briwdt fie gu einev afgejjorijdien ferab und Befdyrantt
fie Tediglid) auf bie Leiftung von Schadenerfap. :

Tinfrreitig Hat nun der Veflagte Cude Degember 1919 fein
DHaudgrunditii - vevdufert und aufgelaffn.  MMit der Aufgabe bdes
Grimbeigentums cnbete fomit aud) eine etwaige frithere Berpflidtung
ped Beflagien, Dafiir au forgen, daf in den Rdumen iber ber MWol-
wing ber Rlagerin fortan fein rubejtdvender Savm verurjadyt werbe,
erlof bemgemad audh ein ifr entfpredender Anfprud) der Kdgerin,
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pon ifm bie bagu erforberfihen IMaBuahmen zu verlangen. Dieje
im Saufe de3 Redytsfireits eingetretene matevielle Yinderung ber Rechts-
lage wirbe baher bem Rlagebegehren den Boben entziehen unbd zu
jeiner Abweifung filhren miifjen, wenn nidit § 265 ALL. 2 BPO, ein-
grifi. v will verbiiten, daf bie in UG 1 dafelbit fitr unbefdjrintt
julaffig erflarte Berdnperung bev ftreitbefangenen Sade, auf bie der
_ Progegegner naturgemdp feinen Cinfuf Hat, deffen Sedjtsitellung
perffledhtere und bdie Duelle nemer Progefie werde. Beided wiirde
jebodh Der Fall fein, wenn 3 B. die Berduferung ber in Streit
pefangenen Sadje burd) den Beflagten ben RKldger Zwdange, unmter
Qerjidit aui die bidherigen — ihm viclleidt giinjtigen — Proep-
evgebuijie- feinen Anjprud) fiir erlebigt au erflaven und ginen neuen
Redtaftreit gegen den Sadjerwerber gu beginnen. Miwvde fidh Dbiefer
Borgang bann bei einem haufigen Cigentumdmedjiel jedesmal tvieber-
folen miljlen, jo 1wittbe dad cine Pinaudjdjiebung ded von dem
@lager evjtvebten materiellen Riditerfprud)d  auf unabjehbare Jeit
bebeuten. Derartigen unertviglidien progefinalen Folgen jollten § 265
UGl 2 unb ber ihn ergdngende § 325 AB{. 1 BPL. vorbeugeu.
,Die Berduperung bat auf den. ProgeR feinen Cinflup”. Diefer foll
alfo trof er ingwifden erfolgten materiellen Red)tddnderung und ohne
Ruidfidt auf fie awilden den Parteien, die ihn begonnen haben, weiter
unb ju Gnbe gefithrt werben founen. ,Der Redjidnadfolger? bed
Beviuferers, — fo nennt § 265 BPO. den Erwerber der in Streit
befangenen Sadie, — it abgefefen von dem Falle bed § 266 a. a. .
weber verpfliditet nod) ofne Jujtimmung bed Gegnerd aud) nur be-
veditigt, in ben Progef eingutveten. Jn begug auf dad Mietverhaltnia
unb die aus ifm fidh) ergebenden Hedte und Pilicdyten ijt nun feeilidy
bie Firma R, nidt Redtanadjfolgevin bed Beklagten im gerodhnlichen
Sinne bed Wortes. § 265 a. a. O. verfieht jebod) unter Redtsnad)
jolge_allgemein jebe Nadfolge, mag fie nun bad unmittelbare ober
mur a8 mittelbare Ergebnid eined Redytdgefdhaftd ober eines anberen
redjtserheblidhen Borgangd fein, mag fie durd) Bermittelung eines
Borgingers ober ohne fie fraft Gefees in ovigindrer Weife fid)
volljiehen (vgl. RG3. Bb. 40 ©. 333, 340).- JIn diejem wweiteren
Ginne ift der Nadfolger im Eigentum bed Miietgrundititfs aber
aud) Nadgfolger Pinfidhili) der Redjte und Pilichten bes8 Bermieters.
Die Enifdeidung itber die Umwenbdbarfeit bes § 265 BPL. Yéngt
baber lediglid) bon ber Beantwortung ber Frage ab, ob bei einer
Rlage aus § 536 BODB. die BVevduferung ded Mictgrunditids - alz
Berdufierung ber in Gtreit befangenen Sache anjufeben ijt.

Sn Gtreit befangen ift eine Sadje im wefentliden dann, wenn
ifr Befis_ ober Gigentum ftreitig ift ober wenn hinfihtlidhy ihrer ein
binglides ober ein fid) gegen ben jebedmaligen Eigentlimer ober Be-
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fiser a3 joldien ridjiended perjnlicies Hedit geltend gemadst 1ird,
Die Anfpriige ded Mieters aud bem Mictvertrage find jebod) trot
bes verjdhiebenartigen Jnhalts, den fie hHaben Fdunen, jtetd {duld-
reditlider Natur. Der Bermicter wird alé -Bertragdgegner, nid)t al?
Hauseigentimer in nfprud) genommen. Ev Ffann Haudeigentimer
jein, -braudit e8 aber nidt gu jein. Sein Eigentum it -alfo fein
wefentlides Tatbeftandsuerfinal fiir cinen Anfprud) der- vorliegenden
Yrt, Die Sadjlage dndert fid) aber fofort, wenn der Wermieter
tatfaclich Gigentimer des Mietgrundftiicfsd ift und e an cinen anbdeven
perdugert und auffdt. Demn wdahvend bei {onitigen rein jduld-
veditlidgen Anfpriidhen der urfpriinglicye €dulbner aud) nad) der Ubcr-
tragung bes Gigentums, fei & ber gejdyuldeten fei e2 einer mit bev
Sduld in irgenbeinem vedtliden Jufammenhange itefenden Sadye,
auj -einen auperhalb ded Progefied jtefenden Dritten. in derjelben
Reije, wie bisher, jdjulbreditlid) gebunben bleibt, wird der Vermieter,
jobald .er bas Mietgrunditid einem anbeven dbercignet, fiir die Bu-
funft von feinen jdulbredjtliden Berpfliditungen -aus § 536 BOY.
jrei.” Jfre Fortbauer it alje buvd) bie Fortdbauer jeined Grunbitiids-
cigentums bebingt, wid mit beflen Wed)fel wed)ielt aud) die Perjon
ves ‘Schulbners, von dem ber Diieter die Crjiillung ded “Mietvertrags
perlangen und evzwingen fann, § 571 BOW. wverfniipit bdafer bdic
Rechte: und Pilidhten Dder. i) ald’ Vermieter und Micter gegenitber-
jehenben Perjonen bergejtalt mit Dem Gigentum am Mietgrunditiict,
baf; biefed bei @lagen aud §536 VOB, ald im Sinue bed § 265
BBO. itreitbefangen jedenfalld dami gelten muf, wenn defjen Cigen-
titmer, wie Bier, den WMictvertrag gejdloffen hat. Dem § 571 BOV.
fiegt bev Gebanfe gugrunbde, ben Wicter durd) die Grunditiidaverauferung
materiellvedhtlid) feinen Scjaben leiden g lajjen, und §265 JIPO. ver-
jolgt, ivie Hervorgehoben, den Bwed, ju verhindern, daf die Berduperung
bet.in Streit befangenen Sadje duvd) eine Partei ber anderen progeffual
sum: Nadjteile gereidit. Veide Pavagraphen crgdmpen fid) aljo, und ed
flebt nidhts im Wege, guv- Beftimmung bed Vegrifiz der CStreit:
bejangenheit’ im . Gimgeljall ‘aud) Borjdyviften ded materiellen Nedyted
feranzuzichen. Oerade. einen Fall, wie den vovliegenbden, “in weldjem
die BerduPerung einer Sadje infolge der redjtfidyen Begiehungen bder
cinen ober ber anderen Partei gu ihr vad Shuldverhiltnis jo beeinflufit,
baf fie die matevielle Berpflidtung, deren Erfitllung verlangt wird,
in .ber Perfon ded Berdufererd gum Eridjden und in ber des €adye
erwerberd ‘neu gur Entjtefung bringt und fomit den bigherigen. WVe-
flagten materiellreditlid) nicjt mehr ald ben ridtigen Veklagten erjdjeineii
lapt, will § 265 BPO: trejffen. Jhn von bdejflen Antvendungégebict
aisidliefien, Diefe ben Ginn und Biwed bdiejer Voridyrijt verfennen
und bie. Wohltat, die § 571 VOB, dem Mieter crweijen will, bebeutend
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cinjdranten - ober gav veveifeln. Denn bie-Folgen tpdvern, tvie. oben
geseigt; RrogeBuermehrung und Hinausdgerung der Entideidung itber ben
bem Mieter durd) § 571 BOB. aud) bei einer BVerduferung Ded- Miet=
qurunbftiids gewdahrleifteten Griiilungdaniprud). - Dedhald hat dev -Pe=
vifungsriter gutveffend ben von ber Revifion mit Unved)t Befampiten
Gejidtspuntt Yervorgehoben, daf die Rldgerin faft {huslod tvdre, wenn
man bie Fortbauer der Pajfivlegitimation bes Beflagten verneinc.
Denn auj die ifr von der Revifion gugemutete Uberleitung ihres Rlage-
begehrend in einen Entididigungsaniprud (§.571 Ub{. 2 Sa1-BOY.,
§ 268 Mr. 3 ZPD.) braudit fie fi) nidht verweifen gu laffen. Gin
Sdadenserfapaniprud) Hat wirtidaftlid) cine gany andeve Bebenhuny
ald ein Griillungsanjprud) und fann diejen naméntlid)  bet Miet:
verhiltniffen nidyt ober dod) nur felten erjefsen. e

Der VL Bivilfenat hat der BVevduperung bez Mietgrunbditiida in
cinem Falle, in bem fie den Tbergang einer cingetlagten Mietzins:
jorberung, alfo eines Vermietevanjprudy®, auj den nemen Grunbdititds:
cigentimer guv Folge hatte, feinen Cinflufy auf bie Rrogeflage eingevdumt
(RGBS Bb. 55 ©. 294). Fiir dic Vegrindung biefer Entjdeidbung fam
jreilid) bie Streitbefangenheit bes Mietgrunditiids nidt in Betradt. €z
wére jebod) ein unbefricbigended, vun bem Gefeppgeber gweifellod nidt
gewolltes Grgebnis, wenn diefelbe Urjadye, bie Grunditiidaitbereignung,
ba, two fie ben Gintritt de8 Grunbtiicdsermerbers in Bermieterpilidyien
permittelt, eine anbere Wirfung auf den jdywebenden Progep - duperte
al8 biejenige, weldje fie bei der. Qevmittelung feined Eintritts in dic .
fite. G aftive eite bed Mietverhalinifies. bat. . ..
" Der Gimwand der mangelnden Poffivlegitimation ift daher von
bem Qammergericht mit Redjt suriidgewiejen worden. - o

9ud) bie @brigen Angrifie ber Revifion finb unbegrimbet.. (Wird
ausgefithet) . . .. - . S LT



