186 50. Sttftiin_bigfeit be3 Mieteinigungdamt3,

50, Bedarf die Lindigung des iiber ein @r!;u(ungel;eiin geidlolfenen
Padytvertragd der Buftimmung des Mieteinigungdamts?

TIL Zivitjenat. "~ Utk v. 10, Diai 1921 i. S, F. (Vetl) w. Hath.
Wohltatigleitsanitalt (@) III 183/21,
L. Qanbgeridyt IIT Berlin, — II. Kammergeridit dajelbit.
Die Bellagte Hat am 5. Jauuar 1912 mit dbem Gigentitmer P.
eined in ©d. gelegenen Mmwefend, auf dem fid) ein Wohnhaus mit

35 aur Veherbergung von Perjonen -eingeriditeten Jimmern befindet,
einen al8 Miete begeidneten Bertrag gefdiloffen, durd) den fih PT. suv
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Iberlafiting ez Amwejens und bed Jnventars gegen eivten jiir die
fpiteren Qabhre auf 13000 A fejtgejelten Jahreszind verpjtidtete; Fir
ben Fall bed Werfaujz bed Anwefens jollle bie BVetlagte gegen Cnt-
jhadigung in Hobe eined Jahredzinfes innerhalb 4 Wodjen da3 Grunbd-
jtid rdumen. Die Veflagte Hat davauj in dem Unwejen ein Cr-
Yolungsheim Dbetrieben. Dic Kldgerin, welde dad Wuwefen erworben
Dat, forbert von ber WBeflagten bdie RNaumung. Die Beflagte Hat
wiberfprodien, weil bie finbigung mur mit Juftimuung bes Miet-
einigungdamt3 auldifig fei. - ,

Da3 Qandbgeridit Hat die Veflagte aur Rdawmung bid 20. Apil
1920 Bug um Jug gegen Jahlung von 13000 A4 verurieilt. Die
Berufung der WVeflagten rurbe uviidgewiejen, bie Revifion Datte
bagegen Erfolg. :
Gritnde: '

3ur Entjdeidung fteht die Frage, vb bad nad) dbem Verirag an
jid) begriinbete Raumungsverlangen der Kldgerin gu jeiner Wirtjameit
dber Buftimmung bes Mieteinigungdamtd bedari.
" Dem Berufungdgericht ift Darin beizutreten, bag der gemannie
Bertrag, obwoh{ er ald Miete begeicmet ift, in Wahrbeit ein Padt-
vertrag ift. Nad) dén Feftitellungen ded Berujungsgeridyts hat bereitz
der Berpadhter P. die Aufnahme erholungsbebitritiger Perjonen gewerbs-
méafig Detrieben. Die Beflagte DHat den Betrieb alé den eined Cr-
polungsheims fortgefiibrt. Bu einem folden Betriebe war dad An-
wefen durdiaus geeignet; e8 Hatte 35 eingeridhtete Fimmer, eine ein-
beitlide Riide, Garten, Wald und gute Lujt. Die groftenteild au
behordlidhe Anorduung getvoffenen Berdnberungen, die die Betlagte bei
Aufnahme ifres Betviebd vovgenonmen Hat, warven nidht erheblidher
Avt; fie Deftanben in ber Abdnberung einer zu jteilen Treppe, der
befieven Belidhtung: und Beluftung eined Flud, jowie der Erridtung
" tines Qidtbads. Das Jnventar ift der Padterin zum grdften Teile
. gebraud8iveife itberfaflen worben. Dic Gefamtheit biefer Umjtdnde
redtfertigt bie Bejahung eined Padiverhlinifies. Behufd Ergielung
von Grivdgniffen it jum Vetrieh eined Erholungdheims cin Aniwefen
einflieRlid) feines Juventars fberlajien wovden, Das fitr cinen foldyein
Betrieh nad) feiner Qage und Befdjaffenbeit gecignet und beveitd hiersu
auégeriijtet war. N

B ben gum Sdjue der Mieter evlafiencn gefetlidgen Voridyrijten
{Berorbnung vom 23. September 1918 mit Abdnderung vom 22. Juni
1919 und jveiterer Abdnderung im Gefebe idiber Magnahmen gegen
Wohnungdmange! vom 11, Mai 1920 unter II) Iaft fid) die Not-
wenbigleit ber Sujtimmung bes Miieteinigungsamts jur Kinbdigung
biefes Padytverhaltnifies nidt ableiten. Ale diefe Voridyriften fprechen
mtr von Mietverhiliniffen, nur vom Bermieter und Mieter. Weber
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bemZert ber Vor{dyriften, nod) hren Vegrimbungen ober ihrem Bwede
iit cin Anfalt dafitr ju eninehmen, dafp fie aud) auf Padtverhilinijic
anguwenben jeien. Jn Abeveinftimmung mit dem Sdrifttum (Stern,
Micterjdup-Berordnung  ©.'19; Sehmann, Mieterjduy ©. 20/28;
linger, ebendba ©. 21, 48; Ddahne, Wiet- und Wohnredit &, ) iit
aud) eine entjprediende Aniwendung auf Padtverhaliniffe abzulehnen.
Dieje Anjfafjung ift um fjo mehr gevedytfertigt; al3 ber Gefepgeber
bure) bejondere Vorjdyriften Schupbeftimmungen fiv Padytverhiliniije
gegeben Bat. Died ift gefdhehen in dber Rleingarten- und Kleinpadyt-
{onborduung vom 31 Juli 1919 und der Paditjdupordnung vom
9, Xuni 1920, zu ber bie preubijde Padtihubordnung vom 3. Juli
1920 evgangen ift. Die erftere Vevorbnung besieht fih jebodh), wic
jdon ifr Name bejagt, lediglid) auf bie Avbeiter- und Schrebergdrten,
Qaubenfolonien, Pflanevvereine,. Hud) bdie gweite BVerordbnung betrifit
nidt affe Padytverhdlinifie, foudbern mur Grunditiice, die der land-
wirtjaftliden ober gewerbsmdfsigen garinerijen Nupung diencw
Auf die Verpadytung anderer Betriebe, tvie Hoteld, Sanatorien, it fie
nidt anwendbar. . : :
Buweifel bejtefen aber baviber, ob midt dic Notwenbigleit bder
Juitimmung  ded Mieteinigungdamts ur Kimbdigung der Padt durdy
bie gefeyliden Mainahmen gegen den Wohnungsmangel (Vevordnung
pom 23. September 1918 mit Nadjtrag vom 22, Juni 1919 Art. 2
und insbejondere im Gejefy iiber Mapnahmen gegen Wohuungsmangel
vom 11, 9Mai 1920 unter I) gevedyifextigt ift. Nacdh) ben §5 2 bid 5
ver urjpringlidien Verorduung haben bdie Gemeinbebehdrben da3 Redit
jur Unterjagung ded Abbruchs - von Gebiuben, ber Beriwenbung von
Gebiuben gu Fabrifen (§ 2), ferncr ein Yustunftdvedyt {iber ba3 Leer-
jtefen von MWohnungen (§3), dad Redit- gur Feftiepung von Miet-
vettrdgen (§ 4) und endlic) - bad Redjt ouf . unbenupte Fabrit-,
Qager- und ahnlige Rdaume. Jn § 9 (in bev Fajjung bed Gefefes
pom 11, Mai 1920) wird weiferhin fiir den Fall, baf infolge ftarfen
Mangeld an Wohnungen fih aubergewdhnlide Mififtdnde  geltend
madjen, der obevften. Sanbesbehdrde bie Vefugnis erteilt, mit Bu-
jtinmung de8 ReidyBavbeitsminifters Gemeindebehsrden aud) gu anberen
alé den in §8 2 6id8 5 bejeidneten Unorbmungen und Wanahmen
s ermadytigen und u verpflidten, insbejonbere ju Eingrifjen .in dic
Areigiigigheit und bdie Muverleplidhfeit der Wohnung und des Eigentums,
joweit joldje Gingriffe jur Behebung ober Milberung der. Wohnungsnpt
bringend -erforderlid) find. Der- oberften [anbesbehorde ift aud) bie
Befugnis erteilt, Jelbft unmittelbar folde Mafregeln au treffen. § 9
enthalt aljo eine Sammelbeftimmung fiiv Mafiregeln jeder Art, foweit
fie gur Hebung der Wohnunguot notwenbdig finb und im iibrigen den
gejetlidien Borausfepungen entjpredjen. Unter folde Mafregeln fann
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aud) die Anorbiung fallen, da die Rimbdigung einer Wohnung jhledjthin
obne Ridfiht auj die Art ihrer BVenubung von ber Jujtimmung dez
Mieteinigungdamtd abhdngt. @erabe bei- Betvieben, die, wie Erholunga-
Beime, filv Ildngere Jeit Perfonen aufuehuten, fonuten im Fall einer
burd) Rinbigung Dewirften Aufhebung ez Betriehs erheblidhe Mij-
jtinbe Hinfihtlih Dber anderweiten Interbringung ber erholungs-
pebiitftigen Perfomen entftehen. Fitv eine nad) § 9 getroffene Mais-
regel ijt €& unerheblid), auf Grund welden Redtsverhiltnified bic
Wohnung in BVefily genommen worden ift. .

Run Hat dic Betlagte behauptet, daff vom Gemeinbevoritand auj
®rund der Gumddtigung ded preufs. ‘Minijterd fitr Boltdwohlfahrt
am 27. Nevember 1919 eine BWerordbnung erfafien worben fei, wonad
Rlagen. auf Rdunung von Wohuungen nur mit Juftimmung bes Mier-
einigungdamtd angeftrengt werden bitrfen, Welde ndfere Beivandiniz
¢& wit diefer jdhon wvor dem Erlaffe ded Gefelsed vom 11, Mai 1920
" ergangenen nordbmung Hat, it vom BerufungSgeridt bidher nide
erdrtert worben. Bur Auffldrung ded Sadpverhaltd ift daber bie Sadie
- unter Auffhebung bed rteild an ba2 Verufungdgeridyt guriidzuverweijen.



