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52. Bur Nuslegung ded § 8 der prenjijden BVerorduung, hetr. ein
vereinfadited Enteignungdverfahren sur Bejdaffung bvoun - Urbeits-
gelegenfeit uud- sur Bejddftiguug von SKriegdgefangenen, vow

11. September 1914/27. Miir; 1915, o

VI Biviljenat. it b, 27, Vai 1921 L &. CStabigemeinbde
@onigaberg i Pr. (KL u. Befl) w. Sh-H. (Vefl. . KL VII 378/20.

L SQanbgeridit fonigdberg. — II. Oberlandesgeridyt dajelbit.

Durd) die Crlafje bes preupijden Staatsminijteviums vom 9.
und 15, Mai 1915 ijt der Revijiondflagerin da3 Enteignungdredy
verfiehen worden zur Crverbung von Grumdjladen bed Siidfront-
geldnbes, bas durd) Uujfohung fitv eine Finftige Stadterweiterung
hergeridjtet werben foll, und & it weiter auj Grund bed § L bevr
BO. v, 11, September 1914 beitinunt worben, dajf dad vereinfadyte
Gnteignungdverfahren OHei bem Unternehmen bder Huihdhung biejes
®elindes ftattfindet. Bon Dder Enteignung betroffen wurbe aud) der
Revifionsbetlagte mit jeinem Grunditid Nafjer Garten Vanbd 6 Blatt 7
bes Grundbuda. €8 umfaBte die Trennjtife 289/37 und 341/35
in @rdge pon 2,1520 und 0,5998 ha. Turd) fofort verfiindeten
Befdlup bded Regierungsprifibenten vom 22. September 1915 wurbe
bie Unternehmerin vorldufig in den Befip dezd Grunditiids eingewiejen,
in ben de8 Trennftitdd 289/37 jebod) nur, joweit e8 nidht mit Ge-
baitden Defest war. Der Pdadter ded Grundititdd wurde fiiv bie Beit
bi8 um 15. Oftober 1915 von ber Unternehmerin entjdyadbigt. Unter
pem 11, April' 1916 erging der Vefdluf bed Regierungsprafidenten,
nad) weldem bder vorldufige Vlan endgiiltig feftgeitellt, die bdem
Revifionsbetlagten fitr fein Grunditiid einfdilieplid) der Baulid)feiten
i gewdfrende Cutidabdigung auj 12,50 A iilr bad qm, insgefamt
- alfo auf 343975 A fejigejelst und endlid) audgejproden wurbde, daf
ba3 Grundjtid in bas Gigentum ber Revifionéllagerin fibergehe, fobald
bie Cnijdabigung vedtsgiiltiy gejahlt ober Hinterlegt ijt. Megen ber
Dobe ber Entfdiadigung Befdjritten Heide Rarteien inmerhalb ber gefets-
lidgen Hrift den Nedtdmeg. Tic beiden Sadjen wurben zu gleidy
seitiger Verhandlung und Entjdeidung miteinander verbunben.. Die
Revifionstlagerin billigte nuv 8 A fitr bad qm ju, verlangte bemgemas;
Feftfepung ber Entjddadigung aui nur 220144 4 und Abweifung bed
Gegners mit jeiner Mehriorberung. Der Revijionsbetlagte beanfprudhte
20 A fiiv bad gqm, Feitiebung ber Ent{dhadigung auf 550360 A4 und
Berurteilung der Unternehmerin gur Babhlung bdiejed Vetvages nebit
59, Binfen feit bem 22. September 1915. Dad Lanbdgeridit Hat die
. Cnifdadigung auf 220144 .4 feitgeftellt und den NRevifionsbellagten
mit feinem Mehranjprud) abgewicien. Dad Therlanbdedgericit hat die

Entid. in Sivirf. 102, 18
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. Gntjdibiguig auf 15,50 A fiiv vad qm, insgejamt auf 426529 A nebit
4'v. 9. Binfen feit dem 15. Dftobet 1915 fejtaefelst, ben Fevifiona-
GeElagten it feinem Mehranfprud) und die Revifionstligerin mit
ijrer Slage abgemwiefer. Die Revifion dev nternefmerin Hatte Erfolg.
Aus den @ritmden: '
... 1iber bem Beitpunit, fiir weldjen der Wert ded Grunbftiids
evmittelt werben follte, hatte bas Dberlanbesgeridyt dem Sadjveritinbigen
bei Grlaf bes Beweidbejdyluffes feine Borjdyriften gemadit. Dev €ad)-
verftdndige Bat von fid) ausd gwei Beitpuntte gewdplt, den 22. September
1915, ten Tag ber Vefipeinweifung, und den 11, 9pril 1916, den
Fag, an weldem bdurd) Befdhlu bes Stegierungdprifidenten der Plan
jeftgeftellt, die Entjdhadigung feftgefeist und bie Guieigmmg jelbit in
bedingter Form ausdgefprodjen worben ift. Bei Erlafjung feincsd Nrteild
hat fidy bad Oberfandesgeridit fiiv den 11. April 1916 entjdjicden, tweil
vamald ber Plan fejtgeftellt jei. _
Sdjon dieje Begriinbung ijt gn beanjtanben. Nad) der feit langem
jejtftehenden Reditipredung des Reidhsgerichts ijt ber mafgebende Beit-
punft in der Regel et ded Vefd(uffed, durd) weldyen bie Entjdabigung
feftgeftellt witd (bgl. RGJ. Bb. 27 ©. 263, lit. v. 18, Dftober 1918,
VII 155/18). uf Dben Jretum in ber Begriindbung fdme ed Hier
. allerbingd nidit entjdjeidend an, denn entfpredjend dem § 5 BL. v.
11, September 1914 find in Dbem gegenwdrtigen vereinfaciten Gnt-
eignungdverfafren der Plan und bdie @ntjhadigung durd) benjelben
Befdluf feftgertellt worben. Der 11. April 1916 Fame affo aud) nad
biefer Redtfpredung bed Meidsgeridyta in Frage, wenn einer ber
Regelfalle gegeben wire. Das aber trifit nidt au.
© " Rad) bem Berufungdurteil joll die FRevifionsflgerin ben fiiv den
11, April 1016 fefigefeliten Wert bed Grunbitiics jdon vom 15, OF-.
tober 1915 ab verzinfen. Dariiber, 0b ber Wert in ber Feit vom
‘Perbft 1915 bis gum Frifjahr 1916 geftiegen ift, bat fid) bad Be-
tufungsgeridht nidt ausdriicliy ausgefprodyen. Der Sadjveritandige,
weldem Has Vernfungageridit folgt, hat aber ben Wert ped enteigneten
Grundftids far den 11, Upvil 1916 auf 15,50 £ fiir bad qm, fitr
den 22, September 1915 auf nur 15,004 fir bad qm gejapt. Die
feistere ©dapung Bilbet einen Redmungapoften fitv bie erftere, und mit
biefer “[deint baber aud) jeme vom Berufungsgericht gebilligt au fein.
Xebenfalld muf Gier mangeld entgegenitehender Feftitellungen von ben
Ynnahmen bed Sadiverftandigen audgegangen werben. Dann aber joll
ber Revifionsbeflagte von einem Kapitalteil, nimlid ber BWertfteigerung
feit Qerbft 1915, Binfen fiir einen Beitraum — vom 15. Dftober
1915 big 11, fpvil 1916 — erfalten, wdfrend beflen biefer Rapital-
teil nod) nidt gu feinem Bermogen gehdrte. Dad ift ein Grgebnia,
welded das Reidysgeridit bereits einmal (RG3. Bh. 69 S. 347) fitr
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unmbglidy vidgtiq cradytet hat. Mit der BVerujung auf §8 B/O. v.
11. Geptember 1914 famn bdiefe Widberfinnigteit nidt gevedhtiertigt
werben. Sap 1 diefer Borfdrijt gibt dem Regievungdprdfidenten die
Befugnis, pen Nnternehmer vorldujig in den Bejify de# zu enteignenden
Grunditidd cinguweifen. Sat 2 und 3 lauten fodann: ,Dem BVe-
figer bes ®rundftiidd ijt der Dicrburd) entjtanbene, ndtigenfallé im
Rechtamweqe feftyuitellende Shaben gu vergitten. Jit der Eigentitmet im
Befibe bed Orunditiids, fo ift ihm die fiir die Cnteignung zu ge-
wifhrende Ent{d)adigung vom Tage -der BVefifieinweifung an zu ver-
jinfen;  exleibet ev einen weiteren Sdaden, fo ijt hm and) biejer gu
erfeben.” . Sm erjten Halbjaph bed Saped 2 gelangt eine alte Redjta-
regel zum Husdrue, die namentlid) fiiv Kaufoertrdge widtig ijt. Nie-
mand foll gleihzeitig bie Sadje und ihren BWert nugen ditrfen (vgl.
§ 452 BEB). ©So foll e8 aud) bei der Enteignung gehalten werden.
Bon dem Hugenblid an, in tbeldhom der Wnternehmer dad Grundftiid
pefommt, foll er Defjen Wert verinfen. Bad Grundftiid und fein
Wert terben gewifjermafen gegeneinender audgetaufdt, Davaus jolgt
pann aber audj, dap Deide gegeneinauder austaujdhbar fein miifien,
b. §. 8 barf fiir dad Grunbditiid fein Hohever TWert eingefelt werben,
ale Derjenige, ben ¢3 gur Jeit ber Vefipeimweijung Hatte, So ergibt
fiy in diefem Falle dic Notwenbigleit, den Wert bed Grunditidd nidt
fiiv bie Beit ded Entjd)adigungafeititellungabejdluijed, jondern fiir bie
Beit der BWejipeimmweifung gu ermitteln. _

®leide Borausdfepungen Haben jdon frither gu dem gleiden Scylug
gefiibrt. Das Gnteigmingdgejets jelbjt - fennt in jeinem § 16 einen
Fall, in weldem bdie Befipibertragung der Enteignung vorangeht.
Das trifft au, wenn fid) die Beteiligten giitlid) daviiber einigen. Fiir
biefen Fall hat dad Neidsgerid)t (ROS. Bb. 69 &, 347) bereitd ausd-
gefprodhen, bafi bdie Enteigmmgsentidhddigung nad) dem Beitpuntt zu
berejnen ift, au weldem ber Befity fiberlafien ift. .

Aus diefen Ausfithrungen folgt nun aber nidit, bap durdpweg bev
23, Geptember 1915 ber Werthemefjung gugrunde ju legen ijt. Dabei
- fpitrbe {iberfeben werben, baf bamald bie NRevifiondtldgerin in den
Befis ber auf dem Grundftiid ftebenden Gebdube nidyt eingewiefen it.
Giir fie und fitr ben won ibnen bebecten Teil be3 Grund unb Bobens
fommt alfo in Ber Tat — wenigftend nad) dem bisher feitgejtellten
Sadjverfalt — der 11, Hpril 1916 ald entjdheidender Beitpunkt in
Frage. Nur fiir den von Gebiuden nidt bebedien Teil bes Gruud
und Bodend ift ber 22. September 1915 mafgebend. Bidher ift ber
Wert ded8 Grundbftiidd einfehlieplic) dev bavauf jtehenben Gebaubde nad
Einbeitsjien fiir dad qm gefdiht worben. Dad with fidh bei ber
jett erforderlidden Sonberung vorausfidjilidh nidit aufrediterhalten laffen.
Bu ermitteln ift =) bev MWert ded nidht mit Gcbuden beftanbenen
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®rund und Bobeng fiir ben 22. September. 1915, b) der Wert bes
wmit Gebauden bejtandenen Grund und Bodend und dev Gebaude jelbit
jiie den 11. April 1916.

Bei bder Frage bder BVerzinjung bed Vetvaged ju a) ift nod) u
beadjten, bap das Grunditid des Revifionsbetlagten am 22. September .
1915 verpaditet war. Damald war alfo der Revifionsbetlagte nicy
Bejiger ded Grundftictd im Sinue desd § 8 der BL. Diefe Boridyije
verjteht unter Befip und Befiper, wie fid) aud Safy 2 und 3 flav
cvgibt, mur ben unmittelbaven Vefiy und Wefiber. Auj den mictel-
paren Befip, den bder Cigentimer in ber Regel nad) § 868 VEWV.
faben wird, wenn ein anderer im unmittelbaven Befil ijt, nimmt dic
Qerotbnung feine RNidfidt. Sie geht mit Nedt davon aud, bdaj
injoweit der Gigentitmer durd) jein Bertragaverhdlinid su dem un-
mittelbaven Befiger gebedtt fein wird. Fejtzuitellen iit aljo der Beit-
puntt, gu weldem der Revifionsbeflagte Bei regelmapigem Ublauj der
Dinge wicder unmittelbarer Befiper feined Grunbitiicts geworden wire.
Grft von diejem Beitpunft Hat er den unmitteldaren Befity uguniten
per Revifionsflagerin verloven, erjt von da an tritt deven PHidt guv
3inszahlung cin. Bon bdiejen Sdpen ift anjdjeinend aud) der Be-
rujungsridter auSgegangen, die Ausfiifjrung aber, mit ber er dagu
gelangt, den Beginn ber Jindzahlung auf den 15, Oftober 1915 fejt-
wfegen, erfdeint nidt vollitandig |dliffig. Swar fpridt er in den
®riinden feined Urteil davon, daf bad Grumbditiid big gum 15, Lt
tober 1915 verpadhtct gewejen fei, cine Fejijtellung in biefer Ridtung
iit aber nicht getrofien, wie denm aud) von den Parteien Feine Be-
pauptungen davitber aujgejtellt waven. €8 liegt nid)id weiter vor, als
dag die am 22. September 1915 von dem Beaujtragien ded Negierungs-
prdiidenten gehdrten Sadjveritdndigen die bem Paditer fir den Bejip-
verluft gebithrende Gntfdadigung auf Grund der Annahme bevedynet
baben, dafi er fein Bieh auf dem Grunditiid vovausfidtlid) bi8 zum
15, Dttober 1915 Ddtte weiden fonmen. LUber den vertragdmdpigen
Ablauf der Padyt ift davaud nidhtd u entnehmen. Hierither und iiber
bic damit zufommenhangenden Fragen iwird der Berufungsridter,
nbtigenfalls unter Ausibung ded Fragevedts, bdie erforderliden Feit-
jtellungen ju tveffen haben.... "

PBon dem nad) b) au evmittelnden Merte werben Jinjen bei dem
bisher jejtgefteliten Sacjverhalt nidyt guzujpredjen fein. €3 ift weber
jejtgejtellt nod) aud) nur behauptet, dap dev Befiy an bden Gebauden
pereitd auf die Revifionstdgerin iibergegangen ift, fei e3 im Wege dev
Befibeinweijung durd) ben Negierungdprdfiventen, fei e8 im Wege
ghthicher Ginigung. Binfen fonnten alfo nur nad) der Regel des
$ 36 b}, 2 Ent@. vom Tage ber Enteignung jugejprodjen- werben,

aber aud) -biefe it noc) nidt gefdhehen. Jm ordentliden Berfahren
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wirh dic Enteignung durd) bejonderen Vejhlup audgejproden. Diefer
ijt in gewdhnlidhen Fallen crft ju erlafien, wenn bie vereinbarte ober
enbgiiltig jeitgeitelite Enijdhabdigungsiumme vedyt3giiltig gezablt ober
pinterlegt iit, § 32 AbJ. 1 bed Gefees. JIn Ddringliden Falen fann
der Bejdlui jdon evlafien werden, wenn bie im Berwaltungsverjafren
jeftgeftellte Cnt{d)adigungsjimme gesahlt ober YHinterlegt tworden ift,
§ 34flg. be3 @efeges. Die BVerorbnung vom 11. September 1914 Bat
dicfe Jedjtslagé nur injoweit gedndert, ald nac) § 5 dajelbit gleid)-
jeitig mit ber Seftitelung dez Planed und der Entjdhadigungsdjumme
aud) die Guteignung ausgefprodjen werden foll.  Das begriindet aber
feinen jadjlicGen Unterjdhied, benn nad) § 6 geht daF Eigentum Des -
enteigneten  @runbitiidz auf pen lnternehmer erft nad) Sahlung ber
pintetlegung der Entid)dbdigungsiumme wber. &8 ift dedhald riditiq,
wenn ber Negierungdprajivent in feinem Befdhluf vom 11 Aprit 1916
gejagt hat, baf bas Eigentum iibergeht, jobald die Eutjhadigungdfumme
gesahlt ober Dinterlegt iit. Dieje Bebingung ift nod) nidit eingetveten,
bie Gnteignung it dedhalb nod) nidt bewirft, Binfen vom Tage bev
Gnteignung fommen deghald nidjt in Frage. . . .



