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I, Sivilfenat. Utk v. 3. Juni 1021 i &, & (RL) 1. W, (Betl),
: T 470/20.

1. Qanbgeridht TII Berlin, — IL Lammergeridit dafelbit.

Der Ehemann der Kldgerin Yatte in bem den Bellagten gehdvigen
Haufe eine Wohnung im britten Stod gemietet und bemwohute bdiefe
mit ber Rlagerin. Um Morgen bed 23, Ditober 1918 wurbe ev tot,
bie Rigerin im Dbefinnungdlofem Juftande in ihrem Edlafzimmer
aufgefunbenr. ALB Urfade des Lobed bes Ehemamnd und der Cr-
franfung ber RKldgevin tourde eine Gadvergiftung fejtgeftelll. Die
Rlagerin behauptet, dap die Gadvergiftung durd) bas Ausftrdmen
vort @as in dem unter Hrer Wohnung Tlegendben Stodiwerfe Herbei-
gefilhrt worden fei. Die Bellagten hatten in diefer umterliegenben
Wohmung dem Klempnevmeifter ©. Arbeiten an der Gadleitung diber-
tragen, um biefe duvd) eine elefivife Seitung ju erfefien. Bei diefen
am 21, Dfiober vbon einem WNvbeiter des ®. audgefiihrien Arbeiten
fei bag ®adrohr, bad mit bem in der Wohnung bed Gaftwivis Gr.
befindlidhen Gasmeffer in Verbindung geftanben habe, nidit verjtopfelt,
bagegen ber Gasmefler gejdyloffen worden. AIB dann ber Gadmeljer
am 22, Dftober von dem Gaftwirt Gr. twieber angeftellt worden jei,
fei ba3 Ga3 aud bem offengelaffenen Rohr audgeftromt und burd)
die Decfe in bdie bavitber befiublidjen Wohnrdume, und war forwohl
in die der Sd).fden Gheleute ald aud) in bdie des Gaftwirtd Gr.’
gebtungen. _ .

Die Kligerin forbert ben Erjah bed ihr durd) die eigene Er-
Tranfung und durd) den Tod ihres Chemaund entftandenen Schadens
von ben Veflagten. Sie filigt ihren Unfprud) auf den von ihrem
Ghemann gejd)loffenen Mietvertrag und auf aufervertraglides Ber-
jdulben. Die Beflagten Dbeftreiten bie Behauptungen ber Klagevin
fiber bie lrjadje der Gadvergiftung und behaupten, dbaf die Kldgerin
felbjt -ober ihr €hemann einen Gashahu in ihrer Wobhnung verfehent=
Tid) nidit gejchlofifen und fo den Unfall verurfadt Hatten.

Die flage tourde in beiben Borredtsziigen abgewiefen. Die
Revifion der Kldagerin fithuie gr .‘.’Iz;ff)ebung bes - Berufungdurteils.

- . ) rtunope: '

Das Verufungsdgeridt unterjtellt die Behouptungen der Kldgerin
fiber bie Nrjadje ber Gadvergiftung ald ridtig. €3 nimmt -in 1lber-
einfimmung mit ber Redtfpredung bed erfenmenben Senatd (vl
© RGP, Bb. 91 &, 24) an, da ber von bem Ehemaun ber Kldgerin

. gefdloffene Mietverivag sugleid aud) gugunften ber Rldgerin felbt
gemdf § 328 BOB. gefdlofien fei und bdaf beshald ber Kldgerin bei
einer Berlepung der vertvagliden Sorgfaltspfliht feitend ber Ber-
mieter "ein unmittelbaver Vertragdanfprud) aud §§ 536, 538 BB,
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gegen biefe juftehe.. €3 mnimmt ferner auiveffend an, daf der Ver-
mieter allen TMietern gegenitber aud bem Mietvertrage verpfliditet fei,
fie nidht dburd) Arbeiten am Grundftiie ju jdhadigen, und daf er den
burd) fduldhafte BVerlebung bdiefer Pflidht entftehenben Sdhaden u
-erfeben Babe, @3 mweift jebod) bie Rlage ab, mweil weber bie BVe-
flagten {elbit ein BVer{djulben trefie, nod) eine Haftung der BVetlagten
fiiv die Fahrldffigleit eined Erfiillungagehilfen (§ 278 BGYB.) gegeben
fei. Gin perfonlides Berfdjuldben dber Beflagten liege nid)t vor, da
fie bie Arbeiten einem Fadmamue, dem Klempnermeifter und Jn-
jftallateur ©., iitbertragen und bamit ihrer Sorgfalt3pflidt fir eine
jadigemage, die Mitbewohner bes Haufed nidt gefdhrdende Aus-
fithrung ber Arbeiten geniigt Hatten, -jumal e8 fid) um eine Eleineve,
feidjteve Arbeit hanbelte, bon der {ie ohue iweitered anmehmen durften,
bafs fie von bem erwdfhlten Fadmann ordnungdmdfig erledbigt werden
wiirbe. Gine Berfehrziitte, daB der Vevmieter felbjt oder durd) Ver-
treter Fadjarbeiten, die ev nidt u beurteilen vermdge, fiberwade, be-
jtebe nidit. €3 fomne bedhalb von den Beflagten nidit verlangt
werben, baf fie bie Arbeit bed @. iberwadten. Eine Haftung der
Betlagten qus § 278 BOY. cber fei nid)t gegeben, weil e3 fid) bei
bent Arbeiten an der Gasdleitung nidt wn die Erfiillung einer Ber-
pindlidfeit der Veflagten gegemiber der RKVdgerin, jombern gegenilber
bem Unterwofner gehandelt habe, ®. und fein Arbeiter bedhalb nidyt
al3 Erfiillung8gehilfen ber Veflagten gelten Idnnten.

Die Revifion beanftandet bdiefe Ausfiihrungen He8 Berujungs-
gerid)td in Beiven Punften. Eomweit fie fid) gegen die BVerneimung
eined pevionliden ~Verfdjulbend ber Veflagten wenbet, it - fie nidt
egrimbet. Gine Verpfliditung ber Beflagten, die ovbuungsdmdfige
Husfithrung einer Nrbeit, iwie fie hier bem Klempnermeifter @. diber-
tragen mworben war, perjdnlid) u iberwadjen ober burd) einen Ber-
treter (Dausmeifter) itbermadien 3u lajjen, und indbefondere bie Pritffung
ber orbnungdmaBigen Ausfithrung bdiefer Avbeit unmitielbar nad)
beren Beendbigung vorvsunehmen, Fann nidt anerfannt twerden. Eine
fpiteve Bornahme biefer Priifung, ju bder bdie BVeflagten in ihrem
eigenen Juterefle vielleid)t Veranlaffung BHatten, hatte ben Unfall nidyt
verhinbert. '

Dagegen ift bie Ritge ber Berlefjung der §§ 278, 536, 538
BOB. begriindet. . Dad Berufungdgerid)t evfenut felbft an, daf ber
Bermieter eine vertraglide Pitidt allen Dietern gegentiber Pat, fie
nidt durd) Arbeiten am Srunditiid gu [Hadigen. €8 ergibt fih bieje
Berpflidtung ofne iweiteres ausd der in § 536 BGY. bem Bermicter
auferlegten Grunbpflidt, bie vermietete Sadje in einem um bvertrags-
magigen .Gebraude geeigneten Buftande niht 5o zu dberlaffen,

fondern jie wafrend ber Mietzeit aud) in diefem Bujtande u erhalten.
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Diefe Piicyt befdyrantt fid aber niht bavauf, bag {dabdigenbe Ar-
Peiten am Grunbitiide zu unterlaffen find, fonbern fie erforbert eine
pofitive Siirforgettigleit fiir bie Grhaltung ber Mietfade in bem
jum vertragémagigen Gebraudje geeigneten Buftanbe.  Sie {dlieht
peshalh aud) die Verpflidtung ¢in, bei allen Nrbeiten am Grunbitide,
mogen fie aud) in anbeven Riumen, ald den bem Diieter gum aus-
jlieRtidgen Gebraud ober gur Mitbenupung- fiberfafjenen, vor=
genommen  merbert, parauf bebadt gu fein, Dafi ber Ptieter in bem
vertragdmafigen Gebraude ber Mietvdume nidgt in unguldifiger Weife
beeintraditigt werbe. SaBt Der Permieter Arbeiten am. Haufe vor-
nefhmen, bie bie- Moglichleit einer jdhadigenden Einwirtung ber Miet
raume in fidg jdlicgen, jo ift ev qud bem Mictvertrage verpflicet,
-biefe Arbeiten jo gu Betvirten, baf diefe Gefahr permicben witd, gleid)-
viel in telden Rdumen bed Houfed und aud weldem Unlap biefe
9(¢beiten borgenommen twerden.

&8 fann feinem Jweifel unterliegen, bap bev Bermieter, wenn
ein Peiler des Erbgefdjoiies morid witd, wenn eine &as- obev
Rafferleitung in ivgenbeinem Gtodwerfe berart {dhabhaft wirh, baf
bavaus eine Ocjahr aud) fir die Mieter per “anbeven Gtodwerle ent-
jtebt, den Mietern audy biefer anberen Stodwerke gegeniiber vertvaglid
verpfticytet ift, bie evforberlidjen Auabefferungsarbeiten in jadjgemdfer
Weije vorzunchmen. {ibertvigt er bdiefe SArbeiten einem anbeven, fo
bebient ev fid) Diefed anberen jur Grfiilfung fetner Berbindlidhleit
gegeniiber alfen biefenn Mietern; ev Hat aljo nad) § 278 BODB. befjen
Berjdulben mwie fein eigened ju pertreten. Die gleidje vedhilidhe Be-
urteilung muf aber aud) bann Plab. greifen, wenn bie Oefahr fiir bie
IMietrdume, die in jenen Fallen beveits entftanben ift, burd) bie Bor-
nafme. bon udevungen in ben an anbeve vermieteten Raumen erft
ferbeigefiirt with. Wenn 3 B. im Grogejdoh ein Pfeiler aqus-
gebrochen toird, umt fiir Sdaufenfter Raum u fdbaffen, o befteht
jwar eine vertraglide Berpflidhtung bes Vermieterd Fur WBornahme
biejer YArbeiten an fidh gegeniiber anbern Mictern alé dem bed Erd-
- gejdoffes nidt, aber ev Bat allen Mietern bes Haufes gegenilber die
© Pertragspiligt, bdiejen Tmbau jo vorzunchmen, bap bie ifhnen ver
mieteten Raume daduvd) nidt bejdhddigt twerben. Snforeit find daher
bie Baubhandiwerler, benen ber Rermieter ‘ben Nmbau dbertrigt, feine
Grfilfungsgefiffen im Sinne e § 278 BOB. nidt mw gegenitber
pem Dieter bes Erdgefdiofies, jonbern " gegenilber alfenn Mietern, deven
faune burc) den Tmbau gefihrbet werben fonmen. ©o beftand aud
Bier, wenn die Behauptungen ber Qlagerin der vechtlidhen Beurteilung -
sugrunbe gelegt werben, awar eine Bertragspfliht der Beflogten gur
Crieung. der Gadleitung durd) eine elefirije Seitung in bem unteren
Gtodterfe gegenitber ber Rlagerin nidt; woh! aber waven bie Be-
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flagten gegenilber ber RUdgerin und ben. fonftigen Wictern ded Hantfed
verpfliditet, bie Abnahme ber Gasleitung fo bewirfen zu laflfen, dap
ein Yusfteomen e Gafed in deren Rdume ausgefdloffen war. Die
PRerfonen, denen die Beflagten bie Befeitigung der Gasleitung iiber-
tragen Baiten, mwaven baber ifhre Crfiillungdgebilfen aud) gegenitber
ber RAdgerin. -

Diefe Anwendung Hed § 278 BOB. Yinfidtlid ber Berpflidtung
bed Bermieterd jur Crhaliung ber Mietfade in bem Fum verirags-
méapigen @ebraud) geeigneten Buftand entfpridt der PDaftung. ded
‘Mieters fiir jeine Angeftelien Binfidtlih feiner Berpflidiung Fur
pileglidden Behanblung der Mictfadje. Die im Gefd)aftabetriebe bed
Mieterd in ben Micirdumen tdtigen Angeftellten gelten ald Erfillunga-
geilfen Binficitlich biefer feiner Pilicht gegeniber bem Wermieter, aud)
wenn ber Mieter Ju der Vornahme der gefdaftlihen Tatigleit, in ber
ev biefe Ungeftellten verwenbet, bdem Bevmicter gegeniiber in Teimer
Reife verpflidiet ift (val. RGZ. Bb. 84 &, 222)

Die Paftung Hed BVermieterd aud § 278 BEYB. fiir Berfehen
bei ber Bornahme baulidjer Arbeiten tritt nidt nur ein, weun: der von
ipm unmittelbar Beauftragte Handbwerfer perionlid) tatig wird und
eine Sdadigung der Mieter {dulbhaft verurjadt, jondern and) danu,
enn biefer die Arbeiten durd) feine Angeftellten ausfiihren Iagt und
pon biefen einer jduldhaft Hanbdelt, fofern bie Vertvendung von An-
geftellten be3 Handwerfers im CEinveritdndnid mit dem DBevmieter -
erfolgt. St ber Bermieter, wie dad nad) ben Deutigen Wirtjdafta-
verbaltniffen vegelmdfiig der Fall ift, bamit einveritanden, daf bdie
Arbeiten von SNngeftellten be8 von ihm Beauftragten audgefithrt.
werben, fo Debient ev fidh ifhrer gur Erfiilfung feiner Bevbinblicheit
ben Mietern gegenitber und Haftet ev fiir fie nady § 278 BEBV. ©So-
Tann Bier eine Haftung der Beflagten fiir dag Berfdulben bes Ar=
Deiters in Frage fommen, ben ber Qlempnevmeifter @. jur Berlegung
ber Qeitung -entjanbdt BHatte. :

Daf 8 fid), wenn bdie Qlag'ebet)auytimgm ridtig find, um cin
Berfdulden bei, nidt blof. anldplid, ber Erfiliung einer BVerbindlic)-
feit dev Beflagten hanbeln tviirde, fann feinem Bebenfen unterliegen.



