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14. 1. Bur Amwendung ded § 138 Ubj. 2 BEB.
2. Bum Berhiltnific 3m%r?5c% AOf. 1 und LS. 2 bed § 138

IX. Biviffenat. Hrh v, 14, Oftober 1921 i &. . (Dell) w. B. Ehe-
Teute (RL). XII 150/21.

I Ranbgeridit 1T Berlin, — II. Remmergeridyt bafelbit.

Die Beflagte padtete durd {driftligen BVertrag vom 15. Miry
1918 pon ben Rligern ein bpon biefjen zu evmerbendes Grunbitid
in ‘&t gegen eine Unzahlung von 8000 A unbd weitere  jahrlide
Paditzindzahlungen von je 650 A fir 10 Jahre. Die Bellagte er-
Hade aber jdont tm April 1918, vom Bertvage guriidzutreten, fodht
barn ben Wertrag mwegen Jrriumd undb wegen avgliffiger Tdufdung
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an und Yegeidynete ibn jdlieglidy als nad) § 138 BVEB. nidtig. Die
erfte Qnftang ftellie auf bie Rlage feft, baf ber Ladivevirag redpts-
beftdnbig fei, utd wied bie auf Ritdzahlung ber 8000 A nebit Binfen
geridgtete Wibertlage ab. Die Verufung ber Beflagten mwurbe juviid-
gewiefer.  Jfre Revifion hatte den Erfoly, baf die Klage abgemiefen
wurbe und bie Kldger ald Gejamtjduldner jur Ridzaflung der 8000 A
nebft Binfen verurteilt rourben.
Griinbe:

Dad Berujunggeridt evfldrt mit eintvandfreier Begriindung bie
Unfeditung toegen Jrrhum3 und wegen arglijtiger Tdujdung nad)
§6 119, 123 BEYB. {ir unbegrinbet, verneint aber mit Unredt bic
Anioendbarfeit bes § 138 VEV. €S8 befafyt fid dabel nur mit et
Eintoand bed Wudperd nad) § 138 AG]. 2 VOB, Seine baju ges
gebenen mafihrunger jind gegenitber dem fejtgejteliten Sachoerhalt
und ben it Bewei3 vertretenen Vehauptungen der Beflagten rvedhilidy
bepentlidh. Der Padtvertrag, bder aud) {onjt (val. §§ 1, 4, 6) bic
Qaften boriviegend der Padterin auferlegt, trifft flr fie namentlid) in
ben §85, 7 und 8 bridende Veftimnungen. Nad) § 5 follten bie
Berpadter das Redit faben, bdie Pdadjterin auf die Hdlfte bed Padt-
gegenftanbed zu befdjrdnfen, iwobet cine Ermdfigung, mwnd jwar ven
650 auf 350 A jahrlidh, nur fitr ben laufenden Padtzind eintreten,
bie Anmzahlung von 8000 A aber vollig unberihrt bleiben follfic, ofne
Unterfdiieb, in weldem Padtiahre der gedadite Fall eintreten mwiivbe.
Das Verufungdgericht verfennt nidgt, baf ed fid) Bier um eine fitr
bie Betlagte befonders britdenbe Veftimnmung Hanbelt, meint aber, cin
auffdlliges Mifverhalinid junm Padtzing und ben der Betlagten ob-
liegenben MNebenleiftungen felbft fftr bdem Bier vovgefebenen Fal ver-
neinen zu follen. &3 berujt fid) babei auf eigene Sdakung, fagt aber
nidt einmal, wie Hodh e5 eftwa denm regelmafigen Paditzing anfege,
wdhrend bie Beflagte unter BVerufung auj Sadjverftindige behauptet
batte, ber regelndpige Paditzing betrage 500 A, alio, aud) abgeichen
bom Falle bes § 5, nuv ein Drittel ded vom Berufungdgeridt felbjt
auf 1594 A jibelich beredneten Bertragspaditzinfes. Wenn ed aud
bem Berufungsgeridt frei ftand, Sadjveritdndbige zu vernehmen ober
aud eigener Sadfunde zu entidheiden, fo mufte e2 fid) bod) fber biefen
Punkt ausdfpreden. Nad) § 7 {ollten ferner bei nidht vechizeitiger Binz-
jablung ober nidt ovdrungdmapiger Erfiillung anberer Piliditen, qleid)-
viel welder Art, bie BVerpddter berediiint jein, die fofortige Rdwmung
st verlangen, bie Pddhterin aber jollte fliv den Padtzind weiter haften
und bie UAngablung jollte verfallen fein, aud). Bier obne Unteridied,
wann ber fraglide Fall eintreten mwiirhe, Nad) § 8 endlid) follten
beim Tode ber Padterin beren Erben tindigungsbereditigt fein, im
Falle ber Rimbigurg abev ber angezablte Vetrag von 8000 A in ben
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erftern brei Jahren jur Haljte, jpiter gany verjellen. Daz qué ber
Gefamtheit biefer Beftinmumgen Jervorgehende Mifverhaltnia Yaft fidh
burd) bag bom Berujungdgerid): Yervorgehobene einjeitige Jntevefie ber
Lerpidter nidt vedtfertigen, Ferner legt war fir cine’ Stotlage bev
DVetlogten beim Abjdlufie des Padjtvertreged niditz vor, o)l aber
fpridit ber mftand, daj dic Beflagte auf einen fic jo aujserovbentlid)
belajtenben Bertrag ofne weitered cingegangen ift, fitr ijren Leichtfinn,
b. 0. bafiir, baf fie ben Folgen ihred Tun? aud Sorglofigteit ober
aud IMangel an geniigenber Uberlegung bdie ifhmen jufommende He-
peutung widit beilegte. Fiir ihre allgemeine Unerfahrenfeit in gejdhafi-
liden Dingen aber unb bafiiv, dbaf bdieje ben §ldgern befannt mer,
Datte bie Deflagte ausbridli) Veweid angetreten. &2 bebarf inbefien
roeder einer Crgdngung ber tatjddfiden Seftitellungen, nod) ciner ers
neufert Wikvbigung bed Sadjverhaltd nad) & 138 UK. 2 BEV., ba
nad) bem, wad bisher feftgeftellt ift, fid) bie Nidtigleit bes Padjtver-
traged jdhon aud bem Gefihtspunft bed & 138 UL 1 BES. ergibt,
unter pem bes Berufungsgericht den Sadpverfalt fberhaupt nidt ge-
priiit bat. JIn ber Reditipredjung mwird allerdings aud dem bejonderen
Jnhalt Des § 138 AL, 2 BOD. regelinafig gefolgert, daf cin M-
verhiltnid gwifden Leiftung und Gegenleiftung, aud) wenn ez fehr
groj fei, fiv fidy affein bie wwenbdung b2 aligemeinen Grundapes
be2 § 138 UB|. 1 BEV. nidt redifertigen tomme. Daz jdhliekt aber
nidt aus, baf anbere Wmitdnde, fei ¢2 an jtd) ober in Werbindbung
mit einem folden Mifverhaltnis, ein Redtsgeidift alz unfittlid) und
beshalb nad) § 188 ABj. 1 BGV. ald nidtig erjdeinen laffen. Hier-
ber gehdrt bie Weftimmung .im § T des Vertrages, infofern batad)
widt orbuungdmdgige Erfilfung jeber At nicgt mur bie Riumung
be8 Padjtgrunbditiicded unter Forthaftung fir den laufenden Padtzing,
fonbern aud) ben Berfall ber gangen ¥nzaflung von 8000 e
Folge haben follte, und vor ellem die jowoh! Gier al2 in dem anberen
Bejtinmungen  bervortretende Grunbabfidt des Beviraged, daf bie
8000 A, wenn irgend moglid) in jedem Falle, aud) ofne Segenleiftung
oen fldgern verbleiben follien. Wie fid aus ben Feftitellungen ez
Berufungsgeridits ergibt, hatte die Beflagte von ihrem Sdwager 1 8000 .4
aur Bevwenbung filv ihre unehelichen Kinber gefdentt beformmen, und
bie Kldger, bie bad Grundjtid in &t ju evwerben winjdten, aber
injolge ihrer Vermdgenalofigfeit bie ald Anzaflung auf den Kaufpreis
verlangten 8000 4 qud eigenen Mitteln nidht befdjaffen Fonnten,
wandten fid) beshalb an die Vetlagte, beven Bermbgendverbalinifie fie
fannten, um bon ifhr bad @eld ur Ungablung s erlangen. Die
Beflagte Hatte mit ben jenen 18000 A entuommenen 8000 A felbit
003 @runbitiid erwerben, bemufien und durd Berpadytung  getinn-
bringend veriverten ffnnen. Tenn ftatt befjen bie Rlager bad Grund-
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itid mit dem Gelbe ber Betlagten ertvarben und unter jo bridenben,
aui ein enbgiiltiged Behalten jener 8000 A Dinauslaufenden Be-
binqungen an bdie Weflagte verpachieten, fo liegt davim eine in feiner
Weife gu vehifertigende, {o anferordentlide Belaftung ber offenbar in
einfadjen Verhalinifien lebenden Vetlagten, baf der ganze Padjivertrag
nad) Jujalt und Umitdnden bem Unftandsgefi§l aller billig unb ge-
reht Denfenben wiberfpridt, Semnad) gegen bic guten Eitten perftdt.
“Der Bertrag ijt bafer nadp § 138 ABf. 1 BEB. nidtig. Darqus
ergibt {if bie Ubmeifung ber Klage und bie Berurteilung ber Kldger
sur Ridyahlung ber 8000 J nebft ben gejeslidien Binjen vom 8. Mai
1918, af® dem Tage bed Levzuges, an.



