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46, 1. Jit ber Bermieter den Mietern gegeniiber ur hermadung
bes Berfebrs im Hauje verpilidtes und ein Bertreter ded Bermicters
babei {ein Erfiiflungdgehilfe?

2. Unterliegt bie Heftitelung einer Berfehrdauffafung ber
adprifung ded Revifiondgeridis?



46, [iberwadungapflidt de3 Vermieters. 141

3. Bur Frage der Behandlung bes mitmirfcuhcn Berjdulbens
im Bwijdennrteil itber den Grund des Anfpruchs.

IIL Bivilfenat. et b. 4. November 1921 i & B. (Vefl) mw.
Graj | (R1) IIT 140/21,

I. Senbgeridit TII Berlin, — II. Lammergeridit bajelbli.

Der Rldger bewolnte ald Mieter im Haufe be8 Beklagten in
Tharlottenburg eine Wohnung von finf Simmern im Borberhaus und
von jwei Bimmern im Gavienbaufe, FJm Marz 1015 qab er, weil
er fidy im Felde befand und feine Frau aufs Land ging, bie Wohnung
im PBorderhaud auj und ftellie feine gefamte @inridtung fiiv fieben
Bimmer in ben beiben Bimmern be8 @artenhaufed ujammen. Die
Sdlaffel au biefen nabm feine Frau mit. Am 12, Augut 1919 cr-
{dienen mebrere Mdanner mit puci Didbelwagen, dfineten tm Beifein
be§ Hausdwarts @. die Wohnung und luben famtliche Saden auf. Diefe
find feitbem jpurlod verjdounden. Win 11, Wuguft 1919 war ein an
rau &. geriditeter, angeblidh von bem Klager Herrifrender, in Walhre-
Beit gefdlidter, eingeidiriebener Eilbrief eingetroffen, ber bie MWitteilung
enthielt, bie Wohnung tonne vermictet werden, dber Fldger werbe feinem
Sypebitenr ben Anftrag erteilen, feine Sadien zu erlebigen; fein ,Frl
Zoditer” wiivde mit feinem Sgliflel bei Frau @. vorfpredien; follie
ebod) ber Spebiteur friher ald fein ,Frl Todter” eintreffen, fo bitte
er, bie MWobnung durd) einen Edyloffer Gfinen ju lafen. Nad G.'3
Behouptung bhat ihm auferbem einev jemer TPanner, angeblidh) ein An-
geftellter Ded ©pebiteurd, einen von derfelben Handidrift wie jener
Brief gefdriebenen fhriftliden Yuftrag bed Kldgerd an dHie Syebitions-
firma, bie Saden abjubolen, vorgelegt unb ein anberer fid) alg Jn-
fpeftor be3 Guted bed Rlagers audgegeben und die Wohnung gedfinet.

Der Rldger beanjprudt nun von bem Beflagten Eriap feined
Sdjabens, ben er aui 180000 A bemifit, gum Zeilbetrage bvon
4300 A mit ber Vegrindbung, ber Bellagte habe fir bas BVerjdulben
bed . al3 feined Gebilfen bet Erfillung ber Ubermadjungspflidt eine
suftehen, bie zu ben vertragliden Vilidten e BVevmieterd eined jolden
Haujed, wie bas bed Veflagten fei, gehive.

a8 Qanbgerid)t hat die Rlege abgerviefen, bad Rammergeridt
ben Beflagten nadh bem Rlegantrag verurteilt.  Deffen Revifion
hatte feinen Griolg.

@rinbe:

Die Entjdeidbung bed Redtsfireitd Hangt in erfter Rinie davon
ab, ob ber Beflagte fliv ein etivaiged Verfdulben feined Hauswarts
bei ber fbermadung bes Berkehrs im Haufe gemdf § 278 BEB.
einguftefen Hat. Daf Landbgeridt bat died verneint; e3 meint, ber
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Bermveter eined hervidaftlihen Haufes fei nur verpfliditet, eine Perfon
sur DBerridjtung ber dbliden Pfortnerdienfte ju fiellen, und Bafte jir
beren wiberreditlide Handblung nur bann, wenn er jduldhefteviveife
eine ungeeignete Perfon ald Pforfner angenommen ober in ber
©telfung behalten Dabe. Der Berufungdridirer Hat dagegen eine
Pilicyt pe8 Beflagten gur Entfernung verdbadjtiger Perfonen aus bdem
Daufe, bet beren Grfillung er fid bed Haudwartd ald feined Ere
fillungdqehilfen bediene, angenommen. @r fiihrt aus, bie Verfehrs-
auffafiung entfdeibe bariiber, ob im eingelnen Falle eine Berpflidtung
besd DVermieterd gegentiber bem Mieter zu einer Ubermadung bed Ber-
tehra im Daufe und gumn Cinfdreiten gegen Unbefugte anzunehmen
fet, unb melden Jnbalt fie Habe. Nad) ber berridenben BVerkehra-
auffafiung abe ber Wermicter eined Berrjdaftlidhen Haujes bafflir ein-
suftefen, bak dem Mieter berjenige Schuy gerwdbrt werbe, ben bas
Vorhandenfein eined fiir ein herridaftlides Haus ndtigen Hausdwartd
regelmdfiig verbitrge. Dazu gehdve aber jebenfalls bie Entfernung
verbiditiger Perfonen aud dem Haufe, fobald ber Hoaudwart folde
Demerfe. Qanbdle e8 fidh, tvie hier bei bem Gartenhaufe ded Betlogten,
um ein unverjdlofiened berridaftlides Haus, fo fei jwar, anbers ald
bei einem vperfdhlofienen, eine unaudgefegte Nbermadungspflidt nidt
anguerfennen; nady ber Berfehrauffaffung merde aber bod) ermartet,
baf ber Dausdwart eingujdreiten Habe, jobald bden Mietern nad) feiner
Wehrnehmung durd) BVerddditige Sefabr drobe, und daf er bad tue,
wag im eingelnen Falle von ihm verlangt twerden ¥onne, um bdie Gefahr
von ben Mietern abjumwenden. Der Bermieter von Wobnungen eined
berrjchaftlihen Haufes Habe bedhalb bem Mieter nidht nur einen Haus-
wart au ftellen, fonbern aud) bafitr eingufteben, wenn biefe Pt zum
Ginjdreiten vom Haudmarte verleit merbe, dejfen er fid) ur Erflillung
ber ifm nady ber Berfehraauffaifung obliegenden Pilidht sur Entfernung
Berdbaditiger bediene, und ber baher infoweit fein Erflillungsgebiife fei.

Sn biefer Auffaffung bed Berufungdgeridits, bdie aud) von bdem
V. Bivilfenate be8 Kommergeridhtd in befjen Urteile vom 3. Juli 1920
(BL §. Redhtspfl. tm Begivte des Rammergeridhts 1920 &, BY) geteilt
wird, ift fein Berftoh gegen eine revifibele Fedtdnorm u finden.
Nnter ber Werfehraauffoflung, auf bie die Entfdeibung geftipt mwird,
fann nidt eine allgemeine verflanden werben, bdie ber Nadypriffung
tes Ptevifiondgeridita unterliegen witrbe (REGJ. Bb. 99 &, 70), jonbdern
nur eine in Qrofi-Werlin beftehende Srtlide. Denn bdie in Betradt
foimmenben Berhiliniffe liegen in ben verfdiedenen Grofftddbien durd-
aué nidt gleid, und bie Berliner Ridter tonnen ifhre Entjdeidung
nur auf bie ihnen befannten Berbalmiffe Grof-Berling geftiipt Haben.
Die Feftitellung ded Berufungsgeriditd liber bad Befiehen und ben
Snbalt einer {olden orilidhen Berfehrdauffaffung entaieht fi§ aber ber
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RNadprifung ded Revifionsgeridts, und jwar aud) bann, weun man
it ibr nidt lebiglid (wie NG. b Warneyer B\b. 7 Nr. 324) etwasz
Tatfdcdlihes findet, ba aud) die Cntfdeidung bed Berufungsridters
1iber bas Beftehen und den Jnhalt einer bevart Srilich begrenzten Redts-
notm gemdf §§ 549, 562 JPO. fir bie Revifionsinftan bindend ift.
Die feftgeftellte BVerfehraanfdanung vedtfertigt aud) die Auffafjung bez
Borbervidterd von ber Haftung ded BVermieters flir dad BVerfdulden
0ed Dauswarts ald feined Erfillungdgedhilfen.

Die pon ber Mevifion weiter angegrifene Feftftellung, bdaf bdad
Gartenband ein berridaftlides Haus fei, legt vdllig auf tatfadlidem
@ebiet und ift ohne Redisirrium getroffen. . ..

Die Pacteien fiveiten reiter parfiber, 06 @. ober befien Frau zu
ber Bier fragliden Beit Hauswart bes Beflagten gewefen fei. Der
Borbervidjter 1kt bies bahingeftellt; fir bie DHafhung bded Betlagten
fiir ©.'s Berfdulben genitge e3, menn der Beflagte bamit einverftanden
gemwefen fei, dbaf @. in Behinberungsfallen jeine Frau in deren Haus-
wartdgei@dften bertrete.  Diefed Cinverftdndnis bez Dellagten, bdie
mebrtdgiae Hbroefenheit ber Frau @. und ihre BVertretung in ihren
- Pauswartdgefdhaften durd) ihren Mann zu der in Betradt fommenden
Beit ftellt ber Vorberviditer feft, obne dag bie Revifion BHiergegen
einen befonberen Angriff geridtet hat. Das redtfertigt die von ifhr
gur Radypriifung verftellte UAnnafme, baf . @. Erfillungsgehilfe bes
Betlagten mwar,

€in Berfdulden bes @. ferner wirh von bem Verufungsgeridte
mit ausfiihrliher Vegriinbung jutreffend bejaht. Eine Beteiligung
9¢8 ®. an bem Diebftahle ftellt e5 nidht feft, fonbern nur eine fabr-
laffige Betlesung ver Lbermadungepflidt. Diefe findet ¢ bdarin, bak
@. {idy mit pem Andweile burd) die (gefdlichten) Briefe begniiaf und
weber dem Betlagten nod) ber nddjiten Polizeiftelle Nadridt gegeben

" Babe trofy ber vielen damald borgefommenen TWohnungdeinbriide und
Husraumungen unbewadjter Wobnungen und trof ber verfdicbenen
auffdfligen Umftande, namentlid beé Feblens bes Mamens bed Spebdis
teurs in bem WBriefe an Frau @, ber Mitteilung in biefem, daf bie
Wobnung vor bem Eintreffen der Toditer bed Rlagerd gedffnet merben
follte, De8 Erideinend bed angeblidhen Jnfpeftors an Stelle ber Todjter,
ofte baff biefer berem usbleiben erflarte und die SHliflel sur
Tohnung mitbradte und dem @. aushinbigte, unb bHes Verlabend Der
Sadjen ohne bie Anmefenbeit eines Familienmitglieds, Ob, wie bad
Berufungsgeridt annimmt, die Sadjen unverpadt verlaben worben find,
fann volltg babingeftellt bleiben, jo baf e8 einer Pritfung bed bagegen
geridjteten Revifiondangriffs nidt bebarf; bie {ibrigen Umitinde reidyen
aus, um eint BVerfhulben bed @. u bejoben. Der von ber Revifion
femer Bervorgefobene Bilbungdgrad und Sdjarfiinn bed @, ift nidt
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nberfelen worben, und ber BVerufungBridpter ftellt Feinesmegd zu hojhe
Anforderungen an ben Sdarffinn eined Hausmwartd. Aud) bie Be-
bauptung De8 Beflagten, bdofi bev Kldger fritfer fdon einige Saden,
audy Mabel, dburd)y Speditenre Habe abholen Yofjen, wirh in bem an-
gefodjtenen Urteil eintvandirei gewirdigt; bdas Fortidaffen ber ge-
jamten Ginridtung ift mit dem Ubholen eingelner Stide nidgt auf bic
gleidie Stufe gu jtellen.

Daf durd) eine Benadjriditigung bes Veflagten vber bev Poligei
bad MWegjchaffen verhinbert worben wdre, wird ohne Nedtsirrtum feft-
geftellt und voun ber Mevifion nidt befonders angegriffen.

Diefe wenbet fid) {dlieplih nod) gegen bie Behandlung bed
Eintoanbes eine§ mitwirfenben Berfdutlbeus bed Rldgers. Der Be-
rufungéridter [GBt bie Frage, ob ein folded borliege, dahingeftellt,
weil ber fldger nur 4300 J forbeve, fein Sdaben aber mindeftend
20000 A betrage und ibm nidt mehr ald Hocdhitend 3/, bed Schabens
gur Qajt zu Tegen fet. Diefe Feftitelung aft die Abjtanbnahme von
ber Rlarftellung eined etwaigen Mitverfuldend ded Fldgerd geredyt-
fertigt exidieinen.



