1686 52. Miete. GrunditidBaneignung.

52, Tritt aud) derjenige, der ein vermicteted Grunditiid im Wege
ber Uncignung nod; § do8 BEB. crwichf, in die Redte umd
Rilidgten aué vem TMictverbiltnia nad) § 571 N[, 1 BEB. ein?

I Fivilfenat. Urk b, 11, November 1921 i. &, Gemeinbe N. (RL)
m. ©. (Bell) II 145/21.

1. Qanbgeridit Paberborn. — II. Dberlanbedgericht Hamm.

Durd) fdriftliden Vertrag bom 6. Januar 1913 verpaditeten
bic Briber F. und §F Sd. ein ihnen gehdriged Gut an den Betlagten
auf bie Dauer pon 12 [abren. Spdter verziditeten fie in einer
Bffentlidy beglaubigten Urtunde auf bad Gigentum an dem Grunbditild
und Tiefen ben Werzidit im Grundbud) eintragen. Der preupijde
Staat trat fein Uneignungdredhit an bdie Kidgerin ab, und biefe wurbe
im Qanuar 1920 af8 neue Eigentiimerin im Grunbbud) eingetragen.
Sie eraditefe ben Paditvertrag fiir erlofden und verlangt lagend
Raumung de8 Guted. Dasd [anbgeridt entipracdh der Klage, das
Oberlanbedgeridyt mie8 fie ab. Die Revifion ber Kldgerin Batte
teinen Erfolg.
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Grinbe:

Die Rewifion ift unbegriindet, weun der Unfidht ded Oberlanbes-
geridtd bejzutreten ift, bafy § 571 BB, aud) auf bie Redtdbezichungen
ber Parteien finngemdfe Anmwendbung su finden habe, und bnd ift ju
bejaben.

Nadh § 571 BEY. tritt der vechtdgeldidfiliche Erwerber eines ver-
mieteten Grundftids an EStelle bed Vermieter in die fidh wahrend ber
Dauer feined Cigentumd aud dem IMietverhdltnis ergebenden Redjte
und Pflidten ein.  Dieje gehen iubci[en nidt etwa auf Grund einer
aftiven undb pajfiven RNedténadiolge im gewdhnlidem Sinne auf ihn
iiber, {onbern mwerben ofne Berdndberung ihred Inhaltd Traft Gefeed
burd) ben ubergang bed @rundeigentums ale Audfluf eben biefed
@igentums in feiner Perfon neu und felbjtandig begriindet (vgl. RGB.
Bb. 102 & 177, Uljo nidt bded BerduRerungdgeiddit ald joldes,
fonbern ber daran {idh anfdyliekendbe Erwerb bed Grundeigentums ift
bas redtserheblide Ereignid, an weldes dad Gefeh den Gliubiger-
und Sdulbnermwediel auf ber BVermieferfeite und bie Verpflidtung bes
neuen Eigentlimerd jur Fortjebung und Weitererfillung besd von feinem
Borginger im Eigenfum abgefdloffenen Mietvertrags Indipft. Jit bem
aber fo, bann ift {don beshalb allein nidt cinjufehen, wesdhalb ber
otigindre Cigentumsermerd nad) biefer Ridtung Bhin anbere Redyts-
wirfungen dupern follte al8 Der recitBgeiddftlide. Rmar grinbet er
fig midt twie diefer auf einen unmittelbaren Verduferungs- und Uber-
tragung3aft bes bizhevigen Eigentiimers und BVermieters, aber er wird
bod) audh) burd) einen NRedhtdalt von befjen Seite, bie cinfeitige Grund-
ftiiddentduferung, wenigftend mittelbar erft ermdglidht. Dah Hbrigens
bie Begriffe der ,Berdugerung” und ber mit einer joldien verbunbenen
,JReditanadfolge” von bem @efebgeber je nad) bem Sinne und Jwede
per in Vetradyt Fommenben Voridrift aud) in einem weiteren alsd dbem
gewdinliden Sinne gebrand)t werden und aud) einen von bem Redjtc
be8 Borgdngers unabhingigen Eigentumserwerh mitumfaffen f5nnen,
Bat bad Meiddgeridht bereit? Dei Audlegung der § 265, 266 RLELD.
audgefibrt (vgl. RGZ. Bd. 40 ©. 333, Bd. 102 &. 177). Freilid)
enthdlt § 571 UABf. L VBB, eine Sondberbeftimmung, aber eine Eonber-
Beftimmung, bie nur ein Auafluf bed allgemeinen Redidgebantens it
baf ein Grunbitiddmieter durd) einen Gigentumdwediel in feinen
Mictredten nidt beeintradtigt werben bdiirfe.  Diefer Reditagedante,
ber aud in dem Redtapridmort ,RKauf bridgt nidit Miete” vertirpert
unbd im Gegenfab Fu Dem erften Gutrourf eined Giirgerliden @eieg
budd jdlieplid jum Siege gelangt ift, follte, twie fdhon angebeutet, tn
bem § 571 UBf, 1 feinen Pieberidlag findben. Mag der Gefeisgeber
babei in Unlebnung an da3 genannte Medisipridwort zunddit aud
nur den Pauptall eined Tigentumstvediels, b. §. einen Eigentums-
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wedyfel auj Grund eined BVerduperungsgefdyifts, tm Anuge gehabt haben,
fo bat bod) burd bie Faffung be2 § 571 nidht etiva um Yusbruce
gebradt werben follen, daf bder ihm innewohnende Rehtdqedante auf
Fdlle origindren @igentumderwerbd grundiiplid unanmwendbar ei.
Das erhellt goeifeldfrei aus § 57 bes Immobiliarswangsveriteigerungs-
gefeped vom 24, Mary 1887, der bie entfprediende Anmendung des
§ 571 BOYB. mit einer Hier nidt intereffierenden Mafigabe auf bden
Grunbitiidsverfteigever audbridli)y vorfdyreibs,
ber aud) bem allgemeinen Fedits- und Billigleitdgefiihle mitrde
¢8 toiderfpredien, wenn bie Uneignung, objdon fie unentgeltlidy exfolgt,
ben neuen Eigentiimer bem Mieter gegeniiber beffer ftellen wiirde al3
bic menigftens in ber Regel entgeltlide Ubereignung, und e8 ware
ein wirtfdafili§ unb jozialpolitiid unbefriedigenbes, faum au redhi-
fertigenbed Ervgebnis, wenn ber Mieter, bdefjen Beriragdrecite bvon
einem RGufer geadjtet perben mitffen, ber Willtir bed Aneignungs-
berecjtigten {duplod preidgegeben unb auf befjen Verlangen geswungen
mdre, bdas Grunditid friftlod zu réumen. Dos bat ber Gejepgeber
fider nidt gewolft. Entfdeidend ift vielmehr allein, bdaf eine Nad-
folge im Eigentum jtaftfinbet, nidt mwie fie juftande fommt. Un-
eignung8aft unb Eigentumsertverh dburd) Auflafjung miifien baber Hin-
fidtlidy ibres @influffed auf bejtehende Tiet= ober Padhtverhilinifie
einanber gleidgeftellt swerben, o baf aus redtlidhen und wirtidoitliden
@rfinben bie finngemdfe Aniwenbung ded § 571 BB, auf Falle des
§ 928 baf. geboken erfdeint — eine Auffaffung, die audy im Edyrift-
tum iiberimiegt.
Bal. Ortmann, BVorbem. 3 zu §§ 671 —579 BEB. €. 606;
fofler, Lehrb. bed birgerl R. Bb. 2 T. 1 &, 331; Dernburg,
Birger. R (4 Aufl), Bd. 2 Abt. 2 Unm. 1 ju § 223; Bier-
mann, Sadenrvedit 3. Aufl. Anm. 3e u § 928 VEB,; Benbdiy,
ABR. Bb. 32 ©. 264; Neumann, Anm. 4 3u § 571 BESB.; Cofad,
Bitvgerl M. Bbh. 2 &, 201; Hellwig, BVertr, 3. B. Dritter €. 485
unb Qefrh. b. Biv. Prog. Bb. 2 &. 378 Unm, 11,



