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81. 1. Sind dic Micteridupverordunngen, inddcfoudere dic vom
22, Juni 1919, anf die Vermictung jum éwcrf'c ped Dotelbetrichd
- amwenbbar'? .

2. Bur grage der Eimwirfung einer unter Wherfdyecitung dev
gejeplidien Buitdndigleit erlafjenen, die Juftimmung jur Kiudigung
verfagenben Entjdeidnug bed Ginigungdamts anf dag vertragdmajine

Kindiguugdredt ded Vermicters.

IIL Biviljenat, Ut o 9. Degember 1921 1. S, B. (Vell)) w. H. (K1)
11T 460/21,

I Sanbgericht I Berlin, — II. Rammergerid)i bofelbit.

Der Betlagte bat in einem feit dem 1. Jannar 1920 bem Sldger
gehorigen Haufe in Werlin von beflen Borbefigern bdrei Stodmwerte
gum Vetriebe eines Hoteld gemietet. Bufolge ber Husitbung eined
bem Beflagten eingerdumten Optionaredts Yauft ber Mietvertrag an fid)
bi& gum 30.Juni 1924, Der Pldger hat jebodt von bem Riinbigungs-
vedyte Gebraud) gemadit, bas bem Bermieter nad) § 4 des Mietvertrags
Am Falle der Verduferung Ded Paufed mit cinjdhriger Frift zum
1, Juli gufteht, und hat dem Veflagten am 2. Juni 1920 jum I. Juli
1921 getiindigt. Das Wieteinigungdamt hat aber burd) BVefd)luf
vomt 25. Juni 1920 die Juftimmung ju biefer RKimbigung verfagt,

Der Beflagte meint nun, bof damit-bod Rinbigungdredt bes
flagers Wberhaupt erlofdien jei. Der Rldger bat dbagegen RMage auf
Feftitelung erbobert, baR ber Mietvertrag mit dem 30, Juni 1922
ablduft. Das Qandgeridit ift der uffaffung besd Beflagten beigetreten
und Dat bie Rlage abgemwiefen; baz Vernfungdgeridht bat bagegen bdie
Feititellung ausgeiprodien, baf bad Flindigungsred)t bed Klagers ausd
ber fraglidhen Bertragsbeftimmung fiir den 30. Juni 1922, und, twenn
bas HRieteinigungdamt bdiefer Rindigung nidt zuftimmt, fir den
30. Juni 1923 fortbeftedt. Die Revifion ded Vetlagten rourde guriid-
gemiefen,

: @riinbe:

1. Sn ben Borinftangen ift die Anwenbdbarkeit ber WMieterjdpup-
perorbnung auf ben vorliegenben Fall und bdie hieraus fid) evgebenbe
Buftdnbigteit bes Einigungdemts gum Erlaffe feiner, bie Bujtimmung
gur Rinbigung verfagenben Entideibung vom 25, Juni 1920 nidt
in Bweifel gezogen worben. Die Entfdeidbung forrohl bed Sandgeridyis
alg bed Berufungsgeridhtd berubt auf ber Borausjefung der Guhig-
feit biefer Cutjdeibung besd TMieteinigungsamts. Dasd Berufungdgeridt
teidit jebod) von dem Lanbgeridt bavin ab, baf e& ber Entjdeidbung
be8 Einigungsamtd eine geringere Tragweite, ndmnlid nur die BVe-
beutung beimift, baf ber Mietvertvag fiber dem 1. Juli 1921 um
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ein Jahr verlingert jei, jwm 1. Jufi 1922 aber bem Kldger, bor-
behaltlid) ber Genehmigung des Cinigungdamtd, die Kinbigung guitehe.

Dicje Boreudiehung, auf ber die Borentfdeidbungen beruben,
trifit jedod) nidt gu. Die Mieterfduverordbnungen {find auf bdie Ber-
ntietung von Rdwmen gum Fwede bes Hotelbetriebs diberhaupt nidt
fiic amweundbar ju eraden.

Tie Befanntmadjung betreffend Einigungaamter vom 15, Degember
1914 (REBL &.511) erjtvect fidh allerbingd auf die VWermietung von
Hawmen ofne Unterjdyied ifrer Venubungsart. Sie begwedt lediglid)
eine giitlide Beilegung von Streitigfeiten wijden Mietern und Ver-
mietern forie gwijden Yypothefenidulbnern und Hypothetengliubigern
und gibt bem Einigungdamt jwar die Befugnis ju befrimmien Jwangs-
mairegeln, aber midt gwm Erlap binbenber Entideibungen. Damals
bejtand meber ein Mangel an Wohnungen, nod wurbe mit bem
finfiigen Gintriit eined f{olden Mangelsd gerecdhnet. Sie ftellt fid)
nidt af3 eine Berorbnung um Scupe ber Mieter bar; diefen ge-
wdfrte vielmehr die Vevorbnung iiber die geridtlide Bewilligung von
Jablungajrifen pom 7. Yuguft 1914 (RGBL &. 359) einen gemifjen,
befhranfien Sdus. Unberd bie Verorbmungen jum Scuke ber Mieter,
&ie wurben Hervorgerufen burd) die im mweiteren Verlaufe bes Prieges
Dejonberd bei fleineren TWolhnungen einfependen Mietfteinerungen und
ben mit ber Midfehr bed Felbheeres unb weiter mit ber ber Kriegs-
gefangenen wadfenben Mangel an fleineven und mittleren Wohnungen.
Sie bienen bem Sdupe dber Wohnung, 5. §. ber dauerndben Wobnftdtte,
bed Heimd bed eingelnen; biefen follen fie gegen die Entjiehung ober
ungeveditfertigte Berteuerung feiner Wobnung fidern, Died gilt jdjon,
wie bie amtlide Begrinbung (Reidsangeiger Nr, 178 vom 28, Juli
1917, aud) abgebrudt bei Stern, MieteriGupredt, 5. AufL, &. 150 fig.)
ergibt, fiir die Verorbnung vom 26, Juli 1917 RGBL & 659), wenu
aud) ihr Wortlaut bie Befdrantung ouf Wohnungen nidt zum Aus-
brud bringt. Diefe Befdrantung it dagegen in § 6 ber Befannt-
madjung bed Reidhsfanzlers vom 23, September 1918 (RGBL &, 1140)
bejtimmt audgefprodjen. Boraudlegung ber bort ben Banbeszentral-
beharben itbertragenen Befugnifie ift, dak fid) im Begirke der Gemeinde-
beorbe ein befonberd ftarfer Mangel an MWobhnungen geltend madit.
o diefer Mangel beftebt, fann angeordnet werben, daf bie VWermieter
yon TWobrrdumen ein Dlietverhdltnid redtsmirtiom nur mit vorferiger
Buftimmung b3 Einigungdamid Fianbigen Efonnen. Unter Wohn-
rdumen im €inne biefer Bejtimmung find nur jolde Raume zu ver-
jteben, welge s Wobnungdyweden vermietet find, nidht aud) folde,
welhe aur Beberberqung von Fremben beftimmt find. Weber bie
Jnitereflen ber Fremden, ber Meijenben, nody die ber PHotelbefiper und
®aftoirte ju wabren, war bad Biel ber Berorbnung, jonbern lebighid)
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bie bes Ergenbewobnerd. Den Jnfevefienr Ded  Neifevertehrsd founte
eine auf beftimmte, -vom Wohnungamangel befondbers betvoffene BVegirfe
beiranfte Piafivegel nicgt dienen. Die Belerbergung ortdfrember
Perfonen wurbe von ber Gefengebung nidt nur nidt beglinjtigt,
fonbern Dbejdyrantt, bal. bie Berorduung fiber Mafnahmen zur Be-
fdranfung Ded Frembenverfehrd vom 13. Upril 1918 (RGBL &. 186]
und bie Unorbnung bed Reiddarbeits- und -Crnabrungdminijtera, be-
treffent ben Buzug von ortfremben Rerfonen und von Flidtlingen,
vom 23, Suli 1919 (MEBL & 1353). An biefer Redtdlage ift aud
burd bie Fafjung, welde tem § 6 ber BO. vom 23. September 1918
burdy bie Bevorbrumg bed Reiddminifteriumsd vom 22, Juni 1919
(ROBL ©. 591) gegeben twurdbe, foweit €8 fid um bie Hotelmicte
Danbelt, nidtd gedndert. Der Sdhup, der bi3 bdabhin nur der Wohnung
gewdhrt mar, ift, aber nur in cinem beftimmten Umfange, audy ge-
werbliden Betriebsftatten, namlidy ,Laden und Werkitatten” jugeftanben.
Dem otelbetriebe fommt bieje Beftimmung nidt gugute. Audy bie
ber Bewirtung der Gdfte bienenden Raumlidhleiten jamt Kide und
Reller fallen webder unter ben BVegriff bed Labend nod) der Werkftdtte,
und ebenfowenig Iomnen bie ®aftrdume ober bie zur Beherbergung
bev Fremben Diemenden Raume ald Wobnrdume im Sinne der Bor=
jchrift gelten. '

€in Bebiirfnis, gevabe bie Mieter von Holelvdumen zu dhifpen,
lag audy fderlid vor. Die reine WMiefe von Hotelrdumen bdlirfte
nidit baufig vorfommen; regelmdfiig wird bad Potelgewerbe, tvenn
nidht pon bem Eigeniftmer bes Grunditiids, fo ven bem Padhter ber
sum Dotelbetriebe eingerichteten Méaume betrieben werben. Auf Padi-
perbdltniffe aber finbet bie Mieterjdhubverorbmung dberhaupt Feine An-
wenbung, Alerbings ift newerbingd audy ein Veblirfnis evwadiien,
bie Qnieveffen bes gejdiftlichen Peifeverfehrs zu fdiipen und ber Um-
wanblung ber ®afthpfe ju Gejdafidhdujern entgegenjutreten. Died
fonnte jebod in bem Fabmen ber Mieterjdubverorbnung nidt in
wirflamer MWeife gejdeden, da aud) und vormehmnlidh dem Auffaufe
ber vom Grunditidaeigentimer {elbit betriebenen ®afthdfe geftemert
merben mufite.  Died ift fir Preuen durd) bie auf GSrund bed
§ 9 bed ReidiBgefepes ither den Wohnungsmangel vowr 11, WMai 1920
(RGBL ©. 949) erlafjene Anorbnung bes Minifters fiir BVoltEmwobl-
fahrt, betr. Bermenbung von Hoteld, vom 5. Jult 1931 (Bolfswohl-
fahrt 1921 &, 356, MinBL.f. b1, Bermw. 1921 &. 442) gefchehen.

2. Die Cntideibung bed Einigungdemtd vom 25, Juni 1820,
welde die Buftimmung sur Kindigung des RKligerd fiir den 1, Juli
11921 verfagte, entbehrte bedhald ber veditlidhen Wivkfamteit; fie iit,
ba bad Ginigungdamt auferhalh feiner gefesliden Buftdnbigleit ge-
Banbelt hat, trog ber Rovidrift dbe8 § 7 ABL. 1 Safy 3 ber MietSHBL.

Gutid. in Bivl, 108 18
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fiir btz Gerichte nicht bindend {ogl. RHGJ. Vb, 101 &. 116) Dic
Parteien und indbefondere eud) ber RKliger Haben aber bie Ent-
jdheidbung, infoweit fie fidh auf die Beit His zum 1. Juli 1921 erjiredt,
fiir verbindlid) evadjtet unb fig) ihr unterworfen. €3 fann bafer mu
in §rage fommen, ob ber &ldger bamit aud) dad SKunbdigungaredyt
fitv eine jpdtere Beit berloven hat. Died ift in Ubereinftimmung mit
ben Berufungdgeridht ju verneinen. Der Mictvertrag befimmt in
§ 4, baf ber QBertrag nady AUblauf o erften fiinf Jahre | bei Bey-
duferung bes DHaufed jebenfalld nur yum 1, Juli jeden Sabres mit
tinjdfriger Klnbigungsfriit” geger Bahlung eined Abftanbdageldes
finbdbar ijt. Die Parteien Haben dbereinftimmend erflart, dafi bdiefed .
Rundigungsredt nur ein ,eimmaliged” fein {olite. a3 Hierunter ju ver-
fteben ift, ob inbefonbere nur bei bem eritmaligen Berfaufe hed Haufes
bae Qinbigungdredyt befteben follte, ober ob bie Riinbigung wic tm
Salle bed § 569 BEV. nur fitr dben erflen Termin, zu bem fie qu-
(difig war, jollte erfolgen bitrfen, fann zweifelbaft fein. Wie aber
biefe in bem notavielen Berfrage unidt ausbritdlid) funbgegebene
eveinbarung aud) zu verftehen -fein mag, feinesfalld fann ihr bdic
Bebeutung - beigelegt mwerben, bak ber RKldger behindert ware, bdic
Rindigung jum 1. Juli 1922 audjufpreden. Denn er war durd
eine behirdlidee Entfdheibung verhinbert worben, dag ihm zuftehenbe
Rimbigungsredt friiher in wirfjamer Weife audguiiben. Die Kindigung
gum 1. Suli 1922 war baber bie erjte, welde er mif Crfolg ju De-
wirfen in ber Qage war. RNimmi man an, baR er nur um erften
juldffigen Termine bon pem RKiinbigungsredt Gebraud maden durfte,
jo fann aqud) Hier, tie in ben Fallen bes § 569 VOB, unb bes
§ 57 Gub 3 BVG., al3 erfter auldffiger Tevmin nur ein folder an-
gefeben werden, ju bem bie Rinbigung ohne Berjdulben bes Rinbigungs-
bereditigten mwirfjam Hatte erfelgen finmen (vgl REJ. Bh. 74 &, 38,
Wb, 98 €. 275).



