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94, 3t bad Micteinigungsamt Defngt, auf crmenten UAmenj eincs
Beteiligten cine feinen friiperen Befdng anfhebende oder abindernde
nene Cutjdpeidung u crlafjen?

IIL Biviljenat. 1t v 2L Degember 1921 i ©. 8. (&€0), W umd
$. (Rebeninterv) w. . Wkt.-Cef. (Befl). I 575/21.

1. Qandgericit [ Berlin. — 1. Rammergevidt bdajeldjt.

Die Vetlagte hat als Dicterin im Hauje ved Kldgers in Berlin
jeit langen Jabhren Gefdaftérdume im Befige. Dad Mietverhiltniz
“murbe burd MNadtragivertrng vom 29. Dezember 1915 biF jum Ab-
fauf eined Jahre3 nad) BVeendiqung bed Rrieged verldngert und Tief
pemnad unfireitiq big jum 1. Ypril 1921, Anf ben Yntrag bes
Rlagers, ben Ablauf bed Mietverhdltnifies ju biefen Tage und bic
Riumungsilage zu genehmigen, entjdied baz Micteinigungdamt am
26, Sanuar 1921: ,Tem Bermieter witd bad Redit gegeben, bic
Raumung feitens ber Firma A gu forbern®. Anf Anfrage Hed BVer-
treters ped Rlager? erfldrie dic Betlagte durdy Briefe vom 1. nud
5, Februar 1921, baf jie entjpredhend, der Erfldrung Hanbeln werde,
bic ihr Bertreter in bem Termine vor bem Mieteinigungdamt abaegeben
habe, namlidh, baf fie fidh bem Sprude ded Mieteinigungsamis flgen
wtd am 1, April 1921 rdnmen werde, fallz die Entfdeidung gegen
fie aqusfiele. UAm 9. Februar 1921 jtelfte dber bie Betlagte bei dem
Wieteinigungdamte den Untrag auf nodmalige Aufnahme bes Wer-
fabrend und quf Ynberawmung einet Berhandblungdtermind. Hieroon
madte fie bem RKldger am 11. bed]. on. mit dem Bemerfen MMit-
teifung, baf bejjen UAngaben vor bem Mietetnigungdamt fber die Meu-
vermietung ber Rdume, wie fie ingwifden erfahren habe, unridiiq ge-
wejen feien und fie bid jum Erlafje ber beantragten nemen Entjdeidbung
bes Mieteinigungsamtd ifre Bujage, am 1. April die Raume zu ver-
lajjen, juriidziehe. Das MieteinigungZamt orbnete in bem auf ben
Autrag ber Bellagten anberaumten Termine vom 1, April 1921 eine
Peweizaufnahme an und entidied in eivem newen Tevmine vom
15, 52, Mion. bahin, dof Der BVeldluf vewnr 26. Januvar 1921 aquf-
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gehoben twerde, weil ifm (bem MieteinigungSamfcl neue Tatjachen
mitgefetlt feien, bersn Kenntnis jenen Befdiufy verhindevt haben roiirde,
und dag dad Pietverfdltnid zwifdien ben Pavteion bis pon 3L Mary
1922 verlangert werbe,

&dion vorher, am 6. Wpril 1921, Datic der Wldger Gloge auf
Raumung erhoben. Die BVetlagte hat widerflagend bdie Feftitellung
beantragt, bafi bem Kliger ein Sdabenderjapaniprud) wegen Unter-
feffung ber Ndumung nidt zuftehe. Dem Rlager find bie beiben
Firmen, an bie er bie ber Beflagten vermieteten Raume pom 1. April
1921 ad burd) jdrijelide Mietvertrdge vom 28. Juli 1919 und vom
1. Februar 1921 meiter vermietet Dat, a3 Nebeninterpenienten bei-
qetreen,

Doé Qandgeridit hat die Betlagte jur Raumung verurteilt und
bic Wibertlage abgeieien. Dad Kammergeridt hat auf Abweijung
ver filage und dber Wiberflage erfannt. Die Nevifion bed Kldgers
unb be# Nebenintervenienten ©. Datte teinen Erfolg.

®rinbe.

Dic Pavteien ftreiten bariiber, toeldge der beiden im vorliegenben
oalle cxgangenen Entidheidungen bed IMieteinigungsamisd (MEY.) bindbend
jel. Dak Landgeridht Hat bie erfte, burd) die bem Kidger dbad Redjt
gegeben mwurbe, die RAuwmung von der Beflagten ju fordern, fiir bindend
und mafgebend, die jweite dagegen fir unwirfjam crfldrt, weil nad
Fortlout und Sinn ded § 7 ber Micterjdubvererbnung (MESHBVO.)
bie Piieteinigungsdmter an ifve einmal geivoffene Entjdeibung ge-
bunben fjeien und {ie nadher nid)t mehr abandern fHnnten. Dasd
Berufungdgeridyt ift dagegen ber Unfidt, baf bas IMEA. befugt fei,
auf ernenten neuf Bei Bejtehenbem Mietverhalinid cine feinen fritheren
Vefdluf abimbernde ober befeitigenbe neue Cntjdeidung u erlafien,
und allein dariiber ju befinben Dabe, ob e8 ben erneuten Unruf u-
lafjen . und bie Boraudjegungen fiir eine folde weiterr Entideidung
alé gegeben anfefen wolle.

Diefe Streitfrage wirbe ber Entfdjeidbung der Gevichte entzogen
jein, menn ber Betlagten davin beizupfliditen wave, dag & iy bei
ihr nur um eine Berjahrendfrage banbele. Yud ber BVorjdyrift bes
§9 AGL. 1 Gah 3 MSEBD,, bie bie Entideibungen bed MEWU. fir
Jmanfeditbar” erflirt, folgt namlid), wie ber erfennenbe Senat beveits
ausgefprodjen Bat (RE3. Bb. 101 &, 53, 115}, nidt nur, daf e#
teme Nedytsmittel gegen Bejdliffe Ded MEYU. gibt und aud) eine
filage gegen feine Yusjpritcdhe ausdgejdloflen ift, fonbern aud), dbaf der
Qnbalt eines Bejdhlufjes ded IMENA. filr die Partelen felbft und fiiv
eitt fpiter entideidendes Geridht fadhlich binbend if, voraudgefest, dag
fidy bag INEYU. in ben Grengen feimer Bujtdnbigleit gehalten Bat;
jelbft toegen eines BWeritofed gegen wefentlicdhe Berfahrendvoridriften
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fani die Entjdjeidung Ded MEA. nidyt durd) Klege angefoditen werben,
weil ein MEY., bag eine in ben NRabmen jeiner Sprudhdefugniz
fallende Entjcheibung unter Aupevadtlaffung wejentlider Berfafhrens-
vor{driften trifit, baburd) bie Grengen feiner Juitdnbdigfeit nidt fibcr-
jreitet {RGZ. Bb. 101 €. 35). B eine folde BVerfahrensfrage fann
aber bie {Frage, ob bad MEU. feine Entideibung ablndern fann,
nidit evadtet werbon.  Jft dem MEA,, ivie der Kldger geltend madyt
und in ber Nedytslehre fajt allgemein vertreten wird, burdy die Bor-
idriften de3 § 7 MMEGBLD. bie Bejugnisd qur Ubinderung feiner vedis-
qejtaltenden Entidyeibungen entjogen, jo mangelt ihm bie Juitdandigkeit
ju einer abdnbernbem, gweiten Entifeibung. Ta nun aber die Gle-
ridjte su prifen Baben, ob fih baz MEU. bei feiner Entjdpeibung
innerhalb ber Grengen feimer Jujtindigleit gebalten hat, bebari bie
obige Streitjrage der Entideidbung.

Die MEGBD. enthdlt Feine andbriidlide Veftinunung fiber bie

Buldjfigleit ober bie Unjuldjjigfeit einer Aufhebuug ober Wbanderung
per Eautjdeibungen bes IMEA. durd) diefed felbft. Die Voridyrift bex
$§7 AL I Sap 3, bie diefe Entideidbungen fiir ,unanfedibar® er-
flart, jwingt nidt u bem Ediujfe, daB aud) bad MEA. felbjt nidpt
auj nodymaligen nivag eined WBeteiligten feine Entidjeidung abinbern
ober aujheben Lonne; fie befagt nur, daf e5 gegen die Eutjdeidbungen
tein Redtdmittel unbd feine Klage qibt, dafp {ie nifit durd) eine anbere
Stelle befeitigt mwerben fommen.  Audy die Veftimmung bed-§ 7 Abj. 2
MSHBL,, auf die von bem Kidger und Nebenintervenienten H. im
Anjdlug an bie Redtalehre Gemidyt gelegt wird, iit mit der Anfidit
be8 Berufungsgeridtd vereinbar. Daf die Veftimmungen bed MEN,,
burd) bie bie Fortfegung ded WMietverhdltnifjes angeordnet ober ber
Mietzind hevabgefelit wird, al3 , vereinbarte BVejtimnutngen bed Miet-
vertragd” gelen, redtfertigt nidit bie darausd in der Redytdlehre ge-
“sogene Folgerung, bdaft bicje BVeftimmungen ald Vertragébeftandteile
ber Ginwirfung be8 MCEU. entzogen feten. Sie finnen vielmehr
ebenfoqut toie bie urjprimgliden Bertragdbeitimmungen auf neuen
Unruf "einer Partei von Dem IMEY, abgednbdert werben. Hud) dic
aud ben Borfdriften bed § 7, wie oben ermihnt, ju entnehmende
bindenbe fraft ber Enifdeibungen ded IMEU. {hliet nidht aug, bap
fie mwieber Befeitigt und burd) neue erjesst merben Bdunen.

Jn Ermangelung einer ausdriidliden Entideibung bder Frage
in ber MSEHVO. wivd ihre Beantwortung baber aus beven Sinn und
Jwect Berzuleiten fein. JIn biefer Hinfiht luijen fid) allerbingd er-
heblidge Debenfen gegen bdie Anfidt bes Berufungdgeriditd geltend
maden. Die BVorjdhrift bed § 7 MEGBVD. bezwedt, durd) eine end-
gitltige Entjdeidbung moglidift jdnell flare und fideve Redytsverhalt-
niffe gwifden den Mietparteien berzuftellen (RGI. Vb, 101 &, 54,
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Durd) bie Moglidkeit einer wicderholten Cntjdieidbung bed IMEN. fiber
tenjelben Streitpunft with jwar bie crftrebte Edmelligheit ber Klar-
ftellung nidit crheblich beeintriditigt; im Vergleide zu ber Dawer
eined Nechtsiteeits vor ben orbentlidien Gerichten ober eines in mehreren
Redtgsligen fihy abfpietenden Sonbevgeriditaverfahrens wird aud) cine
wiedberholte Enticheidbung des MEA. jdmell crgehen, jumal deven Ein-
Yolung an bic geitliden Sdranfen dez § 2 AB|. 3 MEGVL, gebunben
ift. Yebeutlid) ift aber bie von ber Revifion betonte Rechtaunfidjerheit,
pie durd) bic Moglidhfeit ber Yufhebung einer redytdgeftaltenden Ent-
jdeidbung wverurfadt werden tanm.  Obwohl bad MEA. feine Ju-
itimmung aur Beendbigung eined Mietverhdltnifie erteilt Hat, Ffann,
wenn die Aufhebung bdicjer Enifdeidung moglid i, der Vernieter
wund ein etwaiger meuted Mieter nidyt -mit Sidjerheit dbarauf redmen,
hof ber bisherige -MMicter wirklidh vdumen muf und ber nene Miet-
vertvag erfiillt werden fann.  Diefemn Vebenfen gegenfiber bemertt
aber bag Berufungdgeridit juireffend, daf diefe HUnjiderheit audy fonft
eintreten Fonne, baf indbefondere nady ben 3u ber hier fragliden Beit
geltenben Bor{driften "aud) bdie Erhebung und bie Voljtredung von
Raumungstlagen " an die Buftimmung bded MCEU. gebunben fei und
folglid) die ®enehmigung der Riindigung durd) baz MEYA. nody feine
Giderheit baflir biete, baf der Weicter gur Naumung gezroungen wevben
forme. Daneben ift auf bie Veftimmung bes § 2 AYH{. 1 Nr. 2 MSHBVO.
hinguweifen, nad) ber pad MEU. bejugt iit, auf Anrufen cined BVer-
mieterd eitten mit einem neiten MMieter abgefdilojfenen Mietvertrag,
beffen Erfillung von einer Cntfdeibung des IMEU. Gber die Kiinbigung
ober bie Berlingerung bved Mictverhalinijfed betroffen wirk, mit rid-
wirfender fraft aufjubeben. Eutideidend fpridt aber fiir bie Unfidt
pes Berujungsrichterd bie Cuwagung, dak die Nnabinberbarfeit ber
Gntfdeibungen bed MEA. 3u grofen Harten undb Unbilligleiten filhren
fonm, wenn fich nadber herausftellt, dak bem INCYU. ber Sadiverhalt
nnwolfftdnbig ober unridtiy vovgetragen wav unb c& bei Qenntnis ber
wirtliden Sadlage anbers entjdieben hHaben wiirbe, Gerabe ber Um-
ftand, baf ein Redjtdmittel unb eime Klage gegen bie Entjdreidung
ped MEY. durd § 7 MSHVY. audgefdlofien ift, muf, wie bdad
Berufungdgeridit gutrefiend ermdgt, babin fithren, in folden Fdllen
eine Abanberung ober Aufhebung der Entfdeidbung burd baz IMENU.
felbjt gugulaffen. 2MitBte e8 folhenfalls bei ber burd) bie Entfdeibung
Herbeigefibren ®eftaltung bdes  Mietverhiltnifjed fein Bewenben be-
Balten, fo tirbe ba3 mit bem Biele und Jmede ber MEHBD,, eine
dem , billigen Grmeffen” entfprediende Regelung bed Mictverhaliniffes
Herbeizufithren, im Wiberfprude jtehen. Mit et begridhnet bie BVe-
tlagte ben Safp, baf baz MEA. ,nad billigem Crmefen” zu ent-
jdiciben Babe, im nfdilug an bie Vegriindbung ju bem Entwaurf ber
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RBE. ald ben oberiten Leitfas der Nedtipredhung des MEU. JIn joidien
Falen eine Hbhilfe burd bie Geridhte guzulafien, 3 B. im Fale arg-
liftiger Gridleidung ber Enijdeibung durd) bie Gegenpartei auf dem
Wege einer Wlage aud §§ 823, 826 VAW, wie im Edrifttum ver-
tretenn tird, with von bdem Bovberridhter jutrefiend filr unvereinbar
mit der Bor{dhrift bed § 7 crflirt. Daf, wie die Revifion fervor-
fiebt, ber Gefepgeber 2 trofs ber Dervorgetretenen Beftrebungen anf
Ginfijrung einer bdnderbarfeit der Cnifdeibung bded WMEA, nidn
fiv nbtig gebalten Bat, bei Gelegenbeit fpaterer Rovellen cine BHe-
jftimmung nod) biefer Nidhtung ju erlafien; it filr bie Hualequng bev
MEGBL. ofne BVelang. Diefer Winjtand [&fit jid) cbenfoqut fiir dic
Ynficht bes Berujungaerichts verwerten, da bei beren Jugrunbdeleguny
Feit fo ftarfed Bebirfni? nad) einer Anberung der Vejtimmungen -
ftet, mwic im Falle dber Verneiung der WAbdnderbarfeit ber Gnt-
ideibungen burd) ba® INCU. felbft,

Xt aber eine Abdnberung oder Wufhebung einer Entjdetbung
te3 WMEU. duvdh biefed an fid juldffig, fo unterfiegt die Frage, ob
im eingelnen Jalle bavon mit Nedyt @ebravd) gemadyt ift, nidt bder
RNadprijung der orbentlihen Geridhte. Die MEGBL. gebt, wie aud
ihrer amtliden Begrimbung erfelt, bavon aud, bap die Beftimmungen
iiber bie Ginvidtungen und bdie Bejepung bed IMEU. eine Gerwdhr fitr
Sdug gegen Willtir undb Migbraud) bieten. Mian wirh bdaber davaui
vertrauent biirfen, daff bdie Micteinigungddmter mit Riadfidt auf bdic
ous einer Ubdnberung ihred Spruded mogliderweife erwadfenden
Nadteile nur unter gany befomberen Umitdnben, jwedd Abwenbung
grofer Unbilligteiten ober $drten, von ihrer Nbanberung2befugnis
Gebraudy madien merben,

Daf in bem gegebenen Falle bie Hufhebung ber erjten Entidieidung
bes MMEY. erjt erfolgt iit, nadbem Dbereitd bdas Lietverbaltnid {am
1. Ypril 1921) ofme fhnbigung abgelaufen twar, ftebt der Juitdnbig-
Yeit Des MGY. nidt entgegen; die MEGVL. forbert im '§ 2 Af. 3
Bas 3 nur, bag ber Untrag auf BVerldngerung bed abgelaufenen
Mietverhdlinifjes vor Ublani dber Mietjeit geftellt wird, wad Dier
gejdeben ift, nidt aud), daf bic BVerlingerung felbft nod) vor dem
Ablauf erfolgt.

Wen nie Revifion jlieglid nod) bie Nidtberiidfidtigung ber
in bem angefodtenen lrteil errodhnten Werorbnung ber Stadt Yerlin
vom 12. Mai 1921 viigt, nady ber nur nod) Klagen auf Rdumung
von Wobnungen, nicgt von Gefddftdraumen ber Genefmigung ded
MMEA. ediirjen, jo erledigt 1idh diefer Angriff bamit, daf auj eine
Berlebung biejer BVerorbnung mwegen ihred befdrantten Gelhingsbereid)s
bie Mevijlon nidyt geftiitt merben fann (§ 549 ZPO.Y



