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102, ®epiren su dew Redyten und Rilidten, in die der Erwerber

cined vermicteten @runditiidd nady § 571 BEB. cintritt, audy dic-

jenigen, bie fidy aud cinemr bem Mieter gewdhricn Redte auf Ber-
lingerumg ded MictverGiilinified (Optiondredst) ergeben?

IIL Bivilfenat. vt o 21 Degember 1921 1. &, K. (Vell) w. @, (KL

IIT 289/21.

L. Randgeridht I BVerlin, — II. Remmergeridyt bajelbit,

Die - Pellagte mietete im Juli 1910 von der HNeditdvorgingerin
bed Rldgers RNawme in deren Paufe in Berlin. Dad Mietverhaliniz
follte nady einer Vereinbarung vom Juli 1918 bid zum 31. Mary 1922
Taufen und fid) gegebenenfalld von Jahr ju Jabr jtilljdhweigend um
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je ein Jahr verlangern. Tm November 1918 wurbe ber Vetlagten
gegen einen al8bald von ifhr entridteten Vetrag von 15000 A ein
Optiondred)t ded Jnbaltd eingerdund, baf fie burdy eine lingftend biz
gum 31, Mary 1921 absugebende Erfldrung eine Berlangerung bdes
Wietverhdltnified je nady threr Wabl um 1, 2 ober 3 Jabre Herbei-
fithren fonne, Jm Januar 1920 eriwarb ber Rliger baz Daud von
ber Bermieterin ju Cigentum,  Er beftritt bie Ghltigteit bed Tptiona-
abfommens unb ftellte banad) veridjiedenc Feftftellungsantrage. Die
erite Jnftany erfldrte ba2 Optiondablommen fiir ungiiltig und frellte
feit, baf ber Mietvertrag von jeber Partei zumn 31 Mary 1922 ge-
Tinbigt werben. Tonme. Die WVerufung dber BVetlagten wurbe uriid-
gemwiefen.  Auf ihre Revifion mwurbe bdad Berufungdurteil aufgehoben
und bdie Sade an bai Bernfungdgeridit zuridvermiefen.
®rinbe:

Das Berufungdgeridt 1aft babingeftellt, ob bad Optienzablommen
ber Edriftform beburt habe unbd ob bieje Form gewabrt fei, und be-
ftatigt bie Feltjtellung der erjten Jnftan;, indem e3 erwigt: G5 tonne
geifelhaft fein, ob ba# Dptiondablommen alé ein bebingter Mictvertrag
anzufeben fei ober alf eine Bereinbarung, woburd) fidy bie Nedyts-
vorgiingerin be2 RIdgers zum UDB{HIuf eined mneuen Mietvertragd
verpiliditet habe. Der Rliger fei aber in feinem Falle an bas Ab-
fommen gebunben, ba nad) § 571 UB[. 1 BGB. von einem Gintritt
be8 Ermwerbers eined vermicteten Grundftidz in ein von jeinem Redhta-
porginger begriinbeted Mietverhalini8 nur bann bie Rebe fein tonne,
menn gur Beit bed Erwerbes biefesd Mietverhilinid don entftanden,
bag permictete Grunditiid vom Vermieter bem Mieter {dhon berlaffen
gemefen fei. Un diefer Voraudfepung fehle e8 hier. Dad Options
red)t fei i3 jept, b. b. bié qur Berufungdverhanbdlung vom 10, Mér; 1921,
nidt audgeitbt, ein neuer Mietvertrag alfo entroeber nody nidyt ab-
gefdilofjien ober nod) nidt in Bolzug gefelst worben, fo daf aud von
einer Uberlaffung ber Mietrdinne auf Grund eined folden Mictvertrags
nidt gefprodjen wetben finne. Diefe Erwdgungen beruben auf einer
Berfennung  ber Rechtslage und ingbefondere auf einer zu engen
Yuffafung der Boridrift bed § 571 ABL 1, bdie lomtet: , Wird
ba3 permietete Grundftid nad) ber Uberlaffung an ben Mieter wvon
bem Bermicter an einen Dritten verdufievt, fo tritt der Grerber an
Stelle ez Vermieters in bie fidh mAhrend ber Dauer feined Tigentums
aus dem Mietverhltnié evgebenben Redjte und BWerpflidhtungen ein.
Nberlaffen i Sinne biefer, nady § 580 aud; fir die Diiete von
LWobhnrdumen unb anbeven Rdumen geltenden BVorfdrift waren bie
Mietrdnme ber Veflagten feif dem Jabhre 1910, und bei biefer ein-
~mal erjolgten Uberlafjung blieb ez, gleidiviel. ob bad Mietverhilinis
gt bem urfpriinglidy in Nusfiht genommenen Beitpuntt ober friber
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ober fpdter enbigte. Su ben Nechien und Pifiditen aus bem ur Heit

bed Ermerbe8 burdy ben Kldger bejtehendben Mietverhalinifie mifien

aber aud) biejenigen gevedynet wevben, die {id) aus einer bem einfeitigen

Willen bes Mieterd {iherlajjenen Verlingerung bes Bertvagdverhiltniffes

ergeben,  1m ettoad anbered alf um eine BVerldngerung bed beftehen-

verr TMietverhaltniffed aber hanbelt e fid) bei dem Optiondabfommen

nidt. Der Senat hat allerbingd in NGZ. Bb. 86 &. 60 fir ben

Fal einer im Witetvertrag vovgefehenen ftilljdmeigenden Verldngerung

beé Mietverhiliniffes angenommen, bafi ed fidy hiev wn die ingehung

eine? neuen Mietvertraged hanble, aus dem ein vorher audgejdiedener
@efellidafter ber mietenden offenen Hanbdelzgefelidiaft nad) §128 HSB.

nidt mehr Hajte. Uud biefer Entfdheidbung ift aber nidhts zuguniten

ber Auffafjung bdes Berufungdgerichtd absuleiten. Denn gany abgefehen

bavon, baf e# fid bort um die Forthaftung eines friheren @efell-

idofters, Hier im Falle bed § 571 BVOGB. umgelehrt darum BHanbelt,

baf ber Grwerber bed Grunbitidd fiiv bie Bulunft in Redie unb Ber-

binblidfeiten eintreten {oll, fiir bie zur Beit feines Erwerbes eine

reditlide @runblage Bereitd vorhanben ift, -Beruhte die Unnghme bed

itillihmweigenben Abjlufies eined neucn Dietvertrages in REGF. Bb. 86

©. 80 wefentlid) barauf, daf fiir teine Partei ein vedtlider Bwang

jur Jortjegung bed Mietverhdltnified gegeben mwar, e3 vielmehr im

Belieben beiber Parieien ftand, bas IMietverhdltnis an dem urfpringlich

vereinbarten Beitpuntt endgiiltis ebloufen zu Toffen. Hier dagegen
wor mit ber Getvdhrung bed Dptionsredited an ben Mieter, die fors
melle Redt8wirtfambeit ded Abfommend vorausgejetst, dbie bdamalige

Permieterin gebunden, fi eine Werldngerung bes Mietverhdliniffes

burd) ben Mieter gefallen gu Inffen. Diefe Binbung- ging baher audy
al8 wefentlider Teil bez Mietvertrages nad) § 571 ABj. 1 auf ben

Qliger al8 Erwoerher be8 Grunditids idber. Eine DOptiondabrede

war fdon im § 14 bed urfpringlidhen PMietveriraged enthalten.” Dek

bad jept ftreitige Ablommen erit fpdter getroffen wurbe, fann an feiner
Bebeutung fiiv bad Iietverhdlinid und fiir bie Unwendung bes § 571

BEB.-nidts dnpern. Die Enijdeidbung bes Berufungdgeridtsd fonn

alfo fo, wie fie beqriinbet iit, nidht aufrechterhalten werden. &3 bebarf -
vielmehr ber Beantwortung bder unter ben Pavieien allein fireitig ge-

wefenen Frage, ob dad Lptionsabfommen formell reditdmirtjam ju-

jtande gefommen ift. Da Bierbei aud) auf tatjidlide Behauptungen

ber Parteien eingegangen mwerben muf, bie bad BerufungBaeridt nody
nidgit gewiltbigt hat, ijt bad Berufungsurteil aufjufeben und die Eade
an baz Berufungsgericht uriddzuvertveifen.



