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107, 3t bder Mermicter, der auf cinem Grunditiide elbft Naume
benupt nud andere aw deefdicdene Perfonen yermictet Hat, bden
Mictern gegeniiber verpfliditet, bdafiic sn forgen, bdof dag ben ge-
meinjamen Sugang bildende Hoftor verjdlicbar ift und ebends ver:
fdInjien wird?
IIL Bivilfenat. et v 3. Jamuar 1922 i, &, A (K81 w. R, (Vetl),
- I1I 386/21.

I Zanbgeridit fim. — IL Cherlanbesgeridit daielbt.

Der Betlogte hatte auf einem hm nidht gebdrigen Grunbitiid in
woln, auf bem er felbit ein Dolzlager Gielt, mehrere Fferbeftille ver-
mietet, und jwar einen an ben Kldger. [n der Nadt aum 5. April
1919 wurben bie beident Pierde bed Kllgerd mittelz Cinbrnhd aué
biefem Etalle gejtofhlen. Der Kldger madyt fiir ben im dadburd) er-
wadyfenen Sdaden ben Beflagten vevantwortlid), iweil bdiefer nidpt
bafliv geforgt Habe, bais bad eiferne Hoftor, dad bad Grunbdftiicf nad
ber Strafie u abfdioh. verfdloffen gewefen fei. Unf bie Revifion
bed in beiben Nedhtdziigen abgerviefenen Fldgera wurbe bad Berujunge.
urteil aufgehoben und bie Sadje an bad BVernfungégeridt urid-
vermiefen.

' Griinbe:

Dad Verujungdgeridit meint, der Beflagte jei den Fldger gegen-

fiber euf Grund e Mietvertragd nidit verpffidhtet gewefen, fiir bas



107, PBilicht ved BVermicters zum Berfdyliepen ded Mielgrunditiidd. 3J73

Berjdhliefien bed Dojtors zu jorgen, unbd verneint aud) fitr den Fall,
ba bad Sdlof bevetrd mehrere Tage vor dem Diebftahle Fevbroden
und  bied bem Beflagten befannt gewefen jein jolite, bdejfen Wer-
pilidtung, fiir %bhilie ju jorqen. €3 fann ifw in beiben Puntten
nid beigepjlidhtet werben, '

Dag an jid im April 1919 in Goln der Eduk ber in den
WMietraumen untergebraditen Saden gegen Dicbjtahl & erforberte, daz
Hoftor nadts werjdlofien gn halten, ift unbedenflid angunehmen und
wirh aud) von bdem Berujungzgerid)t nidit beyweifelt. G2 fragt fid
nur, wer fitr dag Verjdilicfien jn fovgerwhatte.  Wn fid ift e Sache
pe3 Bermicterd, ber anf einem grdjeren @runditiide felbft Meume
benut und anbeve an nerid)lebcne Perfonen vermictet hat, dafilv zu
forgen, baf bad ben gemeinjamen Bugang su allen diefen Rdanmen
bitbende Dojtor alends verjhloffen wird, fofern nidit in dem Diiet-
vertrag etwaé anbercd befthmmt tit. Eine bejondeve Wbrebe Bieriiber
1jt nun pon bem %ef[agten nidt behauptet worben; wunitreitig batte
biefer bem Rldger audy einen Sdliiflel jum Hojtor nidt eingehdnbigt.
Teshalb Datre ver Vetlagte dem Kliger gegenitber, da er ihn nidt
burdy bdie Rhergabc eines €dilnjjeld in bie Lnge veriebte, 1e!bft bag
Abjdliegen bed FTored ju beforgen, bdie Vertragépflidt, jeinerfeitd
flerfiir €prge 3u tragen. Tem ftehen bie Mmfidnde nidht enigeqen,
baf ber Beflagte nidt Eigentitmer ded fragliden Grundftitids war
und nidt auf bicfem, fonbern meit entfernt wohnte, bag er ferner
jeinent Gefcdhaitabetrich auf bem Grunbitiife beveitd am 5 nber 6 Ubr
iglof und biefe3 ver(ie}. Tenn ber Betlagte braudie jene Vertrags-
pilidit nidht in Perfon ju erilillen, {onbern fownte fie einem anberen
fibertragen, wie ev dennt and, wenn audy nur im eigenen Interefje —
nidit ald Bermieter —, einen Vewolner bed Grunditids nit bem Ab-
idliegen beauftragt Haben mwill; der von bem Vermieter mit bem Nb-
idiflieen Beauftvagte ijt aber, wenn eine Vertvagdpflidt ben Mietern
qegeniiber Dejteht, jein @rfiillungégelilfe im Sinne ded § 278 BHB.
Daf ferner verjdiicbene Stalimieter fpater, alé ber ®lager mit ifren
Pferben Heimfehrien, {pridt eher fitr, ald gegen eine Pffidt bed Be-
tlagten gegenitber bem $ldger, fiir bag Abjdliegen gu forgen, ba ba-
nady erit vedit nidt angencimmen mwerbden fann, baf er biefed bem
fldger nbertragen wollte. Die weitere Annahme bed Verufungs-
geridytd, der flager habe damit redimen milffer, baf einer der fpater
peimfehrenden ©tallmicter bad Tor nidht verdlieken wirbe, ift un-
haltbar.  Ev burfte bielmehr bavon ausgehen, Abaﬁ jeber Mieter, ber
pag Tor verfdlofjen fand unb qufidhlof, e fdon im eigenen Jntevefie
wieber abfd)licfen miirhe, Tenn bad Berufungageridit ed endlid) nla
cine Uberfpannung ber Sorgjaltpflidjt bed Verimieterd begeidhnet, von
ijm unter den cobwaltenden Wmitinben ju verlangen, bafiir i forgen,
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baf bad FToev eud) nad dem Verlafion bes Gruwditicd purd) ben
Gldger jtetd werjdylofjen jei und dic Nady iiber veridlofjen gehalten
werbe, jo 1it Diergegen ju eriodgen, bajy ber Weflagte jrine Vertrags-
piitdt crfiillic, toenn ev durd) etmen Daurit Vequftragten abends bdas
Tov gehorig verjdfiepen lieh.  2WWurbe oF bann jpater vom cinem
Plicter gedifnet und nidt iieder verid)iofjen, jo fette der Vermieter,
pon Dejontbeven Hajtungsgrinbden abgefefen, bafiiv nidt cinguitefen,
ba nur jener Veauftragte, nidit aud) jeber Micter ald Crfillimgss
gehilje bes DVermieterd ben anbeven Mictern gegenitber anjufehen it

Siebenfalld toar e8 abet Pijiidt bed BVellagten als Bermicters,
for die Verjdliefbarteit des Hoftord und folalid), fobald er erjubr,
baf bag Edlofy zerbroden war, fiiv bejjen Wicberheritellung und bis
it biefer fitr einjtiveilige iderung gu forgen, und jwar oline NRiicte
fidi baveuf, ob er bied felbjt bemerft ober burdy bem Rldger ober
purd) cinen Dritten erfafren Baire, Die Hnterlaffing einev Angeige
bes Klagers gemdjy § 545 BOY. ijt ohne Vebeutung, weun der Ve-
flagte Senntnis von bem Pangel Hatte, und def ber Klager, nadjbem
ev von biefewmr evfahren, fid) nidt felbit gefdhitlt unb fiv AbHilje ge-
forgt Bat, fawn nur unter ben @¢fidtdpunft eined mitwirfenben BVevs
jduldbend (§ 254 BB, in BVetvadt fommmen unbd nidit ofne weiteres
vie vdllige Slagebmweijung redjtfertigen. 1lbrigend fhat ber Kldger
aud) bie Renntnid von bem Mangel bejtritten.  Sdlieflidh exforberte
in bem gegebencn §Falle die Hajtung bed WVermrieterd filr den durd
bie fdulbhafic Berydgerung ber Ausbeflerung ober Beidafjung von
Abhilfe entitanbenen &daben feine IMahiung ded Dlicters, bdenn o
hanbelte i) um die Ybwendung eciner wnittelbar vorhanbenen, cr-
hebliden Diebitabidgefahr. Tanad) jind bie Grimbe, ausd benen dad
Berufungsgeridyt eine Haftung ved BVeflagten wegen der Nidytiwicder-
berjtellung bes Torjhloffes verneint, nidit zu Dilligen,



