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46, it dag Mictcinigungdomt befugt, bei Herabfeung des Mict:

jinfed auf bie augemefjenc Bihe binbend zu entidyeiden, dap ein

Leil ded augebliden Kaufpretjed fiir die Finridiung ded gemicteten
Ladens in Wahrheit Mictzing fei?

I Bivilfenat. Nt v 4. Miry 1822 i &, €. (Betl) w. &, Sdhne
(®L). I 328/21.

I Saubgeridit 1L Berlin. — TL. Ramimergericit dafelbit.

Die RKlAgerin, die in Neufdln von dem Haudeigentimer W
einen Saben gemietet Jatte, vercinbarte dburd) Sdireiben vow 7./9. Huguit
‘1919 it bem Weflagten, daf bdiefer in ben Mietvertrag einiveten,
den Mietzing von 3000 A jalelid) unmittelbar an B, jablen und
bie Sabencintidhtung jum Preije vou 8000 £ ibernchmen follte.
Der Betlagte zabltc von biefen 8000 A den fofort falligen Teilbetrag
vort 3000 A; er toeigert aber bie Bahlung bed Reftbetragd von
5000 . Durd) Vereinbarung ywifdien den Veklagten, W. und bden
ftabtifdert Werlen jut Neutdln traten bie legtgenannien an Stelle bea
Beblagten in den Mietvertrag ein. Dad Wieteiniqungdamt (MEN.)
jtimumte am 1. Oftober 1919 foroohl bem Bertrage zwifden ben
Progefparteien vom 9. Huguit 1919 fiir bie Jeit vom 1. Oftober
1919 bis 1. Dftober 1920, a8 aud) bom Vertrage it ben fHabdtifchen
Werlen fiir bie Jeit vom 1. Oftober 1019 big 1. Oftober 1930 u
unb erfeste bie Erlanbnis ded W, zu ber Untervermictung, Jomeit fie
nodg nidgt erteilt war.  Hinfidtlih der Gegenleiftung bdes BVeflagten
entidied e8 babin: ,Soweit ber Raujpreid flir dic Labeneinridtung
3000 A4 diberfteigt (allo in $Ho6%e von 5000 A), gilt er ald Tiet-
#ind unb ¢8 wird ber infolgebefen nidht auf 3000 A4, fonbern axj
3000 & + 5000 A& = 8000 & al8 bereinbart angufefenbe Miictzind
auf 3000 A fefigefefst”.

uf Grund biefes Vefdlufjed hat bad Landgeridht bie Rlage anj
Bablung ber 5000 A alz be Raufpreidreftes fiir bie Labeneinridtung
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abgewicfen. . a8 RKammergericht fat bagegen die Entideibung von
cinem Eibe bed JInhaberd dber Rldgerin abhangig gemadt.

Die Revifion bes Beflagten wurbe juriidgemiefen,

®riinbe:

Bur Entideidung ftebt nur bie Frage, ob ber Unfprud ber
fliagerin aui Bahlung ber 65000 4 burd) ben Befdhluf des MEU.
endbgiiltig erfebigt ift. Da3 Hat bad Berufungsgeridt, abreihend von
bem Lanbgeridit, mit Hedt verneint. lferbings ift die Vejtimmung
bea § 7 ber Mieterjdupberordnung MEGBD.), bie bie Entideibungen
bed MEA. fiiv unanfeditbar erflact, nidt nur dahin ju verftehen, bap
e3 fein Redjrdmittel gegen bdiefe gibt und aud) eine flage gegen fie
audgefdlofjen ift, jondern audy dahin, bafi ihr JInbalt fir die Parteien
und flir ein fpdter entjdeidendes @eridt jadlid) binbend ift. Died
febt aber vorauz, baf fih bad MEYU. in bden Grengen feiner Ju-
ftanbigfeit gehalten bat (RGH. Bb. 101 &, 115, Bh. 103 &, 273,
&, 316). Dem MEUA, ijt nun pwar durd) § 5 YH}. 2 ber MEGBO.
in ber Fafjung vom 22. Juni 1919 bie Vefugnid eingerdumt, den
vereinbarien Siietying, twenn er ben ibliden undb angemefjenen Betrag
fiberjteigt, auf bie angemejjene Hohe herabjujesen. Tamit ift 8 aber
nidgt fiiv guftdndig evfldvt worben, mit binbenber Krvaft die Hohe bes
veveinbarten Mietzinfed feftzuftellen und insbejonbere ju prifen und
su entideiben, ob cine unter anberer Begeidnung vereinbarte Qeiftung
pes Miieters in MWahrheit einen Teil bed Mietzinfes bilbe, Seine
Entideibung auf Grund ped § 5 ULL 2 it vielmebr nur injofern jir
bie Parfeien und die Gevidhte bindend, al3 {ie die Hohe bed Ablidpen
und angemefjenen Mietzinfed beftimmt und auj biefen ben vercinbarten
Mietsing fiiv ben Fal, daB ev hober fein follte, ermdfigt. Bur
binbenben Entfdeibung vor Reditdfragen oder Fefiftellung von redhtss
erhebliden Tatfaden ift bad TMEA. nady bem Wortlaute, dem Sinn
und Boede ber MSIBVD. nidit berufen; bdied ergibt fid) vor allem
aud ber Bor{drijt, baf bad MEH. nad) billigem Ermeffen ju ent-
jdheiben Bat {vgl. RGJ. Bb. 103 & 317). Dementprediend Hat ber
erfenmende Eenat beveitd auZgeiprodien, bap dad WMEU, wenn ¢
gemi § 6 MEGBD. bie Juftimmung u einer Kiindigung erteilt
ober verfagt, bamit nidt binbend fiber bad vedjisqiiltige Beftehen
eines dber IMSHBVO. unterliegenben Diictverhaltnifjes ober dber
bie biirgerlidgreditlihe Buldifigleit wnb Wirtjamebeit ber Hindigung
entfdjeibet, baf Bierliber vielmehr nur bie Gevidite au befinden Haben
und ber Wejdluii ved IMEA. reditlid) bebentungsdlos ift, wenn nad)
ber Anfidt bes fpdter mit ber Sade befajiten Geridhts tein foldjes
Wietverhaltnis, fondern 3. B. ein Padiverhaltnid ober eine Vermietung
sum Bwede eined Hotelbetriebs, auf bie die MEGBD. feine Unwendung
finbet, vorliegt, ober wenn bie von dem INGA. gemehmigte Kitndigung
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nodgy birgerfidgem Redite unwirkjom it (REJ. Bo. 102 & 186,
Bp. 103 &, 271, 382). WNidts anberes gilt von ber bier fireitigen
Frage, ob ein Teil de2 in bem Bertrag al3 Koufpreid fiir bie Laben-
einridtung DHegeidmeten Betragd in Wahrbeit einen Teil bes Mietzinfes
fitv ben Labert bilbe odber wivklid) Qaufpreis fei. Uud) Yierdiber, wie
uberhaupt Gber bie Hobe bed beveinbarten Mietzinfed, Haben nur bie
Geridte u befinben. Dad MEU. fann gvar bel ber Herabjepung
ves Mietzinfed anf Grund bed § 5 A 2 bie Mbglicdeit, baf ein
unter einem anberenn Namen vereinbartes Entgelt bed Mieters in
Wabrheit Mietzing fei, beriidficdhtigen, aber binbend ift fein Ausfprud
in biefer Dinfiht nidt. ...



