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65. Rann der Padtzind wegen BVerduderung der wirtidaftlidhen

Berhiiltuific im ordentliden Reditwege crhdht werden? Juwicweit

find Bierbei bic (Entid)cthung%c&; bcﬁ?%d)tcmigungéumté u beriid-
idytigen

IIL Bivilfenat. Ut b. 24 Miérg 1922 i &, &, (Befl) w. B, (]L)
IIT 413/21,

L Lanbgeridit Bremen. — IL Oberlanbesgeridit Homburg.

Die Bellagte verpaditete burd) jdriftlicden BVevtrag vom 21.9Mai 1913
bein Rlager einen Teil de8 Banbguts KL D. fiir ein jaAhrlides Padt-
aeld von 5500 A  jehige Golo-Reidgdminge”. Jm § 5 bes Bertvags
war-bie Padtzeit anf 15 Jahre bid zum 31, Wary 1928 fefigefefyt
und bem Padter ein BVorpaditredt fir mweitere fiinf Jabre eingerdumt.
Nad) § 6 follte ba3 jahrlide Padigeld in vier RNaten am L. Ypril,
1. Juli, 1. Oftober, 1. Januar tn vovaud in ,jebiger Golb-Reidja.
mitnge” entridtet werben. Gelegentlid) ber Bahlung der am 1. April 1920
faligen Padtrate bon 1375 A entftand Streit dariiber, ob ber Padt-
jing, ber bid8 babin durdy Banfiberroeifung entridiet worben war,
burd) Papiergeld zum Nenntwert begahlt werben dlrje, ober ob der
- Betlagte eine bem Werte von Reiddgoldbmingen entfprechende Summe
verlangen fomme. Die erite Jnftan ftelite dev Rlage gemdh feft 1. vaf
ber Bellagte, jolange bie Bunbesratsverorbnung iber die Unverbind-
ligteit gewiffer Bablungsvereinbarungen vom 28, September 1914
(RGBL. &. 417) gelte, nidit verlangen tonne, daf ber Klager fiiv bie
Padtung mehr bezahle ald 5500 A jahrlich, und 2. baf ber Rldger
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pie Padjivate fiv dbie Jeit vom 1. Wpril Bid gum 30, Juni 1920 mit
1375 A voll begahlt fabe. Der Beflagte legte Berufung ein. Der
Glager frellte in ber Merufungdinfiany zu 1 bed erften Urteils jwe
pilisantriige, namlid) feituftellen, 1. daf ber Wellagte, folange bie
ermdhnte Bunbedvatdverorbnung gelte, nidgt verlangen oune, baf ber
Rlager fiir bie Padjtung mebhr bezable ald 5500 A jahrlid, bor-
bebaltlid) einer anberen Megelung burd) bad Padieinigung2amt, ober
2. baf bver Beflagte fiir bie gleide Daver nidt qus bem Grunbe einen
hoheren Padtzing verlangen Tonne, weil in dem Padtoertrag die Be-
sablung in jepiger Gold-Reiddminge vereinbart jei, Die Berufung
be2 Beflagten wurbe juridgewiefer. Der Vellagte Tegte Revifion ein.
Die Parteien erfldrten in dber Nevifionsverhandlung fbereinftimmend,
bap bas Padteinigungzamt DBremen auf Unirag bes Berpadters durd)
Enifdeibung vom 4. November 1921 ben Padtzing fir die Beit vom
1. Januar 1921 bi8 jum 31. Degember 1921 auf 30000 £, fiir bie
Beit vom 1. Sanuav 1982 bi8 jum 31. Degember 1922 porbehaltlid)
fpiterer Uinderung auf 40000 4 jahrlid fefigefetst, von einer Gnis
fdieibung fliv bie Beit vor bem 1. Nanuar 1921 aber im Einverftdninis
it den Pavteien abgejefen hadbe. Dad Verufungdurteil wurbe auf-
gehoben unbd bie Sade an bad Berufungsgeridt uriidverwiefen,
Griinbde: -

Der Beflagte Dberufjt fidy fitv feine Beredjtiqung, einen Hijeren
Padtzing au verlangen, cimmal auf den JInhalt bes Padjtvertrags
felbft, wonad) er eine bem Werte von Reidagoldbmiingen entfprediende
Gumme bYeaufprudjen foune, und gweitend auj bie burd) Rrieg und
Staatdumwalyung bewirfte BVerdnderung der wirtfdaftlihen Verhdlt-
niffe, die eine Erhojung ded Paditzinjed gebiete.

Tas ben JInbalt bed Padtvertragd Dbetrifft, fo- entfdjeibet bed
Berufungsgeridht bie Frage, ob der Flager einen feften Padizing von
5500 & jablbar in ,jedigen” Meidegolomiingen, d. h. folden ba-
maliger Qegierung, ober einen joldjen Paditzing gugefagt habe, ber tem
Werte von dbamaligen ReidBgoldmitngen fin Nennbetrage von 5500 4
entfpredje, im erjteren Ginne einer @old-, nidht Goldbwertflaunfel, und
folgert baraus auf @runh bes § 1 BRBVO, vom 28, September 1914,
ber bie vor bemn 31, Juli 1914 getroffenen Bereinbarungen, nad denen
eine Bahlung in Gold su erfolgen Hat, bid auf weitered fliv nidt vers
binblid) erflart, bie Beredhtiqung besd Kldgers, filr die Geltungdbauer
biefer Berorbnung ben Padizind dburd) Papiergeld im Nennerte von
5500 A jabrlidh 3u tilgen. ©Ob bag BVerufungdgerid)t mit feiner Wns-
legung bas Nidtige getroffen bat, ift Dier nidht su erdrtern. Die
Nuslegung ift jedenfalls mdglid), &kt eine Berlefung bon Auslegunga-
grunbfdfen nidgt erfenmen und beriidfidtigt audj bas, waz der Ve~
Hlogte itber bie Bertragdverhanbdlungen behauptet hat. Sie ift baher
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reditlid) nidt gu beanftanden und aud ber Enifdheibung besd Revifions-
gerichté gugrunbegulegen. ®eht man aber von ber Uuslegung bes
Perufungsgeridytd aus, bdann ift oud) bie von ihm bieraus in Ber-
bindung mit der BRBVD. vom 28, September 1814 gejogene redyilice
Solgerung nidt au bemingeln (vgl. RM@3. Wb, 101 &. 141).
Graglid famn nur fein, ob nidt der Weflagte einen Anfpruch
auf BoGeren Padtzing aus ber durd) Krieg und StaatBummwdlzung
Bewirften Berinberung bder wivtjhaftlidhen BVerbdltniffe ableiten tann.
Das Berufungsgevicht verfennt nichyt, bafi entipredjend den im Wrteil
be3 erfernenben ©enatd vom 21, September 1920 (REGJ. Bb. 100
©. 129) ausgefprodenen Grunbfdpen eine Berdnberung ber wirtidait-
Yidien Berhalmiffe nidt nur jur Aufhebung eined Padiverhilinifies,
fonbern aud) aur Grhdhung ded Pachizinfed unter Weibehaltung des
Wertragd im fbrigen fibren famn, &8 unterftedt oud) al8 ridtig bie
Behauptungen bed Betlagten, wonad) bie Stenern und JInjtandlepungs-
foften {o geftiegen fefen, daf er im Jafre 1920 mehr af8 bie game
Padtiumme habe opjern mifjen, alfo fir bie Uberlafjung ber Nugung
beg Padtguts in Wahrheit Leine Gegenleiftung erhalie, fondern nod
aus feinem Vermdgen aufeen miiffe, wihrend bev Kldger wegen ber
aufierordentlien Steigerung ber Preife fir lanbwirtidaftlie Er-
seugnifie febr woBl in ber Cage fei, einen erbeblich Hoberen Padhtzing
ju zablen, fommt aber gleidhwoll au einem bem Betlagten unginjtigen
Grgebnifie, indem e8 ermdgt: Cine jo auBerorbentliche Bejdmerung,
wie fic ROB. Bd, 100 S. 129 vorausfehe, liege nidt bor und fei
ingbefonbere nicht fdon damit gegeben, baf bem Beflagten aller Bors
ausfit nad) fiir den gangem Reft ber Paditzeit, alfo bié 1928, Der
ganze Padtsing verloren gebe. Die Verhdltniffe hatten fih and fitr
ben Slager erfeblidy verfdhlechtert, weil bie Erzeugertoften geftiegen
felen. G5 fel baber befonbers fharf zu prifen, ob ber Bejdwerung
bes einen Teifd (Minderwert bes Padtzinied burd) die Entmwertung
bed Gelded) nidht eine Befdiverung bes anberen Feild (Erfdypoverung
ober Wertenerung ber Nuppung) derart gegeniiber fiebe, dak von einem
bie Erhdhung bes Padtyinfes felbftoeritindlich madjenden Unteridiede
nidt mehr dle Mede fein fonne. Dabei fei die Steigerung ber Preife
fiir Diinger und Futtermittel, ber UArbeitalshne und ber Stoften ber
eigenen Qebenzhaltung bes Pachters, audh der Drud, ben Ullgemeinbeit
und Behdrden auf bdie Vilbung dev Preife gerabe fitr Sebengmittel
ausibten, ju beadjten. Ferner fomme in Betradt, bah bem Berpadher,
bem, fofern er wie ber Beflagte Eigentitmer ded Padtquisd fei, die
Gntwertung bes @elded in einer Steigerntng ded Grunbmwerted jugute
Yomme, leiht einmal ber Pachtsing eined Jahres dburd) Inftandiebungen
1. a. verloren gefe, wie umgePehet vielleiht aud) einmal ber Padyter
mit Bevluft arbeite. Gine Fivzere Eridiwerung miffe ber Berpdchter
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" {don in gewdhnliden Beiten tragen; nur wenn ber Berluft su einem
bauernden werbe, Conne ex {o unertrdglid werben, baf eine Yyj-
hebung bes Padjtverhdltniffes ober eine Erhdjung bed Padtzinfes ge-
forbert merben fonme. Ju einer {olden Unertraglidfeit gebive aber
bann nod), bag ber Berpddhter {ih nicht auf eine anbere Weife Helfen
tinne. Gine jolde Moglidteit aber biete fid jept durdy die nady ber
Reidepadtidupverorbmung vom 9. Juni 1920 unbdb der Dremijden
~ Uusfibrungsverordbnung bagu vom 24, September 1320 erfolgte G-
ridtung eined Padteinigungdamid, bas berufen fei, Qeiftungen, bdie
unter ben verdnberten wirtidaftliden Berhaltniffen nicht mehr beredjtiot
feien, anbermeitig feftsufeten, wenn bdad Berhalfen eined Beteiligten
fidh offenbor al8 eine [dweve Unbilligleit barfielle. Diit ber lefteren
Erofgung 16ft fidh indeffen bie Entideidbung bed Berufungsgerichis
nidt redifertiger. Die Erridtung von Padteinigungdmtern berubt
thenfo twie bie ber Dlieteinigungddmier wefenilidh auf mwirtfdaitliden
Erwigungen, unb nur nad) Erwagungen wirtidafilider Ut Jaben
biefe Amter qud ibre Cntjdeibungen zu treffen. Die ben Geridten
vorbebaltene Sedytdfrage, ob nid)t eine Ubbilje nady den algemneinen
Grundbfigen besd biwgerliden Mechts mbglid ift, wird dadburd) an fid
nidt berithrt. Someit freilid), wie nad) dben jefigen Parteibehauptungen
fiir bie Beit feit bem 1. Januar 1921 in Frage fommt, bad Padyts
einigungaamt Yremen auf Anvufen bed BVerpaditerd einen hiberen Padht~ .
aind feftgefet Bat, gift biefe Weftimmung gemdB § 5 Der bremijdien
AusfBO. in Berh. mit § 7 AL 2 RDieterShupBO. pom 23, Sep-
tember 1918 al8 bereinbarte Beflimmung ded Padtvertragd und muf
beshalb audy vom Gerid)t Hei feiner Enifdieidung ebenfo berlidfidtigt
werben ivie eine anbere Parteivereinbarung. Eotweit aber eine folde
Bejtimmnng durd) bas Padyteinigungdamt nidt getroffen worben, viel-
mehr, wie nady den jehigen Parteibehauptungen firr bie JZeit vor bem
1. Januar 1921 angenommen mwerben muf, im Einverftdnbnid mit
ben Parteien abfidilih unterdlieben ift, befteht fiir dbie Veurteilung
bea Medytsverhaliniifes durd) die Seridhie nad) DMahgabe ber allgemeinen
®runbidpe bed bitrgerfidhen Nedhtd fein Hinbernid. EB bebarf beshalb
oud) nidt ber Unterfudung, ob daz Padyteinigungsdamt Bremen, bas
feine Eniftehung der AusiVO, vom 24, Septunber 1920 verbantt, su
einer Beftimmung bed Padtzinfes fiir bdie feiner Erridhtung vorauss
gefenbe Beit juftdnbig gewefen wdre.  Nur auf bdie allgemeinen
®runbfafe bes birgerfiden Redtd ftupt fih aber aud) dad Urteil bes
erfennenben Senatd vom 21, September 1920 (RES. BbH. 100 &, 129),
G2 ift dbaber bort aud), waz in Sdrifttumt jum Teil nidt erfannt
worden ift, auf bie auf befonberen Ermagungen Bberuhenbe Sonber-
gefeigebung, wie namentlid auf bdie in friberen Entidjeidbungen bes
©enatd erwdbhnte BO. dber die {dhiedsgeridtlide Erhohung von Preifen
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bei ber Qieferung von elefivifher Arbeit ufw. vom 1. Fehruar 1919
mit ifrer Erieiterung burd) die BO. vom 11, Miry 1920 (vgl. RG3.
Bh. 99 &. 258, 26v) abfihtlih nidt eingegangen mworben, um hen
Sdein au bermeiden, als ob burd) biefe Bevorbnungen ber Senat bazu
gefommen wéve, bie PadtvoTtommenbeit bes Ridjters gur Unbderung
von Lertragsbeftimmungen bei Nufrecyterhaltung bes Bertragsverhiit-
niffes feftaujtellen. Dem Berufungdgerit fann aber and barin nidt
beigetveten werben, baf ein Fall, wie ifn jene Entideidung be3 Senats
porausfege, Bier nidht in Frage fomme.  Jn dem Uvteil vom 21. Seps
tember 1920, dag ein Mietverhaltnis betrifft, with bad Eingreifen
bes Ridters in beftehende BVertragsverhlinifle mit bemr Verlaufe bed
Qrieges, feinem ungeahnten Audgang und ber daran fid anfdliegenben
ebenfalld ungeahnten Umwilzung aller wirtfhaftliden Berhdltniffe ge-
rechtfertigt, bie unter Umitdnben ein folded Cingreifen bed Ridyers
etforbere, wenn nidt ein Trew und Glauben und jebem Gedot von
@ereditigleit und Billigleit Hohnfpredenber Zuftand gejdhaffen iwerden
foll, und es ift nur, um einem Mifgbraud) bed oaufgeftellten Grund-
{aed vorzubeugen, die dreifade Einjdrantung ausgefproden worben,
bafs beidbe Parteien bas Vertragdverhdlinid mit ihrem Willen fortfeisen,
baf es fi) um eine gany befoubere und auSnahmSieife Neu-
gefialtung und Ylnberung ber Berhaliniffe Hanble, wie fie burd) ben
Rrieg eingetreten fef, unb bap ein Ausgleidy der beidberfeitigen Berr
Baltnifie ftattfinden miffe. @in auf (dngere Daver, qunddit big 1928,
beredinetes Bertragdverhiltnis, bas bie Parteien mit ibrawe Willen
fortjewen, liegt bor, und wenn, twasd nod) fefizuitellen ift, bie Be-
Hauptungen be Beflagten beiiglih der betberfeitigen Berhaltniiie ju-
treffen, bann Bat bie beim Ab{dInfe bed Padjtvertrags nidt voraus.
aufehende, burd) frieg und Staatdummwdlzung bewirite Berdnderung
per wirt{dhaftliden Berhaltniffe, einfcliehli) ber Gelbentwertung, audy
fitr as Vertragsverhiltnia folde Finberungen gebradt, baf ein Ein-
greifen bed Widhters in bie burd) ben Padtuertrag gegebene FHegelung
nad) Trew und Glauben und nad) den Geboten von Geredtighit und
Billigleit unbedingt erforberlid) iit. Ter vereinbarte Padizing follte
ein angemeflened Entgelt fiir die Uberlaffung bez Pachtgegenftands zu
®ebraud) und Nufung bilden, und ¢8 barf daven ausgegangen werden,
baf er ein folded Entgelt nady ben im Jahre 1918 gegebenen und
porausjebbaren Berhiliniffen ouc) tatjidliy bebeutete. Nad) den Be-
Hauptungen be3 Beflagten hatten fid) aber bie Berhiliniffe im Jahre 1920
© Bereits bevart u Jeinen lnguniten verdnbert, baB Der gamze Padizina
burd) bie ihm obliegenden Steuern unbd Inftanbiepungsfoften aufgezedret
wurbe, er alfo in Wahrheit eine BVergiitung fiiv bdie Uberlafjung tes
Padtguts nidt bebielt, fogar nodh qud eigenem Bermdgen sufepen
mufte und aud) fir bent Feft der Padytzeit ein anderes Ergebnis nict
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gu erwarten Batte. Demgegenilber fteht die bem Padjter zufommenbde,
aud) bei Beridjidtiqgung der Erhobung von [dhnen und jonftigen
fojten gany ouBerorbentlide Steigerung ber landwirifdaftligen Er-
trdge, die mit ben friteven Berhdltniffen in Feiner Weife su vergleiden
und fo allgemein befannt ift, baf fie aud) von ben @erichten berid-
fitigt werden muf, fofern nidt, wofir Bier bis jebt nidhts vorliegt,
pofitive Feftftellungen fiber bie Verhaltnifle des Padters im eingelnen
Falle zu einem abweidenben Ergebnid fibren. Steht aber bem Bbeim
Abjdhlufie bed Paditvertragd nidt geroliten Schaden bes Werpadyters
ein gany auBerorbentlicher, beim Bertragafdlufle nidt vorausgefenter
Gewinn dez Padyters gegenitber, dbann ift alz Folge ber durd) Krieg
und Stoatdumiwdlzung berwirften Verdndberung der wirtihafiliden Ber-
baltniffe ein foldes Mifverhaltnis pwvijden Leiftung und Gegenleiftung
gegeben, bafy eine ¥nderung ber Bertragsbeftimmungen durd) Erhdhung
bez Padtzinfed nad) Tren und Glauben geboten ift. Sache bes Ridsters
ijt e8, gegebenenjalls su entfdjeiden, wie God) ber Padtzing zum Aua-
aleid) ber beiderfeitigen Jyntereffen su bemeffen ift. Filr bie Entideidbung
bed borliegenben Reditsfireits ift aber ju beadyten, dah eine Feftfetung
bes banad) angemeffenen Padtzinfed nidit beantragt ift. Der Kldger
toill audgefproden haben, dbaf er Feinen Hoheren al3 bem veveinbarten
Padjtzind ju entridten habe, Seine beiden Hauptanivdge, benen in
bent Borinjtangen ftattgegeben worben ift, find daher jdhon dann un-
Begriindet, wenn nad) ben vom Verufungsgeridht feftauftelenden Ber-
baltniffen angunehmen iit, baf der BeFlagte irgenbeine E©rhdhung des
Padytzinfes, gleidvicl in weldier Hoe, verlangen inne. Dasd gleide
gilt pon bem erften DHiffdantrag bed §ldgers, in bem nur eine anbere
Tegelung burd) bag Padteinigungdamt borbehalten wicd, und o3 bliche
bann nur nod) dber ben jweiten Hilfdantrag zu entideiden.



