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T4, Bur Ubgrewgung der Befugnifie des Micteinigungfomtd und
© o ped @eriditd hinfidtlid der Rindigung vou Wobhnungen,

I Bivilfenat Urt v. 31 Mivy 1922 .G, B. (BL) w. . (BetL).
III 536/21.

I Qanbgeridt 1 Berfin. — IT. Rummetgeﬁtﬁt bajelbit.

Nad) einem jdriftlid) vorliegenden, vom Kldger aber im Laufe
bed Medytéitweitd ald formungiiltiy bemdngelten Mictoertrage vom
6. Juni 1919 bhat der Kidger der Vellagten in feinem Haufe in
Berlin eine Wohnung fitr die Jeit vom 1. Juli 1819 big um 1, Lf-
tober 1922 vermictet, Die Betlagte Yat bie Wobnung aud) Hegogen.
Epiter gerieten bie Partcien in Sireitigeiten. Am 28, Juli 1920
tam e8 ju einer Berhandlung vor bewm Micteinigungdamt. Die Ve-
tlagte beantragte, bic Genehmigung bes Haudeigentiimers zur Unter-
vermietung cined Teild dev Wobhnung durd) bas Einigungsamt u ev-
feben. Ter Kldger beantragte bie Buftiminung zur fofortigen Kimbdigung
und zur Mnftrengung ber Raumungdtlage. Dad Umt erhod Beweis
bariiber, ob frembe Perjorien in ber Wobrung wohnten, und entidied
bahin, dafy ber Univag ber Beflagien abjulehnen, bem bed Kldqers
ftattsugeben fei. Davauf finbdigte ber Vlager der Bellagten die Foh-
nung friftfod unb erhob unter bem 23, September 1920 Qlage auf
fofortige Ndumung, weil die Beflagte ofne Crlanbnis bed Kligers
ben @cbraud) ber vermieteten Sadye an Dritte dberlafien, weil fie den
Rtdger beleidigt Habe unb weil fie ihren vertragdméfigen Hahlungs-
pflidten nidt nadgefommen fei. ©Spiter fiigte cr ben Hilfdantrag
auf Rdumung gum 31, Degember 1920 Bingu und begrimbete ihn
mit bev Ungitltigeit ded jdyriftliden Bertrags. Dod Lanbgericht er-
fannte am 15, Degember 1920 nad) dem Hanptantrage, bewilligte
aber der Betlagten eine Raumungdfeift big gun 1, April 1921, Tie
Beblagte legle BVerufung ein.  JIn ber BVerufungdinftany ftellte dev
Rldger ben newen Hilidantrag auf Nawmung jum 1. Cirober 1922,
Dag8 Rammergeridit wicd die Klage ab.  Die Revifion blich ohne
Erfolg.

@ritnbe:

Auf Grund der Wieteridpely- Berordnung vom 23, September
1918/22, Juni 1919 undb bed Gefetied iber Mafnahmen gegen ben
Wohnungdmangel vom 11 Mai 1920 fowie auf Grund der bagn
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erlafferen Yusfihrungdverorbnungen burfte im Juli 1920 ein Ber-
mieter bag Plictverhiliniz in Berlin reditdwirfjan nur mit vorheriger
Bujtimmung bed Mieteinigungdamtd tinbigen und nur mit ber gleiden
Buftimmung bdie Raumungstloge erheben. Jn einer folden Jujtimmung
gur Rinbigung fond bas Lanbgeridht gleidhzeitig dbie Entfdeidung fber
bie Reditmdpigleit der Qimbiqung und lehnte 3 daraufhin ab, biefc
grage nody felbjtandig su priffen. Dad Kammergeridt mifbilligte
bicje njichgt. Dem ijt beigutreten.

3n Gemeinbebegirfen mit befonberd flarfem Wohnungémanget ijt
e erforberlidy geworben, bie gefeslidhen Redite Der WVermicter eingu-
fdranten. Dag ijft im offentlidhen Jntereffe gefdehen, um ber Obbad-
lofigleit entgegenguwirfen. So {ft den BWermietern wu. a. bas freie
Rinvigungdredst genomunen worben. Anberjeits fonnte das Flndigungs-
redjt ihnen nidgt gang genommen mwerben, dba gewidtige Sifentlide cher
aud) private Jntereffen, 3. B. bie Ritkficht auf bie Erhaltung von Nube,
Siderhrit und Orbnung ober aud) bad RNecht ved Vermnieterd, fitr bic
bargebotene Wohnung iwenigjtend ein gemifjed Enigelt ju evhalen, bic
Entfernung eine8 Dlieterd erforberlich waden fannen. Der Ausqleid)
biefer verjdiebenen Jntereffen ift vedht eigentlich die Aufgabe bed WMiet-
einigungdamis. Damit e8 feiner Aufgabe genfigen Faun, muf ihm
ber Bermieter, ber bie Buftimmung u einer Rinbiguug erbittet, bic
®riinbe fiir bie beabfiditigte Rindigung darlegen. Db diefe. Grimbde
nady bicgerlidem Redht fiir eine RKindigung audreiden, Bhaben bie
Geridte ju entfheiben, nidht bag Mieteinigungdamt. Fhm Tiegt ed
nur ob, gu prifen, ob, wenn bie vorgebradten Gritnde gutrefien, bas
alfgemeine dffentlide Jntereffe an bem Berdbleiben der Mieter in thren
Wolnungen wegen ber befonderen Umitdnbe bed Falls suriictiveten
muf. Wirb bdiefe Frage bejabt, jo ijt bie Buftinmung zu erteifen;
wird fie verneint, fo ijt bie Buftimmung abjulehnen. Nidt verboten
und bedhalb nidgt audgeichlvifen ijt, bag bas Micteinigungdamt, wic
im gegemwdrtigen Falle gejdeben, eine fummarijde BVorprifung in
ber Dlidjtung vornimmt, ob fiir die vorgebradten Hindbigungdgriinde
itberhaupt ein Unhalt gegeben iff. Jn allen Fallen aber, ob e8 nun
ber Rindigung zujtimmt ober nidt, entideidet 3 nur dariiber, ob
bad offentlide Jntereffe an bem Beldmpfen bed Wobnungdmangels
bie findigung guldpt ober verbietet. Niemal? cnifdjeidet e8 bariiber,
ob bie Rinbigung veditmdgig ijt ober nidt. ‘

Diefe Darlegungen beweifen aud) die Nidjtigleit bed weiten von
bem @ammergeridyt aufgeftellten Redhtsfaes. Er qebt dahin, bah bad
Pieteinigungdamt feine Suftimmung nidt ju einer Kinbigung jdhledhthin
erteilt, fonbern immer nur ju einer Rinbigung ané gany befrimmten
®riinden, baf behalb Kimbiqung&griinde, benen bad Mictcinigungs-
amt nidht gugeftimmt fat, oder die ifm gar nidt jur Kenntnid ge-



246 75, Tidtige Ghe. Cinfrmeilige Berflignng.

bradit worben finb, vor Geridt im Rdumungdpropeh nidt vermertet
werben bitrfen.  Madh ber beutigen Lage der Gefepgebung ift ein
Mieter nur bann perpfliditet, die gemieteten Raume auf eine Kindiguny
Bin auigngeben, menn einmal bem DWermieter ein qud bem biirger-
lihen Hedyte fih ergebender Riinbigungigrund zur Seite ftebt, unbd
wenn oeitend bie dffentlidredytlihe Erbeblidfeit bed Kimdigungs-
grunbes -anerfannt ift. flber bie erfe Frage entidyidet nur bas
Geridyt, fiber bie poeite nur bad Mieteiniyungsamt. Jeber Kinbigunge-
grund muf alfo beiben Etellen unterbreitet werben. Wollle men
bem Bermieter geftatten, im Haumungeproze fih auf Kinbigungs-
grinbe gu ftlgen, toefde bag Miiefeinigungdamt ju beurteilen nod)
teine ®elegenbeit . gebabt het, fo witrbe der Bwed ber Wieterjdup.
vercrbnung it bielen Fdlen vereitelt werben. [Im  gegenwirtigen
Salle 3 B. wirbe bad Geridit minbeftens gendtigt fein, bem zweit-
inftangliden Hilfsantrage bes flagers entfprecdhend auf Rdumung um
1, Ctober 1922 zu erfennen. Tie Hindigung zu biefem Beitpunit,
bem bed Bertragdablaufs, ift nady birgerlidem Nedyte jedenfolls ge-
recitfertigt. @38 ift aber mit ber Moglidhfeit au vednen, daf bas
Mieteinigungdamt ciner nur fo begriinbeten Kilnbigung nidt zu-
ftimmen mwithe. Dag Geridt Ionnte dad von fid aus nidt beriid-
fichtigen und bedhalb muf eben bdie Buftimmung bes Mietrinigungs-
amtd s jebem eingelnen Kinbigungdgrund erteilt fein, mwenn er im
Raumungsprozed verwertet merden foll. Uuf Kundigungégriinbde, bie
bei dem Diieteinigungdamt dberbaupt nidt vorgebradt find, fann
fig feine Buftimmung nidf eritreden. a3 RKammergeridt hat nun
fefiqeftellt, baf ber Kldger bem Miieteinigungdamt nur ben aud ben
8% 549, 553 BYB. abgeleiteten Lindigungéqrund unterbreitet hat.
Segen biefe Feftitellung hat bie Revifion emwes Stidhalriged nidyt
vovgebracit, . . . Unter biefen Umitdnben bhat basd Kammergeridht
mit Redt obgelehnf, weitere Khnbigungdgrinde feiner Entjceibung
sugrunbeguiegen,



