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94, 1. Uber dic Buldffigheit der Micte ber cigenen Sadye,

2. Bedarf eine Berpfliditung ded Micters gegeniiber Hem
Vermieter, an ciwem beftimmten Tege su vdumen, der Suftimmung
ded Micteinigungdamis nady § 6 ALL 1 Me. 1 ver Micterfdhug:

© berordunug?

3. BWird dic nad) § 6 AL 1 Nr. 2 der Mieteridnsverosbunng
ceforderlidje Buftimmung bed Mietcinigungdamtd zum Ablauf cined
Piictveshiltmifies durdy dic Einveridudmidertidrnmg s Micterd

erfest?

I, Bivilfenat. Uet v, 9. Mai 1922 i S, W, (§1) w. O. (BelL),
11X 53321,

I. Qanbgeridjt ‘Jrug%u_rg. — II, Dﬁeﬂnubeﬁgcritﬁt'bafe(ﬁﬂ.

‘i’)urd) notaviclfen Bertrag vew 31, MWai 1920 verfanften der
Beflagte und feine Frauw ifr Haud in Augsburg an dic Eheleute M.
Dicfe fodten den Kanjuertrag wegen avgliftiger Faufdung an, nahmen
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aber bie beshald Enbe Jult erholene Flage im erjten Verhaublungs-
termine vom 6. Uuguft 1920 gurdd. Am 4. Auqujt 1920, vor
ber Eintragung bed Gigentumsiibergangs im Grvunbdbude, verfauften
fie unter Bugiehung bes Beflagten bad Daud an ben Kliger. Eie
fibernahmen in dem notariellen RKaufvertrag die Hajtung dafitr, baf
der Bellagte bie pon {hm ald Mieter benuste Wohnung in dem Houfe
sum 1, Oftober 1920 réwme, und verpfliditeten fih anbernfalld jur
Saflung einer Ent{d)adigung von 5000 A an ben fliger. J[n bder-
felben Urfunbe verpfliditete fic) ber Beflagte, bie MWohnung bis um
1. Ottober 1920 zu rdumen und bei Nidtrdumung bie vhenbegeidyuete
CGut{dhadigung fir bie Berfiufer an ben Kdufer u zahlen. Da der
Beflagte die Wobnung nid)t riumte, erhob ber Plager Mitte DFtober
Raumungsflage, die am 23, Dttober 1920 burd) eimen Bevgleid) er-
lebigt wurbe, in bem ber Deblagte fid) verpfliditete, am 15, No-
vember 1920 zu rdumen. Gr zog jedod) erft am 10, Januar 1921
aus, Das Wieteinigungdamt ift nad) bder Fejtfellung ded Bernfungs-
geriditd in biefer Sadje nidit angerufen worben.

Mit ber vorliegenben, Enbe November 1920 crhobenen Klage be-
anfprudt der Kldger von den Cheleuten Dt unbd bem Beflagten als
Gefamtiduldnern bdie Jahlung von 5000 A ald ber vereinbarten Ber-
tragsftrafe und aud) als Shabenderfaf, ba ihin dbuvd) bic Nidtraunung
febr Bobe ilnfofien entftanben jeien, a3 Sanbgeridt BHat fiker bic
Rlage gegen bie Ehelente . nod) nidgt entjdieben, bagegen veruvieilte
3 ben Bellagten burd) Teilurteil zur Bablung der 5000 A, Anf
bie Berufung Dbed Iefsteven -wurbe bie RKlage gegen ifn abgewiefen.
Die Revifion bed Klagerd hatte Erfolg.

®rianbe:

Da8 Berufungsgeridit hat das BVertragsitrafveripreden auf Grund
bes § 344 BEDB, fir unwirfjan und den Sdadenderjalaniprud) fir
unbegriinbet erflirt, weil bie Weveinbarung, daf ber BVeflagte un
1. Dtober 1920 bie Wolhnung rvawmen folle, eine von bdiefem als
MMieter angenommene Kinbigung bes Kidger3 ald bed BVermieterd bars
ftelle, bie, weil fie ber Sujtimmung bdes Micteinigungdamtd (MEL)
entbebre, gegen bie (in Wugsburg leut der bager. WiniftBetanntm,
vom 13, fuguft 1920 geltende) Beftimmung bed § 6 Tr. 1 ber
Mieterjdupverorbnung vom 23. September 1018/11, Mat 1920
(MSHBD.} verftofe und bdezhald nad) § 134 BEB. niditig fel.

Diergegen erfebt bdie Revifion zunddit den ECinwand, daf cin
Mietverhaltni zmifden ben Streitteilen dberhaupt nidyt beftanben Habe.
Diefer Ungriff ift nidt begriinbet. Daf der Veflagte jur Beit der
Bereinbarung nody Eigentlimer desd Haufed war, feht der Annahme,
baf cr nur nod) ald MWicter in ihm wohute, nidt enigegen. Ev Hatte
jdon ain 31, Mai 1920 bad Grundftict an bie EPhelente L. verFauft
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und fbergeben und Dabel vercinbart, bafi bie Rupungen vom 1. Juni
ab auf bie Saufer fbergeben follten. AI2 Hlofer, nidit mehr nupungs-
beredhtigter Cigentiimer fonnte er aber fehr wohl als Mieter bie Wobh-
ning innefaben. Da er nun in dbem Kanfoertrag vom 4. Anguft 1920
ousbriidlich als Mieter begeihnet war, Younte ber Berufungdridter
ohne Redpisverfiof ein Mictverhdalinis smijden den Eheleuten M. und
bem Betlagten ald gegeben anfeben, in bdas ber Rliger ald mewuer
Bermieter eintvat. Uber aud) swenn man da3 Bejtehen eines Miiet-
verhdltniffed zwifden jenen verneinen wollte, wirbe bod mit dem
Berufungdgeridit ein Mietverhalinid wijden bem Kliger und bem Be-
Hagten angenommen wetben fonmen. [ ber Abrebe, baf ber Lefteve,
ber québriidlidh ald Wieter aufgefihrt rourbe, bie Wohnung am 1. OFf-
tober 1920 rdwmen folle, fann ofme Reditdirrtum bdie Bereinbarung
gefunben mwerben, bak er Bis zu dicfem Tage von dem Kaufabidhlug
unb ber gleidjzeitigen Hbergube bes Haules ab als Mieter bie Wohnung
behalten folle. HMidjtig ift allerbingd, bak, mwie die Revifion hervor-
Bebt, fiber bie Bereinbarung eined Mietzinfes nidit3 feftgeftellt und aud
nidts behauptet ift; daB ber Weflugte uncutgeltlid) wohnen Bleiben
folite, ift aber aud) nidht behauptet morben und nidit angunebhmen,
jumal der Rldger felbjt im erften Redtdsuge ben Vetlagten ald Micter
begeidynet unb bdie Einbolung ber Bujtimmung bes WEA. behauptet
hatte. Unj bie Urt und bie Hobe bes Entgelts Tommt 8 fitr dic
Entideibung bed NRedjtsfireits aber nidt an, jo bah bem BVerufungz-
geridite beflen Midptfeftitellung nicht gum Borwurfe gemadyt werben tann.

Dagegert ift ber Revifion bavin beizupflidten, dag in der obigen
Bereinbarung feine Kinbigung bez BVermicters im Sinne bed § 6
Rr. 1 MSHBVO. zu finberr ift, und zwar gilt died nidt nur bann,
wenn fidy ber Beblagte aud fid) Heraus ju ber Raumung ber Wohnung
gum 1, Dttober 1920 echoten, fondern aud) fiiv den Fall, baf er fid)
auf Drangen bed Rlagers hiergu verpflichtet Haben follte, fo daf e3
Yeined @ingebend auf ben gegen bie leptere Feftitellung bed Berufung?-
geridits gevidteten Revifionsangriff bevarf. Die Kinbigung ift be-
grifilid) ein cinfeitige? Redtdgejdhdft. Berpflidtet fid) ber Micter dbem
Bermieter gegeniiber, bie Wohnung au eifient eftiinmten Beitpuntie 3u
tdumen, nod) bag, wie Hiet, untet einer BVertragsfirafe, jo liegt ein
bett Mieter verpflidhtender Vertrag vor, ber, aud) wenn er auf Drangen
bes Bermicterd juflande gefomumen fein f{ollte, roeder nad) bem all-
gemeinen Spradgebraude nod) nad der Redidauffafjung unter ben
Begriff einer Kiinbigung bes Vevmieterd gebracht und deshalb and
nidt al3 eine jolde im Sinne bes § 6 MNr. 1 evaditet werben Yann.
Eine berartige Bereinbarung madjt vielmehr, wenn fie vor ber Be-
enbigung bez Liietverhdlitniffes getroffen mwird, diefed zu eltem ohne
Qimbigung ablaufenden, das nad) § 2 Nr. 11 MEHBY. anf Anrufen
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bes Mieters auf ein Jafr verlingert werben famn und nad §6
Ubf. 2 M, 2 bafelbft, fofern bie Lanbedzentraibehdorbe bom ber bier
gegebenen Befugnid Gebraud) gemadit Hat (fo Bagern in § 1 ABY. 2
_ber ertodfnten Belannim. bom 13. Auguit 1920}, als auf unbeftimmte
Beit verldngert gilt, wenn ber Vermieter nid)t vorher bie Buftimmung
bez TMENA. au dem Ablauf ermwirft hat. Uuferbem {ditpen den Micter
joldenfall3 etwaige aui Grund bes § 5a MSHBO. getroffene tweitere
Anorbnungen und Magnabmen, 3 B. bie in bem angefodtenen Urteil
ermahnte Vefhimnung bed § 2 ber bager. Befanntm, v, 13, Auguit 1920,
baf geridtlide Urteile und BVergleidje, die auf Raumung von Wohn-
rdumen lauten, nur mit Suftimmung bed MMEA. volljtredt mwerben
fonnen, Die BVereinbarung felbft bebari aber zu ihrer MWirtambeit
nidt Der Bufttmmung bes TMEA., und folglid ift aud) dag Berfprechen
eiier Beriragsfirafe fir ten Fall ber Nidterfiillung der Raumungs-
pilidht nidt nady § 344 BEHB. unwirtjam.

&3 fann fid) bemnad) nur fragen, ob ber UAnjprud) ded Klfgers
beshalb unbegritnbet ift, weil bdie nad) §6 UB. 1 Nr. 2 MESGHVL.
in Berbinbung. mit § 1 Abj. 2 ber bager. Befannim. v. 13, Auguft 1920
erforberlide Buftimmung des MMEU. jum Ablaufe bes Mietverhaltnijies
nidt eingefolt ift, ber Weflagte beshald daz Rawmungsveripredien
nidt ju erfiilfen braudte und baber audy nidt jur Bahlung ber Bers
tragaftrafe ober zum Griage bes burd) bie verfpitete Raumung ent-
ftanbenen ©dyabens verpflidtet ift. Uud) biefe Frage ift ju verneinen,
weil ber Betlagte fid nad) dem Ablauf ded Mietverhaltuiffed auj bdie
Raumungstlage bin am 23, Dftober 1920 verpfliditet Bat, am 15. No-
vember 1920 zu rdumen und fpdater aud) ohne Buftimmung ded MEY.
gerdumt bat. Durd bdie Juftimmung bed Wkieters ju bem Ablauje
be3 SMietverhdlinifjes, die bei ober nad) beflen Ablauf erflart wird,
ird bie im § 6 UG 1 Nr. 2 geforderte Juftimmung ez MEU.
erfelit. Die in der Rechtdlehre vereingeli vertretene, bon dem Berufungs-
riditer gebilligte, abweidende Meinung fann nidt fir jutreffend er-
aditet werben. Sie wird damit beqriinbet, baf bdie wahre Grundlage
ber MEGBL. bad Gemeinwohl fei, bap bas gemeine Bejte, bas von
ber Wohnungslofigleit {dorn Eingelner ftarf betroffen merben Eomne,
hober ftehe, al3 ber dbereinftimmende TWille ber TParieien, und baf
fdon eine eingelne Rinbigung, meil fle in ber Regel dic Bewegung
ciner gangen Refte bon Mietverhaltniffen Berbeifiihre, ju einem Bffent-
fidgen Ubel werden Fonnte. Ware died wirllid) der Standpunit ber
MEGBLO., bann wiirde aud) bie Rhnbigung bes Mieters an bie Ju-
jtimmung bed PMEA. gebunben fein. Dasd ift aber nidit gefdjehen; die
MEGHBL. madit nur die Wirl{amEeit von Kitnbigungen bes Bermieters,
nidt von flindigungen bes Micterd ober von Aufbebungsvereinbarungen
vort per Jujtimmnng bed SMEU. abhingig und gibt dadurd) zu er-
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fennent, baf fie die Midfidten auf dad Gemeinwoll nidit fber ben
Willen bed Wieters ftellt. Ehenjogut aber, wie der Micter durd) jeine
Qiinibigung bie Aufldjung bes Mietverhdliniffes ohne Bujtimmung bes
MEU. Herbeifibren Tann, muP er and) befugt fein, fidh mit bem Wb~
lauf eined ofne Ritnbigung enbigenden Miietverhdltuifies, wenn aud)
nidit Tange borber, fo bod) bei ober nad) beffen Ablauf wirtjam ein-
petftanben zu erfldren. Dad wiberfpridt aud nidt etwa der Be-
ftimmung bed § 9 MESHVO: ,Die Antwendbung biefer Berorduung
fann burd) Bereinbavung ber Parteien nidt ausgejdioffen vber be-
jdrantt werden”; biefe verbletet nur eine Bereinbarung, durd) die im
vovaud eine Rhndigung bed BVermieters ofne Juftimmung bed MEA.
fir wirflam ober befien Buftimmung zu tem Ublauf 2ined ohue
Rindigung enbigenben Diietverhalinifiesd fir nidht erforderlidy erflavt
wirh 1nd bergleichen.

Dem Unfprude bed Kldgers fteht endlid) aud) die vben erwdlhute
Beftimmung bed § 2 ber baper. Bel, vom 13, Anguft 1920, bie zu
© ber Bollitredung eined auj Réwmung lautenben qeriditliden Urteils
obey Bevgleidd bie Buitinmung bde MEA. forbert, nidit entgegen.
Durd) eine jolde Boridrift wird bdie redilide Berbindlidfeit uv
Raumung und gur Bahlumg einer BVertragafirafe oder jum Sdhadens-
evfage wegen MNidjterfiillung der REwmung3pilidt nidit beriihet,



