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96. Uuridtigicit ded Grundbbndd, weun nuter der Herridaft ded
Preuf, Allg. Landredts cin BVorfaufdredit als jubjeliv-diuglidhes cin-
getvagen, nad) bem gugrundeliegenden Bertrag aber mur ald perfon-
lidieg beftelit worden ift. @ebt auf demjenigen, der muter dev Herr-
{dajt ded Biirgerliden Gefesdbudd dad wnad) diefent Grundbudyinbalt
beredtigte Grundititd gutglinbiq crwicht, bod Borfanféredt iiber?

V. 8ivilfenat Urt v 10, Mai 1922 i S, Stabigemeinbe H. (K1)
: . B, u. Gen, (Bell) V 462/21

I Sandgeridit Glag. — II. Dberlanbedgeridit Bredlau.

Auf bem jebt dent Betlagien gehovenden Grunditivde H. Nr. 13 ijt
im Jjahre 1862 folgenbe Eintragung in Ubteilung 1T bewirkt worben :
,Dag BVortaufsredit fiiv ben Befiger ded Gartend Nr. 32 bed Pypo-
thefenbuches von Hier. Eingetragen anf Greund ded noratiellen BVev-
tragd vom 2. Juni 1862°,

Durd) ben bort genannfen BVertrag fatte bie bamalige Eigentimerin
bed Grunbditids . M. 13 einen Teil hieroon an P. verfauft, und
unter Rr. 4 de3 BVertragd beilt c3: ,Dem Hevrn Kadufer wird Gier-
mit feitend Der Frau BWerlduferin bad Vorfaufdredit an ber anbevesn
Dilfte bes Gartens eingerdumt, wad diefer afzeptiert”.

Eigentiimerin bed bem P. verfaujten Grunbitiicdieils, bed jebigen
Grundjtids H. 32 ift qur Beit bic Fldgerin. Diefe behauptet, daf
bad auf bem @runbditiife der Beflagten cingetragene Borfaufdredt
wmmehr Hr ald ber Eigentiimerin ped Grunditidsd RNr, 32 zufiede,
ud Gat, ba ihr bad beanfprudte Nedht von ben BWellagten ftreitig
gemodit wirh, auf Feltitellung ihres Redits Klage erhoben. Der erfte
Ridter gab ber Klage ftatt. Der BVerufungdridhter bagegen iwied bic
@lage ab. Der Revifion ber Rldgerin wurbe ftattgegeben.

Nud pen Gritnden: :

... Bahrend das Lanbdgeridht bavon audging, dbah bas VmTaufz-
vedit nad) ben Willen der dbamaligen Bertragdpacteien burd) ihren BVer-
trag vom 2. Juni 1862 ald ein fubjeftio-binglides Redt uguniten
bed jebesmaligen Eigentlimers bed ®rundftitdd . Ne. 32 Habe be-
grinbet werben follen, nimmt bag BVerufungsaeridht an, dbaf bazd Bor-
fauferedit Icbiglid) fliv die Berfon bed bamaligen Grunbftictzeriverhers
B. Deftellt worben fei. Hicvfir fpredie nungweibeutig’ ber Wortlaut der
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Bertragsbeftimmung, ba in biejer nur ,ber Qdufer” bed Grunbities
{dhledithin ofne jeben Bufap al5 ber Berechtigte begeichnet mworben fei.
" Gegen die Annabme, dbak nur bdie Vegrinbung eined jubjeftiveperitn-
lidlen Recit3 beabiichtiat gewefen fei, fprede anderfeitds weber ber
Umitand, dbaf die Vertragéparteien bie Tintragung bed Vorfaufsredts
Berbeigefithrt Batten, nod) fei ber MWortlaut ber Eintragung von mak-
geblider Bebeutung; bdie Cintragung Hhabe nady der Wbfidt bder
Bertragsparteien dag peridnliche  Stedht zu einem objeftiv-dingliden
gemdf § 6570 ULM. I 20 maden follen, undb bie Fafjung bes
Eintragungdvermerts, wonad) allerbingd ,ber Befiker bez Gartens
Sir. 32 ald ber Wevedjtigte begeihnet fei, bringe nur bdie perfdnliche
Auslegung e damaligen Grundbbudridhters jum Ausdbrud, ofne bden
Snbalt  bed  audfdlieglid) auf @rund ber Bertvagsbeftimmungen
felbft begriinbeten unb eingetragenen Rehts dndern zu Lonmen. Ein -
Fall endlidy bes NRedtderwerbd bdurd einen guiglaubigen Dritten
fomme bier fdon mit Ridfidt darauf nidt in Frage, daf gemdp
§ 594 NLNR. I 20 bad BVorfaufsredt Yein abtvetbare2z Medt ge-
wefen fel. '

Die Revifton madt demgegenilber geltend, baf geradbe bdie Eiu-
tragung bie Erlduterung gum Bertragdinhalte gegeben Habe, nidjt aber
umgefelrt, und bdaf} fid) bie Kidgevin bei Eviverhb bed Grundfiiidz .
Nr. 32 auf die Nidtigleit ded gejamten Grundbudis, b. 0. nidt nur
auf ben Jnbalt bed Blattes, auf bem bas gelaufjte Grundfiid ciu-
getragen gemejen fei, babe verlaffen tdunen; ndtigenfalid fei aber burd)
fMusitbung be3 Frageredts au ermitteln gewefen, unter weldem Grund-
Dudjredite bie @Udgerin ihr Grunditltd erworben Habe.

Der Revifion fonnte ber Erfoly nidht verfagt werben. Junidit
ift e3 allerdingd ju billigen, wenn dad Verufungsgericht jur Feftitellung
bes wittliden Redyizinhalts, jur Beantwortung alfo ber hier u ent-
fdjeibentben Frage, ob dad itreitige BVorfaufdredht ein aud) jubjefiiv-
bingliges Redjt im Sinne bed § 125 YRR I 2 ober ein (jubjeftiv
nur perjonlided, an bie Perfon bed chemaligen FRedjtdermerbers ge-
bunbenes Medht barftellt, auf ben Grund yuvidgegangen ift, dem bas
Hedyt feine Entftehung verdanft; bas tar aber ber Bertrag vom
2. Suni 1862 uud ber hievausd ju entnchmende TWille dev Nrheber bed
Redits, Nidht beiguitimmen ift dbagegen der Meinung ber Revifion
fomie bed lanbgeridhtlichen Urteil2, baf ber Jnhalt ber Eintragung das
Makaebliche fei, TMahgebend tann biefer vielmehr, wie bad Berufunga-
geridit mit Redht ertvogen hat, nur dbann werbenw und war jehledthin,
went ber Jnbalt ber Tintragung ouf einem Jrrhnu ober einem Ver-
feben bed @runbbudyridhters berulf, bemgegenitber aber ausidilaggebend
bie Grundjdte vom gutgldubigen Redtzerioerbe plapqreifen mitijen,
Die Fajjung, bie ber Grundbudyridter einer Eintvagung gegeben hat,
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ift nidt imftande, den JInbalt unb bie Natur bed eingetvagenen Redits
oud) materiell su beftimmen, Paben bie Beteiligien in bem Bertroge
powmt 2. Suni 1862, burd den bie bamalige Eigentfimerin bes Grund-
jtics H. Mr. 13 einen Teil thred Srunbdftids an P. verfaufte, verein-
bart, baf bem R. perfonlid) ein BVortaufsredht an bem Reftgrunbditict
H. Nr. 13 juftehen folle, fo ift Lediglid) fiir P. ein BVorfavfavedt redits-
witfjam begriinbet worben, aud wenn bie von bem @rundbbudridyter
auf Grund bes Bertrags vorgenommene Cintragung auf bem Grund-
itid 9. M. 13, wodburd) da8 Worfaufavedt gemdh § 570 AYR I 20
bie Eigenjdaft eined objeftiv-binglidhen Medtd erfangte, o ju Deuten
wdre, mie wenn bad BVortaufsredt filv bas von P. geloufte Teilgrund-
ftad ©. Mr. 32 beftdnde, b. i bie BVejugnia gu feiner Ausibung mit
bem Eigentum an biefem Grunbftid verbunben wdre obhne Ridfide
bavauf, wer jeweils Gigentiimer bed Grundbftiids fei (§ 125 A/W. X 2.
Die vom Berufungdgeridt dem Bertrage gegebene Auslegung aber
babin, baf nur fir P. dad BVorfaufdred)t vereinbart worden fei, ift
von ber RMevifion nidt angefoditen unb nady bem Wortlaut ber Nr, 4
bed Bertrags, wonad) dem ,Herrn Raufer’ a3 Borfaufsredt ein-
gerdumt wich, nidt ju beanftanbem, Nun gelten nad) § 87 GBVD,,
Avt. 3 preuf. BO, ber dad Grunbbudpoefen vom 23, November 1899
bie bisher geflifrien @rundbiider mit demn Jnfrafttvetern ded Bitrger-
lidenn @efeisbuches ald Grundbiider im Einne ber Reihdgefehe. Aus-
weiglid) ber ®runbaften hat die Kldgerin bad3 Grumdjtnd H. MNr, 32
unter ber Herridaft bed BVilrgerlihen Gefepbuds, im Jahre 1903,
auf @rund einer Anflaflung evworben. €3 iwiirbe daber, wenn der
Gintragung be8 Borbaufavedts auj dbem Grunditid H. Nr. 13 bie vor-
begeichnete Deutung su geben wive, allerbingd zugunfien bed Stand-
puntts ber Rldgerin bdie Bor{drift des § 891 Abj. 1 BEB. plap-
greifen, monad), wenn fir jemand ein NRedt eingetragen ijt, vermutet
with, bag ihm dad Redt juftehe. Diefe Vermutung aber ware wider-
legt burd) bie Feftitellung bded Berufungdridters, dbag bad BVorfaujs-
redht in Wirtlihleit nur fiir B. perfonlid) beftelt worden ijt. Eonad
wiirbe ber Jnhalt bed Grundbbudp hinfidtlid) bed zum Borfaufdredt
~ Bereditigten unridtig jein.

€2 formint baber in Frage, ob die Rldgerin fid): auf ben Redts-
fhuts bez Eriverbs in gutem Glauben an die Ridhtigleit be8 Grund-
buchz bevufen formte, Der Berufungsridter meint, ein Fal bed -
werbd eined eingetragenen Medits durd) einen guigldubigen Dritten
liege nidht vor, jdhon mit Ridfidht davauf, bap gemdp § 594 UILR.
I. 20 bas Borlaujdredit nidyt abgetreten werben tonne. Died ift redjtz«
trrig. Um eine Wbtretung bed Borlaufaredits hanbdelt €3 fidh gav nid,
Ware bad Borfaufsredt ein fubjettiv-binglidhes, dem Grunbditindt £
Nr. 32 im vorbegeidhneten Sinne uftehendes, fo Ditte e3 gemdk
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§ 96 BB, als Veftandteil diefes Grundftiids su gelten und wdre
e3 baber von ber Rldgerin mit bem Crwerb besd Gvunditids jugleid)
mitermorben rorben. Da die Kldgerin bdaz Grundftid durd Auj-
Tafjung ermorben BHat unb Dbiefer Erwerh dag Vorfaufdredht al2
Beftanbteil bded Grundbftidd mitumfaft bitte, jo witrbe fih ergeben,
paf die Rligerin bad on bem Grundftid . r. 13 beftehende
Borfaufdredyt dburd) Redtdgeldift erworben hatte. Ttun -gilt aber ge-
mig § 892 BBV, juguniten bedjenigen, welder ein Nedit an einen
Grunbjtiid ober ein Redt an einem folden Redte durdy Redyts-
gefdaft evmirht, der JInbalt bes OGrunbdbuds ald ridtig, es fei
benn, baf ein Wiberjprud) gegen bdie Ridtigleit bed Grunbdbuds
eingetrager pber bie Unviditigfeit Dem Erwerber befannt ift. MWire
baher ber Eintragungdvermert dtber ba3 Vorfoufsredit auf bden
Grundbudblatt idber bas Grunditidd . Nr. 13, bdas fir biefes
@runditiid gemdg § 3 @BVD. ald8 bas Srundbud) im Sinne bed
BEB. angufeben ijt, in bem vorbezeidhneten Sinne zu denten, alfo in
bem Ginne, daf bas Borfaufsredht ald ein jubjeftiv-binglidges, mit
bem Gigentum on den Grundftid H. Nr. 32 verbunbened, ohue
Ridiidt barauf, wer jeweils Eigentiimer bes Grundftids fei, cin-
getragen fei, wad nad der Nusdrudsweife bes BOW. begiiglih fud-
jettiv-binglidher Redite (vgl. § 1018, 1094 Y, 2, 1105 A}, 2, 1110)
einer Gintragung guguniten be2 jeweiligen Gigentitmerd bdesd Grunbs
ftids §. Nr. 32 gleidftinde, und wire die Rldgevin bei ihrem Gr-
werbe Dinfiditlidy biefer Vebentung der Eintragung quiglaubiy gewefen,
was au vermuten mdre, jo wirbe bie Cinfragung, wiewobl fie tat-
jadlid unridtig wire, dba bas BVorfaufsredt nur fir P. perfdnlid
redjtdmirtjam begriinbet wotben ift, bod) uguniten ber Rldgerin mit
ber MWirhung ald tidhtig gu gelten Haben, dap bie Rldgerin bad BVor-
taufdredit ald mit bem Eigentum an ihrem Grundftid verbunbened
evworben Dhatte. Titrpe man bied nidit gelien Tafjen, o oiivbe man
bem difentliden Glauben bed Grundbuch3, ben vas Pefey ben Ein-
tragungen eud) hinfidtlid bes ju einem Redt Beredptigten beigeleat
wiffen will, in Fallen wie bem vorliegenden bie wefentliche Bebeutung
nehmen. 2 Eonnte al8dann berjenige, ber ein Grundfthd erwerben
will, trof ber burd) Einfiinabme in da3 Grundbud) gewonnenen
Uberzeugung, daf fiir bad zu ermerbende @rundftiid ein TRedit auf
bem belafteten Grunbftiid eingetvagen fei, nidt barauf vertrauen, bak
ev bas et miteriverbe. Entgegengehalten faun nidit werben, baf
bezitglidy be8 Crwerbs bed Med)td eine Eintragung anf bem Grund-
budblatt fiber bas belaflete Grunbftitd nidt ftattiinbe. & 392 BEB.
erforbert nur Crwerb burdy RNedtdgeidift. Nad § 873 BEB. iijt
allerbingd in ber Regel ju civem folden Svwerb bie Eintragung auf
bag  @runbbudgblatt bded Srunbitads, an bdem ein Redht ermorben
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werben foll ober quf bem bag Red)t, bad von bem Eriwerbe betroffen
werben {oll, eingetragen ijt, ecforberlidh. Jebodh it in Audnahmefallen,
worauf & 873 mit ben Worten , foweit nidt bad Gefes ein anderes
porfdyreibt” Ginweift, ber redtdgejddfilide Erwerdb nidt burd eine
joldge Gintragung bebingt, wie 3 B. ber Criverh einer Briefhypothet
nad) § 1164 BEY., und zu folden Audnahmefallen ift aud) der vor-
fiegenbe Fall ju zdhlen. :

Hiernad) fomint 8 fiir bie Enifdeidbung bes Redytsitreitd batanf an,
ob bie Eintragung bed Vortaufdvedisd auf bem Grundbudblatt bes
Grunbdfiids ©. fr. 18 bepliglidh bed Veveditigten dabin ju deuten i,
baf banad eine Deftimmite Perjon der Borlaufsbevedtipte jei, ober da.
hin, bap b2 Borfaufsredt ein wmit dem Eigentum om Grunditiicf
$. 9. 32 ofjne Ridiidt darauf, wev jeweild Eigentimer bed Grund-
ftiid's fei, verbunbened fei, und legtevenfalls, ob fid) die Rldagerin beim
Guoerbe bes Grundjtiids H. MNv. 32 in bem Fu bvermutenden guten
Glauben, daf diefer Jnhalt bed Grundbudd ridgtig fei, befunben That
gber nidit. ... (€3 wirh jobann ausgefilhrt, baf} bas Berufungsdqeridit
itber die Deutung ber Eintragung fid) nidt beftimmt andqelaffen Habe.)



