8924 ' 98. Reidgfieblunggejey. Borloujdredit de8 Vadjters.

98. 1. 3ft bas in § 6 Ub[. 3 bes Reididficblungdgefesed vom

11, Anguit 1919 bden Pidtern cingerdomie Borfaufsredt bavon ab-

biingig, bdaf der Padtvertrag zur Reit bed Eriverbd ded Grund-

ftiids burd) bad Eiediungdunternehmen nod nidt abgelavfen ift?
2. Bum Begriff ded Reftgutd in § 6 AL, 3 0. a. O.

V. Biviljenat. Urt ». 4 Miry 1922 i & RNafjauifde Siedblungs-
gefedidaft (Betl) w. M. (RL). V 442/21.
L Qondgeridit Wiebaben. — II. Oberflandetgeridht Frantjurt a. W,

Der flager batte durd) Padptvertrag vom 12, Dftober 1901 bie
Domdne B. auf 18 Jahre gepactet, Die Padtzeit Tief am L Juli
1920 ab. Die Beflagte bat diefe Domdne am 26, Juli 1920 freie
handig vom Domdnenfizlus ju Siedlungszweden evmworben. Die Do-
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mine umfafit ettoa 160 TMorgen; bavon hat bie Beflagte etwa
60 Torgen ju Sieblungdsmweden verfauft, bas bei ber ufteilung ber-
bliebene Weftqut bat fie burd) Bertrag vom 17. September 1920 an
ben Mebenintervenienten verfauft. Der fldger madht auf Grund bes
§6 ULL 3 bes Meidhsfiedblungsgefeles fein Vorfaufsredit auf das
Reftgut geltend. Die Betlagte erbob Widerflage auf Raumung bes
Reftgutd. Dasd Landgeridyt wied bie Klage ab und verurteilte auf bie
Bidberflage ben $liger gur Raumung bes Rejtgutd. Das BVerufungs-
geridit verurteilte bie Bellagte zur Auflaffung bes Reftgutd an ben
Rliger und wies die MWiderflage ab. Die Revifion ber Veflagten
wurde guriidgemwiejen.

NAus ben Grinden: ‘

Die Revifion ritgt VerleBung bes § 6 hes Reidiafieblungsaeieses
(REBL 1919 &, 1429) und der §3 505 flg. BEB. Gie wenbet fich ju-
nidit gegen bie Unnahme bes Berufungsgericits, baf dem Klager Bier
ein Borfaufsredt nod) gugejtanden habe, obwohl fein Padtvertrag jur
Beit bed Erwerbes ber Domdne burd) die Bellagte fhon abgelaufen ge-
wefen fel, Die Yusfihrungen bed angefoditenen Urleild Laffen jebod)
nad) biefer NRidtung einen Redtsirvium nidt ectennen. Jn § 6 AHf. 3
Ded WSicdl®, ift, foweit landwirtjdaftlid) genubie Grunditide (ein-
{dlieflid) Staatshomdnen) von gemeinnitgigen Sieblungsgefelidaften
sgum Bmwed ber Anfieblung fbermommen werben, ben Padtern ein
Bortaufsredht fir ein bei der Werteilung efva iibrig bleibenbes Rejt-
gut ober fir Parzeflen eingerdumdi, die geeignet find, Jnventar und
fonftiges Betriehslapital bes zur Siedlung ilibergebenen lanbwirtidaijts
liden @runbftids moglidft s vermerten. Nad § 2 a. a. O. find
Staatsbominen bei Ublauf be2 Padiitvertragds dem gemeinniifigen
Siedlungdunternehmen gum Kauf anzubieten, fofern nidt ihre Erhaltung
im ©toatsbefige fir Unterridt8s, Berjuhd- ober anbere Jwede Offents
lider ober wolfgwirtfdaftlider Act notwendig ift. Eine bei ber jweiten
Qefung in § 2 eingefigte BVeftimnung, wonad Domdnen bei Bebarf
an Siedlungsland audy vor Ablauf bes Padjtvertrags hergugeben feien,
wurbe bei ber britten Refung wieber gejtriden (Verbandl. ber ver-
faffunggebenden beutjden Nationalverfammiung BD. 327 &. 1194 und
Bb. 328 ©. 1734; Unlagen Bb. 337 Nr. 491 unb Nr. 615) Sn
feiner enbgiiltigen Jaffung fieht bad Gejess alip das Angebot bpon
Staatd8bominen an gemeinnibige Stedlungsgefelidaften nur bei Ab-
lauf des Padtvertragd vor. ©oll aber bad Ungebot erft bei Ablauf
bes Padytvertrags erfolgen, jo ift jdon bem Wortlaut ber Beftimmung
nad) die Auffaffung ber Revifion nidt geredhtfectigt, baf die Annabhme
bes Ungebots notwendig nod vor Ablauf ded Padivertrags erfelgen
miiffe. Bielmehr rednet dbas Gefet offenbar aud) bamit, baf bdie Padt
bei bem Erwerb ber Domane burd) bad Siedlungsunternehmen jdon
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3 Gube gegangen ift. Denn ¢8 jpridht in § 6 UL 3 fogor wont ber
Berwertung bed Jnventars bed jur Sieblung iibergebenen lanbwirjhajts
lidhen Grunditiidd durd) Audiibung bed Borfaufredits auf geeignete
Rarzellen bedfelben, ,

Dasd Gejep trifit fir den Bisherigen Padyier, dem durd) die in
§ 2 ermiglihte Ubernabme ber Domdne burd eim gemeinnithiged
Siedlungduniernehinen die Mbglicdhleit einer Erneuerung ded Pachte
verhilinifies entzogen wird, infofern eine gewifie Firjorge, ald e ijm
durd Einrdumung eined Bottaufsredts fir ein etwa Hbrig bleibenbed
Reftaut ober geeignete Pargellen Gelegenbeit gibt, in Heinerem Nmfang
auf eigener Sdolle weiter u wirtjdaften. Dad Vorfanidredt fieht
Diernad) bem Tegten Padier ju. &3 Faun fir dejjen Buldifiateit nidgt
ofne meitered als entjdeibend angejehen werben, ob ber Padtverivag
btim Erwerb ber Domidne durd bazd Siedlungdunternehmen evfi in
naditer Beit ju Enbe gebt ober Dereitd abyeloufen iff. Denn jondt
witbe ¢ vom Bufal obhiugen, ob ber Padter dad Borfanfsredit Hat,
und er tnnte aud doburd), bdaf ber b{dluf bes Kaufoertrags mit
bew  SieblungSunternefmen bis nod) Ublauf der Padtzeit hinauss
gefdoben toith, um fein Borfaufsredit gebradt werben. Der Jied
ber Weftimmung beg § 6 UL 8 ift aber gevabe, dem Phdjter, bem
fein Padtland infolge ber Unberung ber Gefepgebung nidht weiterver-
padtet wevben tann, Gelegenbeit dazu au bieten, feine Arbeitdlraft, jein
‘QYuventar unb {onjtiges Beiriehstapital on Ort und Stelle mdglidft
su verierten,  Diefer Jtved ift in gang befonderem Pafe errveidbar,
wentn ber Padyter, wie im vorliegenden Fale, aud) nad Whlauf der
Badtyeit nody im Befite bed Suted geblieben ift, alfo. bie Moglidhteit
Bat, bad Meftgut ober bie Pargellen mit bem nody borauf defindblichen
Suventar foqleidy weiter ju bewirtjdaften. Bei jolder Sadlage fteht
ber Ablauf ber Padizeit beim Erierd der Domdne durd) die Betlagte
ber Ausibung bed Vorlaufdredits jebenfalld nidt entgegen.

Ebenfowenig unterliegt bie Unnahme Ded Werufungagerihts, vaf
e3 {id Bier um ein Refiqut im Sinne bes § 6 DL, 3 handele, vedht-
liden Bebenten. Die Revifion befampit bie Anuffaffung des Berufungs-
geridjtd, weil Bier von 160 Viorgen nur 60 Liorgen verteilt, ber
Houptteil von 100 Porgen aber nod) fibrig Jei. Diefer Hauptteil
laffe fig nidt ald Refigut anjehen. Die Anfidt ber Rewifion i
nidgt gutreffend. Inter Meftgut wirh bei Jer{dlagung groBerer Land-
gliter berjenige Teil bed Guted verftanben, ber fid gur Unjteilung in
eingelne Pargelen nidt eignet ober beffen Wufteilung tatiadiid nid
getungen ift. Sn ber Regel ift bieg ber mit ben FWohne und Wirt«
{daitsaebanben befefrte Teil nebft Hofraum und Barten, Miefer Feil
pfleat mit bem jur Bewirtigaftung erforderliden Qand befonbers vers
duBert su tverben, tvetl Bierfiic anbere Jntereffenten in Frage fommen,
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als bie biofen Parzellenfiufer. Jn biefem Sinne ijt ber Begriff bes
Steftgutd audy in § 6 UDL. 3 a a. D. u verfiehen. €3 ijt derjemige
Teil bed landwirtidaftlihen Grundfiid3, ber nady bem Uufteilungs-
plan bed Gieblungsunternehmens bei der Uufteilung bed @runbitiids
in eingelne €ieblungen fbrig bleibt, Jn ber Megel wird biejer Leil
vem Minfjange nad tleiner fein, ald bie aufgeteilte Flace ded Grunb-
itits, €3 ift aber nidt audgefdlofjen, bap unter befonberen Wers
baltniffen, 3. 8. bei fdledhter Bodenbejhaffenheit, unglinftiger Lage
verfdjichener Teife be8 Grumbitiids, der jur Siedlung ungeeignete,
fibrig Dleibenbe Zeil aud grdBer fein Fann, al3 bie aufgeteilten
Gladen, Gin reditlides Begrifismertmal fiber ein bejtimmtes Per-
Balnid ber ®rdpe bed Reftgutd zur Grde ber verieilten Siedblungs-
flade ift im Gejey nidt aufgejtellt, Dariber, wad von bem Guts-
fompler alz Reftgut ibrig u laffen ijt, hat ausfdlieflid die gemein-
nitige Siedlungsgefelidajt zu Seflimmen. Nad ben Feft{tellungen
be2 angefodjtenen Urteil3 Bat bie Beflagte felbft ben nady Wufteilung
ber Doméne verbleibenben Teil berfelben in ®rdpe von ungefahr
100 Morgen nebft Wohn- und BWirtjdofidgebiuben ald Rejtgut jum
freip@nbigen Berfauf in ber Beitung ausgeboten. Danad) mwar ein
Reftqut - vorhanden, fir mwelded baz Borfaufdredt bez Kldgers in
Grage fam. ...



