364 110. Mieter{dupversrbnung. Riditiger Mietverizag, .

110, Qonuen drilide, auf Grund einer Ermidtigung nad § 5a

per Mieteriduyverordnung erlafiene Borjdyriften, wonad) Klagen auf

Riumung von BWohn= und Gejdditeriumen niw, nur mit Juitimmung

beg Micteinigung@amtd crhoben werden diitfen, aud) anf Rammungs:

anfpriihe bezogen werden, dic aud ber Nidtigleit des Mictvertrags
abgeleitet werben?



110, Mieter{dupverotbnung. RNiditiger Mietverirag, 365

IIL. Bivilfenat. Ut v. 23 Plat 1922 { &, T We. UG, (RL) w
' ®. (Betl). III 577/21.,

" I Qandgericht ®5(n. — IL Dberlanbesgeridit baferbit.

Die Eheleute M. Haben bdurdy BVertvag vom 25. Februar 1918
ein Paud ju Qdn, defien Eigentimer fie damald waren, jum Betried
einer Litdr., Wein-, Tee- und RKaffeewirtjdaft an bie Betlagte wver-
mietet. Dad Cigentum an dem Grunditid ift {pater auf bie Ehe-
fraw B, und von biefer auf bie flagende Gefellfhaft fbergegangen.
Die Klagerin bebauptet, baf bie Eheleute M. der Bellagten bdas
Grunditiid auf Grund eines jog. Kaftelanvertragsd fiberlaffen Haiten
und bap ebenfo twie biefed Abfommen aud) ber IWietvertrag unmwirfjam
fei. &ie begebrt mit ber Slage eine entipredhenbe FeftiteQung und
bie Berurteilung ber BVeltlagten jur Riumung.  Das Landgeridt ent-
fprad) dem geftitelungaverlangen, mied aber bie RNdumungstlage ab.
Die Berufungen der Parteien blieben erfolglos. Auf bie Revifionen
beiber Parteien wurbe bag BerufungBurteil aufgehoben und bie @ad)e
an bie Borinftany guritfverrviefen.

fus den Grinben:

. Die pom Ranbgerid)t ausdgefprodene lemelfung ved Rawmungs-
anfprud;é billigt bad Berufungdgeridt, weil 8 an ber nad) ber BVer-
ordbnung bed Lberbiirgermeifters zu Koln vom 17. Anguft 1920 erw
forberfiden @enefmiguitg bed Mieteinigungsamtd fitr die Flagerhebung
feble. Uus pem Wortlaut und Jwet ber Berorbnung wird gefolgert,
paf RdumungSanjpriide aller Urt, inzbefondbere aud) {olde, bie aus
ber MNidtigteit ded Mietverivagsd abgeleitet wilrben, nur mit Buftimmung
bes Einigungdamts im Rlagwege verfolgt werben dirften. Dag Urteil
figt Hingw, daf felbft bann bie Einwilligung nidht ju entbehren fein
wirbe, wenn bad Bertragdverhdltnid der Rarteien nidt alsd Miete,
fonbern af3 Padivertrag anjufeben fein follte.

Diefe Nusdfithrungen -jind unbaltbar. Die degeidnete Berorbnung
ift, wie in ifrem Cingang bemertt wird, auf Grund der Ermadiigung
etlafjen worben, mwelde ber Negierungdprdfident u Kdln im Namen
bed preuBifden Minijterd fiir Boltmohlfahrt ber dortigen Gemeinbes
behorbe gemdf § Ga MESHB, erteilt hat. Die Beftimmung, bak
Rlagen auf Réwnung von Wolhn- und Gejdaftdrdumen ufn, nur mit
Buftimmung be8 Mieteinigungzamid angeftrengt werben ditrfen, fann
baber fadjgemdR nur unter Veridfidtiqgung ber Gremgen audgelegt
~ toerben, innerbalb beren eine Ermddtiqung ber Gemeinbebehirde nad

ber reidhareditlichen Boridrift fiberbaupt juldfiig ift. Die Beurteilung
ber Tragmweite ber odrtlichen Borfdriit bedeutet bedhalb zugleidh eine
Auslegung ber . Veftimmung ber MSBHB. und  untecliegt bemnad
ber RNadprifung bes Revifionsgerihtd. Nun laffen aber die Bore



368 111, BertragdTHuf unter Vermitthmg eines Mallers,

jdriften . ber MSEB. deutlich erfenmen, daf fie bie JIntereffen ber
MWieter bei gleidyeitiger Wahrung der Jntereflen ber Berntieter {hiigen
wollen, aljo Redte aud giltigen Mictvertragen im Auge Haben. Die -
amtliden Begrindungen zur WMSGB. in ifren veridiebenen Fafjungen
gewdbren benn aud) nidt ben minbdeften Anbalt bafiv, daf ein Sdub
ber obnungsinhaber fiber bdiefe Grenge hinausd beabliditigt worben
ift. Wud die Ermadtigung in § 5a Yann daber nuv quf Maknahmen
jum Sdupe folder Perfonen bejogen werben, bie fidh auf einen redyts-
mirtjamen Mietvertrag zu berufen vermdgen. Diefe Auslegung ijt
ber Boridrift audy in einem ErlaB bed preubifdfen Bolfsrohtfabrts-
minifterd vom 19, Januar 1921 (abgebruct bet Stern, Mieterichut-,
Wohnungénots und Padtidupredt, 5 Aufl, &, 118} uteil geworden.
Xn dem gleidhen Sinne mub daber qud) bie hier in Betradht tontmende
Weftimmung aud ber Berorbnung bed Dberbiivgevmeifters zu Kbln
verftanben werben.  DaR aber bie MSHBV, und fonad) aud) diefe
drtlide Borjdrift anf Padiverhaltnifle unanmwentbar und jwar nidt
einmal entjprechend anwendbar ift, ergibt fid aud ben Darlegungen
bed erfennenben @enatd in bem Urteil jur Sade LII 133/21L (War-
neger 1921 Hr. 84, an benen feftzualten ift. Die Befirdtung, bdah
bei ber hier vertvetenen Wuffaffung bad SdHupbediivinis eined efents
fidjen Teiled der Wohnungdinkaber unbefriedigt bleibt, ijt nidht gevedhts
fertigt. Denn nad) § 9 der Wobhnungdmangelvervtdnung fonnen bie
@emeinbebebdrden in Den dort gefenngeidneten Notftandsfillen gang
allgemein gu nordbnungen und Magnahmen ermdchtigt werben, bie
ur Betdmpfung ber Wohnungsdnot erjordeclich find. &3 tonnen daber
auf Grund bdiefer Borfdriit aud drtlide Befiimmungen erlaffen
werben, bie den JInhabern von MWohnungen ohne Ridiidt darvauf zu
ftatten Yommen, 0b fie fid auf einen giltigen Mietvertrag ober fiber-
Haupt auf einen Mietvertrag zu ititpen in dber Lage find. Fir Kiln
it bas Bejteben einer Unordbnung biefer Art b3 jest nidt nady-
gemiefert.



