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46. Qft der Riidtritt des Berpiichters vom Bertrage gemiif § 326
: BEY. ulifiig?

IIL Sivilfenat. Iitt. v, 19, September 1922 i &. i, (RL) .
: . 2. (Betl), III 625/21.

I Sambgeridt Flendburg. — 1L Dberlanbesgericit Riel.

: Der Betlagte hat durd) Verirag vom 16, Januar 1920 an ben

QUager Qandereien zum Grdfen auf die Beit vom 1. Januar 1920 -
5i3 dabin 1927 verpadjtet. JIn § 4 der Bertragdurfunbe heifit es:
,Der Padter Hat fir fein Gebot einen fideren, al3 -Selbitidulbner
Yaftenden Biivgen zu ftellen, welder eine fepavate Biivgidafturtunde
su unterj@reiben Hat.” Nad wieberfolter Aufforderung an ben Klager
qur Grfillung biefer Berpflidhtung teilte die um bie fibernahme der
Biirgidoft vom Padter erfudte Bant dem Beflagten mit, dag fie qur
Biirgideftsleifung auf ein Xafr beveit fei.. Der Beblagte forderte
jebod) bie Stellung eines WBirgen fitr die gange Padjtzeit und Lie
bem Qlager durd) Schreiben vom 20. Rovember 1920 eine Frift bon
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10 Tagen biergu unter ber Undbrohung fepen, daf er im Falle ber
Crfolglofigheit feined Berlangens vom BVertrag juriidfiveten werbe. Da
ber Kldger die Frift unbenufst verftreihen lieh, fo erBlarvie der Be-
Hagte am 4. Degember 1920 den Ridtritt. Mit ber RKlage begehrt
ber @lager Qie Fejiftellung der Unzuldffigleit und Unwirfjombeit der
Ritdtrittserflatung. Dasd Lanbgeridit wies die Klage ab, die Berufung
und die Revifion bes Kldgers blieben erfolglos, '

Mus den @rinden:

Das Berufungsgericht legt ben § 4 bes Paditvertrags ofhne Redjts-
verftofs Dabin aus, bap der Kldger einen Biirgen fiir ben auf die volle
. Bertragseit entfallenben Padizing ju ftellen habe, und eradjtet He5halh,
da ber Rliger diefe im Sinne ber Bertragidhliefenden al8 eine Haupt-
perbindlichleit anzujehende Berpflihtung innerhald der ihm gefepten
Nadfrift nidt erfiillt Hat, den Ridivitt bes BVeflagten vom Bertrage
gemdf § 326 BOB. fiir vedidwirtjam. Die Revifion erblickt Hierin
eine redjidirrige Anwendung biefer BVor{dyrift und ift ber Meinung, daf
bem Berpadter ein Redjt jur vorzeitigen BVertragsaufhebung nur in den
Orengen ber §§ 553, 554, 581 VEY. juftehe. Der damit vertretene
Gtanbpuntt, baB die §§ 558, 554 Sonberbeftimmungen feien und als
folde ben § 326 aus{dldffen, ift unbaltbar. Die Tatbeftande, welde
in den beiden Vorfdriften geregelt find, erfd)dpfen nidjt ben Kreis der
Bertragsverlefungen bed Wieters ober Padjters. Gerabe ber vorliegende
Redytaftreit zeigt, dbap ohne bie Herangiehung bdes § 326 Hem Ber-
mieter und Berpiditer die Moglidfeit ber fofortigen Vertragaldfung
in widtigen Fillen abgefdnitten und eine empfindlide Liide im Redjta-
fdutfyitem Ded Gefesed entftehen wiirbe. Die Revifion madjt geltend,
baf fitr ben Gefeisgeber, wenn er bie Uniwendung des § 326 Haite zu-
{afjen wollen, fein Grund zur Hufitellung der BVorfdrijten in &8 553,
554 vorgelegen Bitte, weil Der BVermicter und der Verpaditer aud) in
ben bort geregelten Fallen auf bem Wege bes BVorgebens nad) § 326
gur Aufhebung ded BVertragsverhdlinified Hatten gelangen founen. Bei
bem Ungriff wird dberfehen, daf § 553 bie {rijtlofe RKiindigung an
ba8 Crforbernis eine8 die RNedjte des Vertragsgegners erheblid) ver- .
Tegenben vertvagdwidrigen Gebraudis ber Miet- ober - Paditfade ge-
fniipjt, und baB nad) § 554 dHas auferordentlidhe Kindigungsredyt nur
bei Berzug bes Mieters oder Paditers mit ber Eniridtung des8 Miet-
ober Paditzinfes ober eined Teiled davon fiir zwei aufeinander folgende
Termine Plag greift. Die mit den Beiben Voridriften verbundene
Abfidht bed Gefepgeberd ijt aljo nid)t bahin gegangen, Ha3 Redit Des
Bermieterd und Berpadterd ur borgeitigen BVertragdaufhebung auf die
doti begeihneten Falle zu befdrdnfen, jombern in biefen Fallen bie
Boraudfepungen ber friftlofen Lojung bed Sdulbverhdlinifies ab-
weidend bon § 326 u geftalten. Dad Reidhsgeridht Hat allerdings
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bei gewiffen DBertragen, insbefondeve bei Dienjt- und Gefellidafts-
vertvagen, bie Ausiibung bes allgemeinen Riidirittsredhts aus § 326
fiir unguldjfig angefehen (RG3. Bb. 81 &, 303, Bb. 89 &. 333,
Bb. 92 6. 158). Ausjdlaggebend ift jebod) bei biefer Annahme ge-
wefen, baf fiir die babei in Betvadit Fommenden BVeriragsdgattungen
im Gefep befonbere Beftimmungen vorgefehen find, welde die Mog-
lidleit Der vorjeitigen Beendigung bde3 BVerfragdverhaliniffes auf
anbevem al8 dem in § 326 vorgegeichneten Wege er{dhipfend und end-
giiltig regeln (vgl. 8§ 626, 723 BEV., § 92 . 2, § 133 UB{. 2
HOB.), was beim Miet- und Pacdytvertrag gevade nidt uirifft. €2
erfgeint aud) nidt fiaitheft, bdem Bermieter und Berpidier mit
Diittelftein, Piete, § 28a unter 6, da2 Ridtrittdredt aud § 326
wenigftens dann zu verfagen, wenn dad Bertragsverhalimis, wie Hier,
burd) Ubergabe ber Miet- oder Padtjade an ben Meieter ober Padjter
Pereits verwirfliht ift. Fir eine folde Unierfdeidbung bietet bdad
Biirgerlide Gefesbud) Feinerlei Anhalt dar und fie findet audy Feine
qusreidgende Gtige in ber Crwdgung, daf bdie Audibung bes Rid-
trittarechts mit ijren riidwdrts wirfenden Folgen (§§ 327, 346, 347
BGB.) bei bereitd erfolgter {iberlafjung bes Miet- ober Pachigegen-
ftandes nad) Befinben zu BVerwidlungen und Schwierigleiten bei ber
Yuseinanberfehung der BVertragsparteien fihrt. Diefer Gebante fHdtte
wohl ben Gejeisgeber beftimmen Tdnnen, fiir die Falle der bereits voll-
jogenen Dibergabe ber Miet- oder Paditjade an die Stelle des aud
bie Bergangenbeit ergreifenden Ridtrittdredts die bad Schulbverhalt-
ni¢ nur fir die Bufunft beenbigende Riindbigungsbefugnis su fjefen;
er Devedjtigt aber nidjt ben RNidjter, bie Juldffigleit deg Ritcttrittd bei
einem Cadjverhalt jemer Art zu bverneinen. Der Umitand, daf in
8§ 19, 20 ®D. die Cinwirfung der Lonfurderdffnung auf Miet« und
PRadtverfltnifie bei Dereits erfolgter berlaffung bes vermieteten ober
verpadjteten Gegenjtanbes an den Gemeinfduldner anders al8 bei nod)
ausftehender Mberlafjung audgeftaltet ift, Tann eine entjpredjende unter-
{dhiedlidie Behandlung ber Flle auferhalb bes Ronfurfes ohne eine
gefeblidie Unterlage bierfiir nidit redjtfertigen. . . .



