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62. Sumiémeit ftchen dem Badjthefiger eined zur .buubel@gﬁrtugtéi
cingecidteten Grunbftiids Criatanfpriidie gegen {djidigende Ein-
wicfungen aus ciner benadbarten gewerbliden nlage gu?

V. Bivilfenat It b, 4 Dltober 1922 i, ©, Utk.-Gefeljdiaft Woll-
.m&icberei und ﬁ&mmmi (Betl) w. R. (RL). V 61121

I. Sanbgeridit Hanmover. — IL. Dberlanbdesgericit Gelle,

. Der Riger ift Padjter eines Grunditids in bem in die Stadt 9.
eingemeinbeten friifevenn Dorfe D. und Dbetreibt bort eine . Yanbels-
" glrinerel.  Siidlid) biefes Grunditids Tiegen unter anberem bie grofen
Sabritanlagen ber Beklagten, in denen mit Waffer- und Dampftraft
ollwajcherei und Wolltammerei betvieben wit. Jn den Jahren
1906—1908 erbaute die Betlagte zum Erfafe dreier alterer. niedrigerer
Sdornfteine drei neue Schorniteine. _ .

Das Qandgeridyt twies die auf Nnterlafjung von Bufithrungen und
auf Sdadenderjaf geviditete Rlnge ab.  Dad Dberlandesgeridyt ftellte
unter Abweifung der teiteren Anfpriide die Berpflihtung der Be-
‘Hagten feft, bem Rliger allen Shaden au erfegen, pen fte feit Jn-
betricbnahme ber brei meuen Sownfteirie im Jahre 1908 von hrer
Sabrit aus feiner Gdrinerei Durd) Bufitfhrung von fdrefliger Saure
ober Muf augefiigt Hat und gufiigen wird. Die Revifion dev- Be-
flagten Haite teilweife Crfolg. : : -

Yus den Griinden: , Coe

:Der Revifion Yann gum Teil, namlid) Hinfidhilidy der Feftftellung
ver Sdabenserfappflicht dev Betlagten -aud fiir die Beit vor dev Cr-
Bebung ber Rlage, ein Erfolg nidt perfagt werden. Jn Streit ift
nur nod) bie Criappflidt der Beflagten Binfidtli bes Sdhadens, dep
fie feit Snbetriecbnahme der prei neuen Sdjornfteine im Jahre 1906
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por ihrer Jabrit aus ber Gdvinerei bes - Rligers .dburd) Bufithrung
vont- fwefliger Shure ober Ruf jugefiigt Hat und jufiigen wird.
. ®as Berufungageridht Hat diefe Pflidt fefigeftellt 1ind- fie -auj § 26
per Gewerbeordnung, Hilfdweife auf § 823 Abl. 1 BEB. gegriinbet.
G3 ot babei Peinen Unterfdjied jwifdjen .ber Beit- bor und nad) der
Redtahangigleit des Anfpruds gemadht. “Infoweit beruht jeine Ent-
{deidbung auf unridtiger Aniendung bed Gefepes. . S
-Qinfidtlih der -YUnfpricde ded Cigentlimers eines Grumbdftinds,
auf weldjes von einem benadjbarten Grumdftiife ausd Benadjteiligende
Ginwirtungen qusgeitbt werben, ift in ber: Reditjpredung bdes Reichs-
geridts Der Grundiap anerfannt worben, baf bie Edyabenserfaptlage,
bie § 26 Gewd. fir den Fall, baf ein gewerbepolizeilihy genehmigter
Sabritbetried nid)t unfchadlid) eingeridhtet werden fann, an Stelle ber
fonft gegebenert Anfpritche gemdhrt, nidht an bie Borausfepung eined
Berjhulbens - bes Beflagten gebunben ift (RGJ. Bd..47 &. 98;
BD. 58 ©. 130; Bh. 92 ©, 49; Bb. 100 €. 69; BbH, 101 &, 102;
Bb, 104 &, 81; Warn. 1915 Nr. 141). Died gilt -aber, wie ber er-
fennenbe Senat ftindig ausgefproden Bat, mur foweit die Sdabens-
erfaptlage die Slage auf Ginfiellung bes Betricbes ober auf Her
ftellung bon bie nadyteiligen Wirfungen audjdliefenben Einridjtungen
vertritt, und . darum nidyt, foweit ein. Criap fiir Sdaden verlangt
wird, die in ber Bergangenheit vor ber geriditliden Geltendmadung
be3 Anfpruds liegen, die alfo mit eciner Klage bev vovevwdhnten Art
audj nicht verhinbert worben wdren; ein Criap fiir diefe Sddben tann
nur unter ben aligemeinen Borausfepungen bed Sdabenseriapes, ins-
bBefonbere nur ‘Beim Nadjmweis eined Berfdulbend gefordert werden
(Warn. 1915 -Sr. 81, 1919 Nr. 172; Urteil des RE. vom 29, DF-
tober 1917 V 168/17; v, Sandmann-Rohmer Anm. 5 u § 26
®ewD.; v. Rohrideidt Anm 8 u § 26 Gewd.). Jnwieweit -vom
VL Bivilfenat in RGZ. Bb, 104 &, 81 filv deti Fall be3 §-907 BGDT.
eine -abweiGenbe Ynfiht veriveten with, bebarf Peiner Unterfudung,
ba Bier Mnforidhe aus § 907 BVEB. vom Klager, der gubem .nidt
Gigentiimer Hev- betvoffenen Grunbditiife ift, nidit geltend gemadt find.
- Die gleiden Grundidge milffen aud) fliv einen Fall wie den
porliegenben gelten, in weldem bdie benadteiligendben Cinwirfungen
nigt den Gigentiimer, fombern ben Padjter eined bem fdhibdigen-
ben Grunbftide benadgbarten Grundtiids tveffen. -§ 26 Gewd.
regelt den Unfprud) auf Shadloshaltung, welder unter ben dort an-
gegebenen Borausfehungen ,dem Eigentlimer ober Befiper” bed be-
-nadjbarten @rundftids zufteht; er gewdhet ihn flir den Fall, dap die
nad) ben beftehenden Rediten fonft gegebene Abwehitlage tegen ber
obrigleitlidien ©enehmigung der gewerbliden Unlage verfagt wird,
beiben, -fowoh! dem Eigentiimer wic dem Befider. A3 Befiger eined
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Grundftids gilt aud) der Padyter, dem biefes gemdf § 581 BEDB,
fiberlaffen ift. Der Rager als Pactbefiter mwiirde, wenn die BVeflagte
— mwie Gier feftgeftellt it — ihn obne feinen Willen in. ber, Aus-
fibung der tatjadliden Gewalt durd) Einwirfungen ouf bas ‘Grund-
fti, ‘die vom Gefese nicht audnahmBmeife gugelafien.find, alfo burd)
perbotenie Gigenmacht beeintridtigt, gemdp §S 862, 858 BESB. an fih
* bereditigt fein, von ibv bie Befeitigung: Der Storung zu verlangen,
und zwar aud) ofne daf . fie ein’ BVerjdulben trifft (RG3. Bd. 65
©.55). Daf bie Ubwehrtlage auf Grund Hed §862 BVOB. gegen-
fiber unguliffigen Ginwirfungen auf ein Grunbditiid aud) bem Mieter
ober Padter des Grunditiictd gufteht, ift in der Redhtipredhung bereits
anerfannt (R®J. Bb. 63 ©. 374; Warn, 1918 Rr. 55). Berbotene
Gigenmadit ift nid)t nuv dann gegeben, weun dem Befiger ber Befity
entzogen wird, jondern audh, wenn er im Befibe geftort wird (§ 858
BEB). Gine BVefisftorung liegt aud) vor, wenn fdabdigende Cin-
wirtungen auf die PHlangen ausgeiibt werben, bie ber Befiper, namentlid)
ber Padhter, eined aur Panbelsgirinerei eingerihteten Grundiiids auf
. biefem Halt, . Denn bie Berwevtung feined Pachtbefiges foll gevabe
dadurd) erfolgen, baf er auf bem Grundftitd im DBetriebe feiner
Hanbelgirinerei Pflanzen iehen Iann. Der Paditbefi wird alfo ge-
geftort und gejdhdbigt; wenn infolge ber Cinwirfungen aus bem Nady-
pargrundftiife das Gebeifen Der Pilangen nadteilig Beeinfluft wird.
- Pa8 - gilt einmal fiiv bie Pflangen, die nod) nidt fein Cigentum ge-
worben find, an benen er gemdf § 956 BOB. erft mit der Trennung
a8 Gigentum erlangt; Senn biefe finb Beftandteile bdes ®rundftids,
eine SHadigung ber Pflangen bilvet jomit jugleid) eine Storung bes
Befiged an dem Grund und Boden bed Pacdtgrunditiids. Diejenigen
®emidfe anbrerfeits, an benen er jdon vor der Einpflangung in das
Padtgrunditiid da3 Cigentum evworben hatte — inbem er etioa bie
jungen Pilanen in Baumfdulen, Treibhaufern, Kiften ufw.” gog- und
fie fobann in bas Padtgrunditic pflangte und bort bi8 gur Berfaujs-
fabigteit behielt —, find aud) nad) bem Einpflangen in jeinem Gigen-
tum verblicben, weil fie, al8 von vornferein fiir dem Werfauf beftimmt,
nur 3u einem voriibergehenden Jrwede mit dem Grund und Boben
perbunben find (§ 95 BOB.; RG3Z. Bb. 66 ©. 88; Eeuff. Ard).
@b, 59 Mr. 149). Hinfidhtlidy ihrer todve er gemdp ber Regel bed
§1004 BED. beredtigt, die Befeitigung bder Beeintradytigung feines
Gigentums gu verlangen, unbd swar gleichfall3 ofme den RNadoeid eincd
Berjdulbens (RE3. Bb. 51 ©, 408; B, 97 ©. 290; Warn. 1917
RNr. 245). Aud) diefe Befugnis fieht im engen, nidht nur wirtidafts
lichen, jonbern tedtlidhen Bujammenhang mit feiner Gigenfdaft ald
Padter bes Gartnereigrunditiicts, weil fein Befip am Grunbditiid eine
Borbedingung fitv die Aufzudyt der Pflangen bilbet.
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Nod allebem fehen Dem RKUdger als Dem Padjtbefiger -der
@arinervetgrunbitiide nad) der Regel bes Gefesed Abwehranfpriide gegen
" {ddbigenbe Cinwirtungen auf Grund des § 862, baneben Binfidlich
ber igm eigentimliy gehorenden Pflanen gemaﬁ § 1004 BGPB. au.-
‘Diefe unterliegen aber, wie fdjon bier bemerft jei, aud) foweit fie

fidh Iebtgh@ auf § 862 BOY. grimben, ber gleichen Bejdranfung,
wie fie in § 906 BEDB. bem Cigentiimer eined . Grundftitds auferIegt
iit. Dem Padter Linnen in diefer Hinfidit Feine grdferen Redjte ein-
gerdumt werden, al8 fie dem Cigentitmer juftehen; foweit aljo lepterer
bie Cimwirfungen gu dulben verpflidhiet ift, muB died aud) der Padter
- tun (ROGRKRomm. Anm, 2 zu § 906 BOB.). Soweit der Kldger Eigen-
titmer ber PHangen ift, folgt dad gleide aud § 1004 AL} 2 BED.
;. Die Geltendmadung bdiefer Abwehranfpriide ift inbeffen dem
fldger im vorliegenden Falle verjagt, weil die von ihm benubten
" @runbftiide, wenn fie aud) niht unmittelbar an dad- Fabrifqrunditid
der Betlagten gremsen, dod) fo nabe bei i liegen, daf die Wirtungen -
ber Sdhornfteinausfirdmungen fid auf fie erftreden, demnad) al8 ,be-
nadbarie. Grunbditide’ im Sinne de3 Gefehed angujehen find (Ilttet[e
be3 Senatd vom I, Marg 1922 V 411/21 -und vom 235, Miry 1922
V 459/21). = Beiter find, tie ber Berufungdridhter feftftellt, bie Dampj-
tefjelanlagen ber Betlagten nad) § 24 GewD. genehmigt und an ihnen
alle _tednifden Einridtungen zur Berhinberung . jHAdlider Aus-
fivomungen getvoffen, f{ie fonnen zu biefem Bwed nidt fadgemdger
eingevidhtet und bebient werben; ferner ift als evwiefen begeicdhnet, daf
3 ber Bellagten wirtjdaftlih und tatiadlih unmdglid) ift, anftatt der
von ifr benupten Deifterfohlen anberes Feuerungsmaterial u vermwenbden.
.. . Demgemdf it der Kliger ald Befiger der Padtgrundiiicde nad
§ 26 Gewd. aus|dliehlih auf ben Anfprud) auf Shabdloshaltung an-
gewiefert, gang entfpredjend, wie e8 in gleider Sage der Eigenthmer
eined Grundjtuds wirve, Dasd nﬁtigt bagu, auf feinen Criapanfprud
biefelben Grundfdbe anjumenben, wie fie oben hinfichtlid) bes namlichen.
Anfprudd eined Grunbditidseigentiimerd bargelegt find, d. B. ihm fiir
bie Beit nad) ber ﬂted)tgf)&ngxgtett ben UAnfprud) auf @d;ab!osbaltung
aud) obne bdie Borausfehung eines  BVeriduldens ber Beflagten zu-
pubilligen, ben Aniprudj fir bie borhergegangene Beit aber vom Nad-
weid eined Verjhuldens ver Beflagten abhingig su madjen. . &3 Hebarf
jomit einer getrennien Behandhing der 6d;abm§erfabfurbemng fitr bie
Beit vor und nad der ﬁe@tﬁb&ugig!eit bes. erthobenen Eriabanfpruds.
Die Begrimbung, mit der dad BerufungBurteil die Eriaypflidt
“Der Betlagten fitr die Jeit nad) der Q[ageauftel!ung feftiteltt, unteritegt
Leinem rvechilichen- Bebenlen, -
Jnabefonbere [aft bie ?Bememung ber Dttsublttbfeit ber %es
eintrddjtigungen emen Redtsirrtum nidht exfennen. Nidt ju beanftanden
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ift, baf das Dberlanbesgeridht bierfiir die Berhaliniffe in dem fritheven -
“"Dorfe D, mafgebend fein 1B, obwohl s in die Stabt H. eingemeinbet
ift. - Der Begirt ber Grunbditiie, die fiiv die gleidartige fgblmg in
Betvadt fommen Fann je nad) Lage bed Falls weiter oder enger ge-
gogen werben, - al8 die Grenge der Gemeinde (RGZ. Bb. 70 &. 150).
Ausdjdlaggebend Fomnen bdabet aud) bdie Berhdltniffe in einem be-
ftimmten Dutdteil fein, wenn bdiefer burd) bie Bebauungsart ober bie
Art bed dortigen Wirt{Gafislebend ein djavalteriftijdes, von anbderen
Gtabtteilen in erfennbarver Weife unterjdjiebened. Geprage trigt
(Warn, 1915 Nr. 285; 1919 Nr. 64). ... Dbhne Gefepesverfiof hat
bad Oberlandedgerid)t dafer D. ald einen Oridteil von eigenartigem,
ihn von anberen Teilen 9.8 unieridheidbenbem Geprige evadtet. Wenn
¢8 weiter bavaus, dap bori ber fragliden Wollwd{derei eine ihr dhnlide
¥nlage nidit jur Seite geftellt werden fonne, gu demn Sdluffe gelangt,
bag die Venupung biejed Fabrifgrunditids nad) den Hriliden Bev-
Paltniffen bei Grunbdftiifen biefer Sage durdaus ungewdhulid) fei,
namentlid) die- Wolmwdifderei dem Stadtteil D. den Stempel eines
Sabriforts nidt aufgedriicft Habe, fo ift ein Redtsirrtum in allebem
nidt gu exbliden. = Der Begriff ber ,Gewdhnlidfeit” ift im refent-
liden -tatfad)lider Art (Warn. 1916 Nr. 138). Allerbings fommt fit
ihn aud) die Anfdhauung und ber gu vermutende Wille ber WMehrbheit
ber DBewohner der betveffenden Gegend in Betvadt (RGZ. BVb. 64
©. 363; Urteile bes erf. Genats V 61/08 und V 430/09). Der Cr-
mittlung ber Auffaffung der Bevdlferung bevarf €8 aber nidit in allen
Sillen (Warn, 1916 Nr. 138), und namentlih nidt in dem
vorliegenden Falle, in weldem die Betlagte den ihr obliegenden Ein-
rebebeweis (RGZ. Bb. 64 €. 365) bafilr, dak bie Bevdlferung von
D. Ausftrdmungen aus ben Sdhornfteinen fo gefahrdender Art, wie
ber Borberriditer {ie feftaeftellt Gat, al8 ovidiiblid) angefehen BHabe,
nidt einmal angeboten Bat. [n ibrer Klagebeantworiung hatte fie
bie Ortanblicdyfeit vielmehr nur aus ber grofen [ahl ber fonft in
jener Gegend vorfandenen induftviellen und gewerbliden Schornftein-
anfagen Bergeleitet. @3 ift aber vom DBorberviditer fitr ermwicfen er-
adtet, baf feine bdiefer Unlagen im Kohlenverbraud) berjenigen bder
Betlagten dhnele, und daf aqud feimer cine gleidje Raudeniwidlung
ftattfinde, wie aud ber ber Beflagten. Davaud folgt die Ridtigleit
ter Annahme, Haf die Art der Feuerungswirfungen der Bellagten bei
Grunditiifen biefer Lage nidht gewdhnlid) war. ... Dap Wiberfprice
in vereingelten Fallen fefigeftellt find, witbe allerbingd ber Annahme
einer Drtaiblihleit nidt entgegenftehen, ‘tvenn diefe im hbrigen bav-
geton wire; an lepterer Boraudjepung fehlt €3 hiev aber. .

- Die Bejdhmerde ber Revifion, daf der Redjtdgriindiap bdes § 254
BOB. nidt beriffidtigt fei, ift unbegrindel. - Sie diberfieht,-dafi die
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Sjadenserjapfict dev Betlagten nidt aligemein hinfiditli) bes ganen
in ber Gdrinerei entitanbenen Sdabdens - feftgeftellt ift, fondern nur
Binfidhtlich besjenigen, dev bort burd) Jufithrung von jdhwefliger Saure
‘ober Mup ugefiigt ift und zugefiigt wird, aljo ben Sdaben, ber ba-
neben durd) mangelfafte Pangung, “Behandlung ujw..an den Ge-
. madfen verurfadt iff, nidt mitumgreift. €3 bleibt baber der Be-
flagten unbenommen, im Berfahren itber dic Hohe He3 Schadbensd bar-
sulegen, Daf und ivie ieit biefer auj anbeve Urfathen al3 bie Ju-
fiigrung von Ruf -oder jdhwefliger Saure guriidzufiihren ijt; § 264 BEB.
fam bei biefer Sadjlage nidt in Betvadt. - S
- Nad allebem.-ijt die Borentideidbung, foweit fie den Schaben feit
ber Rlageguftellung anlangt, gevedjtfertigt. - :
YUnders ift dagegen bdie Entfdjeidbung binfihtlih der Sdadens-
efabpflidht fir die Beit vor ber Rlagerbebung -zu beurteilen, Fiv
biefe Beit fann, wie oben erdrtert ift, ©Sdabenderiaf nur unter den
allgemeinen gefeslidhen Borausfebungen, namenilid) nur beim Borliegen
eine3 Berjduldens, gefordert werben. Das Borhanbdenfein bev fonftigen
Bovausdfepungen — wenn junddft von ber Frage bded Verfdjulbens
abgefehen wirdb — ift unbebenflidy su bejaben, ohne daf e8 darauf
- anfommt, ob, was bdie Revifion i Jweifel 3ieht, die ,Gdrinerei” fid)
" al8 ein reditlih gefdiibtes Gut darftellt. Berlet it einmal, foweit
ber Rldger Gigentiimer der Pflangen (§ 95 BOGBY,) ift, fein Eigentum
an bdiefen. BWeiter ift er nah den Feftftelunden ded Vorberridters in
feinem Befi an- den Padigrundftiden geldadigt, und biefer Befip,
in8befonbere eines Mieters oder Padyters, ift im Sinne be3 § 823
A6J. 1 BEYB. den bort gefdiipten ,Redhten” angujdyliefen. Un diejem
vom Reidhsgeridht i zahlreiden Entideidungen (ROGJ. Bbd. 59 . 326;
$b. 91 ©. 60; Bb. 102 &, 344; Warn. 1915 RNr. 299, 1922 Nr.41)
entwidelten Grundjape ift aud) gegeniiber den Ausfiihrungen der NRe-
vifionsbegriindbung feftzubalten. it RNedit bejdiwert fidh aber bie' Be-
tlagte bariber, daff ihr BVeridulben in ungulinglidher Meife fejtgeftelt
fet. Bwar ift grundiaplid davon audzugeben, baf einem Betriebs-
unternehmer die Berpflidtung obliegt, {feintn Betvieh. entfprediend den
Grfahrungen ber Tednik {o einguriditen, bap Shadigungen Dritter nady
Moglidteit ausgejdloffen find, und daf er jum Sdadensderjafs -ver-
pifichtet ift, wenn er diefe Pflidt vernadlaffigt, alfo namentlid), wenn
ev bie beeintriditigende Art der Einmirfungen feined Betriehd auf das
Gigentum anberer vorausiehen fonnte und Yeine ausreidhende Abhilfe-
einvidtungen getroffen at (Warn. 1915 Nr.81; Urteile bed erl. Senatd
V 25/04, V573[05, V 436/20). @in Berjdulben ift bagegen zu
verreinen, wenn ‘der Betviehsunternehmer ber Tberseugung war und
nad) ben von ihm getvoffenen Shutmagregeln fein durfte, dab feine
Handlungen nidt {Bhadigend wirfen tonnten (Warn. 1915 Nr. 299).
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Das. Berufungdgericht ftiht mun feine Annabhme eined Vevidulbens ber
PBetlagten ausjdliepli) davauf: fie fei beveitd durd). einen Brief bes
Qligers vom 19, Dftober 1908 davauf hingewiejen tworden, dab fie
biefen jddige, und Habe trogdem bie Shabdigung fortgefent, mindejtens
mit bev MIglichleit rechnend, daf ifre Fabrif fir den’ Rldger eine
Sdhabensquelle fei.  Die Beflagte Hatte aber fdon in bder Rlage-
beantwortung -behauptet, daf in der Jeit vom 26, Ottober biz 7. No-
vember 1908, aljo nadjbem der evindhnte Brief bed KIdgers und fein
weiteres Shreiben vom 30. Oftober 1908 (wonad) wieber ftarfer Ruf-
fall gewefen jei und ev bie Sadje gur tweiteren Berfolgung feinem
Redjtsanmwalt Hbergeben Habe) ihr jugegangen waven, bei ifr ein Lehr-
Beiger D3 Dampjtefleliibermadungvereing titig war, ber ihre Heier
in mbglidft rubfreier Feuevung zu untermeifen Haite, und daf Pinter-
Ber ber Kldger erft tieber in einem Sreiben vom 14, Upril 1911
um Abftellung jGadliger Cinwirfungen erjud)t Habe. - Auf diefes Vor-
Bringen ift bas Berufungducteil tberhaupt nidt eingegangen, obwobl,
wenn bie Behauptungen der Beflagten eriviefen wiren, wenn aljo in
ber Beit nad) dem Sdyreiben des Rliigers vom Dftober 1908 ifre
Heiger von fadhverftdndiger Seite befonderen Unterridjt tm rvupfreien
©eizen ber neuen Sdhornfteine erhalten Haben, in Berbindung mit der
Tatfade, baf ber Rldger fobann jahrelang Feine Bejhwerden mehr
fiber [hadlide Ginmirtungen erhoben Hat, die Beflagte Fumddit mit
gutem Grunde ber Uberjeugung fein fonnte, baf nunmehr infolge
ber befjeren Unteriveifung ihrer Heizer den jdhadigenden Einwirtungen
auf bie Padtgrunditie de3 Rligers ausreidend vovgebeugt war. ...
Auf der Nidtbeviidfihtigung bdiefer Umitdnde fanm bie AUnnabme
eine3 fduldhaften Berhaltend ber Beflagten beruhen. Dad nitigt
daju, Binfidtlichy der Shabenserfappfliht fitw die Jeit vor ber - Rlag-
erhebung die Boventdeidbung aufzubeben. S




