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78. Bur Auslegung der Bumbdesratdverordmumg iiber Mafnahmen
gegen Wobnungdmangel vom 23. September 1918 (RGBL &.1143).

VIL Sivilfenat Urt v. 7. Juli 1922 i &, K. (RL) w. Hamburgijden
" Gtaat (Befl). VII 590/21,

1. Sanbgeridjt Hamburg. — IL. Oberlandesgericht dafelbit.

Der Rldger ift Mieter von vier Stodwerfen in dem PHaufe
Sdulterblatt 136/142 in Gamburg. Drei Stodwerfe Wohnungen be-
nupte ev feit 1903 al3 Rager- und Ausjteliungsraume fitr fein WMobel-
gefbaft. Der Bezirtsmohnungstommifiar beabfidtigte, jeine Juftimmung
su biefer ,Bermendung” ber Wohnungen ju verjagen und beantragte
bei pem Mieteinigungdamt, fid) bamit einverftanden zu erfliren. Jn
bem Termin vor dem Mieteinigungsamt am 2. Marg 1920 vergliden
fih die Parteien dahin: ,Der Mieter . R. verpflichtet fich, ... am
1, Suli 1920 die im 2. Sto belegene, und am 1. Dftober 1920 bie
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_im 1, Stod von ber 6tta§e linfs belegene Wohnung - u rdumen wund
fiir bie Unterbringung von Wobnungslofen gegen  angemeffene. Eni-
{dabigung gur Berfiigung su ftellen. Die Wobnungen gelten von
btefem ,8ettpuntt an af8 bejglagnahmt.. Der !Begtrtsmnbnungstommtﬁar

ergiditet auf eine Inanfprudnahme weiterer von @errn R.im gIetd)en
@runbftﬁcf benupter Raumlideiten.”
... Der Bergletd it ausdgefithrt worben. Mit ber gegenmamgen
Rlage verlangt der Rager Criap ber Koften,. die er hat aufwenden
mitfjen, um andere Raume bed Srundftids - gur Aufnahme . feiner
Mobel Yerzuriditen und diefe dorthin ju {Gaffen. Urjpringlidy forderte -
er 18168,75 A, fpiter 25036,75 4. Das. Landgeridht ertlivte ben
@Iagantrag bem Grunbe nad) fiiv bevedjtigt, Dad Dberlanbesgeridht
wies bie Klage ab. - Die Revifion bes Klagers Haite Erfolg.

Gritnbe:

. a3 Berufungsurteil berubt auf einer unn@hgen Qlus'legung
bes § 2b ber Bunbesratdverorbnung iber Mafnahmen gegen Woh-
nungdmangel vom 23, September 1918, § 2 biefer Berordnung Lautet
in feiner urfpringliden Falfung: ,Die Gemeinbebehorde fann unter-
fagen, Daf ofue ihre vorherige Sujtimmung a) Gebaude ober Teile
von Gebiuden abgebrodien; b) Raume, bie big jum 1. Ofober 1918
an Bohnzweden beftimmt ober benubt waren, ju anbeven Jweden, ins-
befonbere ald Fabrif-, Qagev-, Werkitdtien-, Dienft- ober Gejdjajts-
-viume betwendet werben. Die .Buftmunung barf nur verfagt werben,
wenn bas Ciniqungsamt fid mit ber Berfagung einverftanden er-
flart hat.” Die Unterfagung nad) diefer Voridrift Hat fiir bdie Stadt
Hamburg der Besirt3wohnungslommifjar als Gemeindebehdrde durd
§ 1 feiner Berordnung vom 28, M 1919 (Hamb. Amisbl. &. 514)
-audgefprodjen, naddem ihn ber Senat duvd) eine Berorbnung vom
gleidien Tage (a. a. O. &, 513) daju ermadjtigt Hatte.

Daf bas Oberlanbesdgeridt bie Bunbdesratdverordnung fur ben
‘vorliegenden Fall iberhaupt al8 in Frage fommend angefehen Hat, ift
ridtig. -Bwar bat fid) ber Rdger durd einen BVergleid) verpflichtet,
bie Beiben Wohnungen fwaumacben on weldie ber Streit ber Parteien
anfnitpft, aber e3 Beift in bem Bergleid ausdriitlidh, baf bdie Woh-
mumgen ,als bejdlagnahmt gelten” follen. Fiir Had Verhaltnis ber
Parteien ift die Sade alfo fo angujehen, ald ob bas Mieteinigungs-
omt.fid) bamit einverftanben evflart hat, daf ber Bejirtawohnungs-
fommifjar feine Juftimmung daju verjage, daf bie beiden Wohnungen
ql8 Qager= und Ausiellungdraume verwendet twiirden, ald ob nunmehr
‘per Bezirtswohnungsfommifjar die Verjagung feiner Bujtimmung er-
flivt und der Rlager davaufhin bdie beiden Wohnungen freigeftellt Hat.

Sn bie vom Rlager gevdumien Wobnungen Hat der Begirfs-
wohnungdtommifjar Wohnungsdjudende ald Jwangsmieter eingewiefen.
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it Redht finbet der Bevufungsridter in bem gangen Berfahren, . wie
¢3 teils zu unterftellen ift, teils-fi) wirtlidy abgefpielt hat, eine Ent-
cignung. Dad Redit des Gigentitmers, innerhalb bev Sdyranfen ber
®efetse und vorbehalilidh ber Redyte Dritter mit feiner Sadge nad) Be-
Yieben u verfabren, § 903 BOD., ift beeintridtiat worben, €r muB
jest dulden, daff Wohnungen, welde ev ofne Berftoh gegen gefeblicde
Borfdriften u Sagers und usftellungsrdumen vermietet atte, ferner-
hin als Wohnungen benupt mwerben. Siiv jebe Enteignung ift an-
gemeffene Gnijdadigung gu leiften, joweit nidht ein Reidy3gefey etwas
anberes Beftimmt, Srt. 153 ABY. 2 RBerf. Eine jolde Entjdhadbigung
perlangt ber Rlager. Cr ift ywar nidt dev Gigentiimer, aber ev ijt
ber Mieter ber Wohnungen, und aud) der Mieter ift grundfaglid fir
bie Nadteile zu entfhadigen, welde ex dirrd) eine Gnteignung erleibet
(vgL 3. B. § 2 preuf. EnieignGe]. vom 11, Junt 1874), o
: Das Dberlandesgeridt verneint aber jeben Anfprud) bes fKlagers
auf Gnteignungdentidyadigung, weil er reidhBgefetslid) audgejdlofjen
fei; aus ber BRVD. v. 23. Ceptember 1918 fei ju entnehmen,
bag fiiv Eingriffe nad) ben §§ 2 bis 5 bafelbft eine bejondere Cni-
jdbigung nidt gewdfhrt werde. - £b dicjer Auffaffung beizutreten wéve,
fann unevortert bleiben, Henn die §§ 2 bis b bev Bunbesdratdverordnung
becfen bas Borgehen bes Hamburger Wohnungslommifjars im gegens
wirtigen Falle dberhaupt nidt, Wenn aljo aud) Gingriffe nad) den
"8§ 2 bi3 5 a. a. O. nidt entjhadigungspilidtig fein follten, fo wire
fiir ben ©treit ber Partelen daraus nidtd u folgern,
‘ Das Dberlanvesgeriht bat den § 2b BRVO. fitr entjdeidend
evadjtet, weil e8 annimmt, baB biefe Borjdrift fih aud auf Raume
begieht, welde jwar ifrev gegenfianblidhen Bejdaffeneit nad) bis um
1. Drtober 1918 ju Wohnzweden beftimmt waven, aber {on vor bem
1. Dttober 1918 gu anberen Sweden, inbefondere alé Sager-, ®e-
{haftsraume und bergleiden; pervenbet wurben. Diefe Auslegung ift
nad) wei Ridtungen Hin irrig. Die vom Gefey gebrauciten Worte
,verenbet werben” find an fid)-boppelbeutig. Eie Eonnen den Dauer-
juftand bes Bevwendetwerdens, fie Tonmen aber aud) ben einmaligen
(et ber Slemverwendung begeidhnen. [n- dem erjteven Ginne Hat das
Dberlanbesgeridit jene Worte verftanden, fie find aber in bem aweiten
Ginne au verfteben. Dasd ergibt jdon bag NMebeneinanber dHer Eingels
beftimmungen 98 § 2 a.a. 0., welde burd) bie BO. v. 22, Juni 1919
RGBL S, 592) nod) um einen Punlt ¢ vermehrt find. Nad. biefem
fann bie Gemeindebehdrde audy unteragen, baf obhne ihre vorber.
geheribe Buftimmung ,mebrere Wohnungen au einev beveinigt werden.”
Die Bereinigung mehrerer Wohnungen u einer eingigén ift ebenfo ein
einmaliger Utt wie das Abbreden von Gebiuben ober von Teilen bon
@ebduden zu 2 be3 § 2 BRV/O. v, 23. ©eptember 1918, ~ Alfo wird
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e fih aud) u §2b a. a. O. um einen einmaligen AEt Hanbdeln, eben
um die Neuvermwenbdung bisheriger Bohnrdume 3u anderen Bweden.
Dad tvird “beftdtigt durd) ben im §2 o q £, borgefdyriebenen @e-
{daftsgang.  Wer Gebiude abbreden, Wohnraume 3u anberen Jweden
verwenben ober mehrere Wohnungen 3u einer eingigen beveinigen will,
bat bie Buftimmung der Gemeinbdebehdrde eimgubolen, bevor er feine
Abfigt ausfiihrt. Die »Dothergehende Bujtimmung® ber Gemeinpe-
behorbe wird ‘erforbert. Eine folde Fonnte und fann aber nad) bem
L-Ditober 1918 nidit mehr ecteilt werben, wenn ber Daverzuitand
ver Berwendung einer Wohnung au anderen Bweden {don vor dem
L Oltober 1918 bejtand. Hier fonnte nur eine naditriglide Ge-
nefmigung bdiefed Dauerzuftandes in grage fommen, fie ift aber vom
Gefets nidht angeordnet worbenr. a3 hier aus ber BRVY. v. 23, Sep-
tember 1918 unmittelbar berausgelefen ift, jagt aud) bie bazu gegebene
amilie Begriindung (Sdlegelberger, Rriegsbud) Bo. 8 S, 23 fla.)
mit flaven Worten. &5 Geift dort: w3 Den Begeichneten Notftands-
bejixfen muf verhinbert werben tounen, baf vorhanbener LWohnraum
vernidjtet ober feinem Zrmede entfrembet wird, Die Gemeindebehorde -
.. Joll baber ben Abbrud von Gebauden oper Gebaubeteilen und
bie Umwandlung von Rdumen, bdie bisher u Wobnyweden beftimmt
ober benugt waren, gu anbdeven Bweden unterjagen finnen. A6 maf-
gebender Stiditag fiir bie Berwendungsart eines Raumes wirh ber
1. Dbtober 1918 vorgefdlagen. Fer alfo, nadbem die Gemeinde ein
bafingebendes Berbot erlaffen Bat, einen Ubbrud) vornehmen oder
Bobnrdume in Fabrif- oder Lagerrdume ober bergleidhen umwandeln
will,- muf Biergu bie Genehmigung ber Gemeindebehdrde einholen.
Jn diefer Begrimbung, in welder ber in ber BRVO. b. 23. September
1918 nod) midjt enthaltene Punft ¢ es § 2 naturgemag nod) nidht
erwabnt wird, ift bas boppelbeutige Wort ,vertwenden® vermieberi und
getabegu bon , Ummwandlung” und , ummwandeln” gefproden worben. (iber
ba8, wa8 die Berorbnung gewollt bat, fann aljo Fein Btveifel be-
fefer. Daf der Wille aud) ju einem geniigend flaven Aushrud ges
fommen ift, wurbe fhon oben bargelegt.

Der giweite Jrvtum bes Dberlanbesgeridits hingt mit. bemr erften
gujommen.  RNidht darauf fann es anfommen, ob die Raume nad ihrer
urfpriinglidien Ginviditung und nad) ifrem urfpringlichen Biwed al3
Wohnrdume dienen follten, und ob die urjpringlide Ginvidtung bis
gum 1. Oftober 1918 erfalten geblichen mar, MaBgebend ift viels
mehr, ob ber Berfligungsbevedtigte die Riume bis gum 1. Dftober 1918
3u BWohngweden ,beftimmt ober benugt” Batte. Gine Ummanblung,
welde der Berfligungsbereditigte fhon vor dem 1. DFtober 1918 por.
genommen Batte, wird von dem § 2b B, v. 23, Ceptember 1918
unidgt betroffen. Eine Wohnung, tweldje fdjon vor Hem 1. Dftober 1918
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a8 Gejdiftsraum vermietet war, fann Gejdhaftsraum bleiben, ofne
daf e5 nad) Der genmanmten Bor{drift einer Juftimmung der Gemeinbe-
behdrde bediirfte. ,Beftimmt oder benupt” fagt die Berordrung mit
Redit, wn aud) diejenigen Falle gu treffen, in welden die Wohnung
am Gfidtage awar leer fieht, aber nad) dem Willen des Berfiigungs-
bereditigten nur nod) a8 Gejdaftsraum dienen {oll. '

Die Revifionsbeantwortung Hat verfudt, bad Borgehen bes Be-
airtswofhnungafommifiard aus § 4 BD. v. 23. September 1918 in Ber-
bindbung mit § 3 ABJ. 2 bafelbit ju redjtfertigen.  Uuf biefe Borjdhriften
Bat fi) ber Qommiffar felbjt nidt geftiigt, Denn fonft hatte er nidt
nad) §2 ALY 2 @ a. . bas Mieteinigungsomt angerufen. Die NRe-
vifiondbeantwortung meint, daf bie fireitigen Wohnungen nur gur Auf-
bewahrung von Sadjen gebient und heshalb als ,unbenitpt” gegolien
pitten. Sagers unbd Ausitefungdriume einer Mihelhandlung find aber
Gejdafterdume. Sie bienen nidt lebiglidy aur Yufbewahrung von
Gaden, in ifnen wird bielmehr bie Ware den Raufluftigen geseigt,
bort finben aud) bie Berhandlungen mit ben Kaufluftigen ftatt. Die
von ber Revifiondbeantwortung toeiter nod) gemadyte Ausfihrung, daf
jebe ,nidhit bewohute’ Wobhnung unbenufst im Sinne ded Gefeled fei,
ift willfiirli und ofne jebe Unterlage in den gefeplidhen Borfdyriften.

Der mafgebende Entiheidbungsgrund ve3 Berufungsriders, baf
namliy der Bezirkdwohnungsfommifjar nad) ben §52 b3 5 V/O. v,
‘23, Geptember 1918 {o vorgehen Formte, wie -er vorangegangen ift,
unb baf fir Cingriffe auf Grund der genannten Borjdriften eine Ent-
{hadigung nidht au gewdhren fei, vermag Bieenad) dad erlaffene Unrteil
nidit gu ftigen. Dad BVerufungdurteil mub beshalb aufgehoben und
die Sade gur anbevweiten WBerhandlung und Entjdeidbung an das
Berufungsgeridit suriidverwiefen werbex. . . . .



