8. Clausula rebus sic stantibus. : 7

3. Medptfertigl audy eine infolge der Geldentwertung cingetretene
erheblide Beridiehung ded Wertverbiiltnifles swifden Leifhung nnd
®egenleiftung den Einwand der verduderten UmRinde? -
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V. Bivilfenat. Urt v 6. Januar 1923 i &, &t. (Betl) w. Deutfdes
Reidy (RL). V 246/22,

I, Saubdgericht Elbing. — IL Dberlanbedgeridit Marientverber,

Durdy Vertrag vom 10, Miarg 1917 vevmietete der Beflagte bem
Slager fein @runditidd vom I. April 1917 ab fir einen jaheliden
Pietzind pon 2800 A, Jn § 6 bed BVertragd war dem RKldger das
Redit eingerdumt, bas Grundbftid 58 jum 1. Wpril 1922 Hir ben
Preis von 41500 A fuflid) zu erwerben. Der Bertrag war gemds
Art, 12 § 2 Pr. Ausj@ef. gum BEB, beurlunbet worben. Da ber
WBeflagte e8 ablefnte, den pom Rlager in ben Jahren 1920 und 1921
verlangten Werfauf vorgunehmen, tlagte ber RIdger mit dem ntrage,
den Bellagten su verurfeilen, ibm bad Grundfiud fir 41500 A 3u
perfaufen und Jug um Bug gegen Babhlung biefed Raufpreifed unter
Anrvednung ber etngetragenen Hypothelen aufzulaffen. Dad Band-
geridit gab ber Rlage ftatt. Die Berujung bes Betlagten wurbe mit
ber Mafgabe guriifgemiefen, baf bie BVerurteilung , jur Anflaffung
nadh Suitanbeformmen bed BVertragd” erfolge. Die Mevifion ded Be-
flagten Batte Erfolg. _

Grinbe:

. Das Berufungdgeridt fiihrt aus, bie Enifdeibung Hange lebig-
lig bdavon ab, ob ber Bellagte fih infolge ber verdnberten Ber
paltnifie vom Bertrage Iosfagen tonne, €8 verneint biefe Frage im
Unjdlug an die Entjdeibung bes Reidsgeridts RGF. Bb. 102 ©. 98.

Die Revifion vigt BVerlebung ber §§ 157, 242 BB, und bes
& 286 SPD. Gle mendet fidh gegen die vom Berufungsgeridit an-
gesogene Gnifdeibung bes Meiddgerichtd, ber audh ein etwad anbers
gelagerter Sall jugrunbe gelegen Babe, infofern al8 bort ber Gintritt
einer Wertfietgerung ded Grunbftdds Dbeveitd vorgefefen und ihm,
wenn aud) nur in befrinftem Mafe, Redhnung getragen war, Aus
ber Bier in § 6 getroffenen Beftimmung, welde laute: ,AB Rauf-
preis wird Beiberfeits ber MWert von 41500 A angenonumen, ben bad
Grunbftid nad) ber Ab{digung ded Poftbauratd vom I8, Juli 1816
Bat*, ergebe fidy flar und beutlid), daf ber Beflagte den angemefjenen
Preid fir s Grunbftid ergielen follte. Den gegenwdrtigen Wert
bed @rundftida habe ber Bellagte {hon in ber Llagebeantworiung
auf 150000 & angegeben. Dad Berufungdgervidt fei aber bievauf
nicht eingegangen.

Der Revifion war der Eriolg nidt u verfagen. [n der Enix
jdeibung RGZ. Bb. 102 S, 98 bat bev Senat allerbingd in einem
Ghnlid liegenben Fall audgeiproden, bap bie bloke Berjdyiebung bes.
Tertverhdlnifies swijden Leiftung undb Gegenleiftung bei etnem lang-
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friftigen 9ngebot eines Grunditfidsvertaufd bie Partei, bie bed An-
gebot gemadit Dat, nicht ofne weiteres ermdditige, fidh vom Bertrage
lozgufegen, Die Redtfpredung bes Reidiageridhtd Hatte fich biz bdahin
in ber Streitfrage, ob bei volliger, aur Beit bed3 Beriragsidlufjes
nidit voraudfehbarer Verdndberung bder BVerhdltnifle Crfiillung eines
Bertrags nod) geforbert wevden Isnne, nur mit Fallen su bejehaftigen
gehabt, tn benen ¢8 fidh um nod) ausfiehende Lieferungen ober Leiftungen
jonbelte, die nicht mehr unier ben beim Bertragsidlug vorhandenen
Borandfegungen, fonbern mir mit unvergleidlih Hoheren RKoften umb
Yufwenbungen gu bejdaffen waren. Eine berartige Erjdverung ber
Leifung lag in bem RG3Z. Bb. 102 &, 98 entidyiebenen Falle nicht
vor, wobl aber Batte bie Gegenleiftung, wemn fie aud) ben alten
RNenmwert behalten Hatte, infolge ded Sinfens bed8 Geldiverted an
rmerem MWert erheblich verloven. Diefer Umitand allein exfdien damals
bem Senat nidt audreidend, um auszuipreden, baf demt Schulbner
bie Crfiillung nidit mebr juzumuten fet, aumal da er i) in jenem
Fall nad) bem [nbalt bed8 Bertragd fiber bie erheblide Gefahr, bie
mit einem berartigen langfriftigen Angebot verbunben war, flar gewefen
war und fid) mjnbeftens bid ju einem gemifjen Grade burd) Erhdhung
bed Raufpreifed beim Steigen ber Grunbftlidsmwerte bagegen gefchiifyt
hatte. Jnzwifhen Bat aber bie durd Rrieg umd Revolution Hervore
gerufene @elbentrvertung bevartige ungeafnte Fortfdpritte gemadyt, da
aud) bie in @eld bebungene Gegenleiitung fiiv bie Entideibung ber
Grage bed Erflilfungszwanges bei vhllig verdnderten wirlidaftliden
Berbalintflen eine gang anbere WBebeutung gerwonnen bhat,  JInfolge
be8 Sturgeds ber Mart fellen bie Geldleiftungen Beute wirtidaftlid
nur nod) einen geringen Bruditeil bes Werted bdar, ber vor Jabren
bei ihrer Wereinbarung ber Bemeflung ber Gegenleiftung zugrunde
gelegt wurbe, @eht man nun bavon aud, ba beim gegenjeitiqen
Bertvage Veiftung und Gegenleiftung regelmdfig von den Vertrags
fdliegenben al8 gleidhmertiy ober minbeftend bod) al8 in einem Pe-
ftimmien Werhalinid fiehend betradtet und bementfpredend fefigefept
werben, fo ift flar, bag bad belm DWertragsidhiudg vorbanben gemwejene
Gleidgemitht wifden Sadleiftung und  Gelbleiftung burd) den in.
awifden eingetretenent Verfall ber beutfden Wabhvung auf bas empfind-
lidgfte geftdrt und ein ftorfes MiBverhilini8 zwifden ihren beiben
Werlen bervorgerufen worben {ff. MMt der grunbdftirzenben Ber-
fdledterung ber WBaluta, beren Eintritt in biefer Undmafen fir
niemand vorherfebbar wer, ift die @ejdaftdgrunblage, auf ber bie
Bereinbarungen getvoffen und bie beiberfeitigen Leiftungen Heftimmt
wotben find, weggefallen; e3 fann bem Sduldner unter biejen vers
dnberten Verhdlinifien nidt mehr zugemutet werben, feine Bertragss
pflidten {dledthin gu erfiillen, Denn 8 iitrde fein gerediter Yus.
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tanfd) von @iitern, tvie er beabfidtigt war, mefr ftaftfinben, fonbern
ber ©dulbner mwiirbe geywungen werben, i) fiir eine volliwertige
Gadleiftung mit eiver gdngli minberwertigen Gelbleiftung zu be-
gniigen. Nad Trew und Glanben mit Ridfidt auf bie BVerPebrfitte
tit ber Schulbner aber mur verpflidtet, jeine Leiftung gegen eine ent-
fpredienbe @egenfeiftung au bewifen, Der Gldubiger, ber bie ber-
dnberte Sadlage bazu qusnithen wollte, fid) bie verfprodhene Leiftung
fiir einert geringen Teil ihres Merted ju ver{daffen, twitrbe wiber Tren
und ®lauben anbeln, Er barf ben Sduldner nidt unter allen Um-
ftinden am DWertrage fefthalten und nidht auf unverdnbderter Bertrags-
efillung Defteben. Unberd wire bie Sadlage nur ju beurteilen,
wenn bad Gejdaft bon bornberein bie Eigenfdiaft eined auf Gemwinn
absielenben gemagten Gefdafts an fidy getvagen Hitte ober bas MMif-
verhiltnis jwijden Leiftung und Gegenleifung erft burd) BVerjdulben
be3 Sculbners, 3. B. durd) feinen Vergug mit ber Reiftung, bervor-
gerufen whre. Jn blefem Sinne hat fih oud) fhon ber IL Bivilienat
bes ReidBaerichts in ber Entideibung REJ. Bh. 103 &, 328 aus-
gefproden und fid bort im Unjdlug an bie Derimanniden Aus-
fithrungen itber bie @efdaftsgrunblage auf ben Stanbdpundt geftellt,
baf 3 bavauf anfomme, ob bie @runblage bed Gefdifts im Sinne
einer beim @ejdaftafluf jutage getretenen Vorflellung ber Beteiligten
ftber ben Beftand gewiffer mapgebenber Verbdlinifje Hinfallig geworden
fei, nnb baf leptered an fid and) al® Folge einer blofien Baluta-
veridicbung mbglid) fei, wenn bie Fortbauer ber Gleihwertigleit von
Qeiftung und Gegenleiftung bei Vertragsidlui voraudgefest wurbe.
Sn foldem Falle mitffe ber Sdulbner bad Hedt Haben, vom Ber-
trage suridgutveten ober ben Berivag au fitnbigen, fofern fid nicht
etiva ber @laubiger auf bie Aufforberung ded Sdulbners jur Erhdbung
ber @egenleiftung bereit erfldre. Diefen Ausfithrungen ift beijutreten.
AMerbingd wird & in jebem eingelnen Fall vorfidtiger Prifung be-
biitfen, ob bie Borausfepungen fir eine Jodfagung bed Schulbners
vom Bertrage gegeben finb. Namentlidh miiffen bieje Grunbfige aud)
jur Anwenbung gelangen, wenn e8 fid, wie hier, nur um einen Bor-
vertrag Hanbelt, ber erft sum AB{HuE bed eigentlidhen Raufvertrags
fiihren follte. Hier mwiirbe €8 in nod) hdherem Mafe . ald eine Ber-
Ietung bon Treu und Glauben erfdieinen, mwenn ber Glaubiger ben
" ©duloner jum ¥HjGuB bed fitr biefen burdy bie Berdnberung ber
Berhaltnifle dAberaus unginftig geworbenen Bertrags wingen wollte.

- Ein fpetulativer Ginjdlag fommi im borliegenden Falle nidt in
Grage. Im WBerirage ift fogar nod) befondber8 Bevvorgehoben, baf
ber vorgejehene Kaufpreis bem bamaligen durd einen Sadverftindigen
feftgeftellten Tert bed Grunbftidd entfprad). Die BVertragiparteien
gingen aljo bavon aus, baf ber Betlagte im Fall bed Anlaufs eine
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bem Grundftid volig gleidmertige Gegenleiftung erhalten follte Ein
burdjgreifenbed Bebenfen gegen bie Aniwenbung ber entwidelien Grund-
fage im vorliegenben Folle fann aud) nidit etwoa aus bem vom Ridger
in ber Werufungsinftang hervorgehobenen Umftande Bergeleitet werben,
baf bad Grunbitid bereits bei Ab{dIuf bes Mietvertrags mit 41 000 4,
alfo faft in ©bhe be3 vollen RKaufpreifes, belaftet war. Penn wenn
aud) ber Raufpreid infolge deffen beinahe gum vollen Betvage bdurd
1ifernahme von Dypothefen begliden werben follte, fo blicke bod
immer ba3 burdy bie Gelbentwertung eingetretene anffillige Mik-
perhdltnid jwifden Kaufpreid und Grvunbitiic?, befjen derzeitigen Wert
ber Bellogte in ber Berufungdinftany auj 150000 .4 angegeben hatte,
Beftchen.  Hiernad) ift ber Bellagte jum AB{HIuE eines Raufvertrags
gun Preife von 41500 A, wie 1hn ber Rlager verlongt, nidt mebr
verpfliditet, fofern infolge ber @eldentwertung ber Grundftidswert n
ber vom Beflagten angegebenen Weile geftiegen und baburd ein ftartes
Mifwerhdlini® wijden dem Raufpreid und dem Wert bed Grunbitiids
Bervorgerufen worben ift, wa3 vom Rldger beftritten und bidher
nidt feftgeftellt worben ift. -

Dad angefochtene Mrieil wav beher aufjubeben und bie Sade an
bas Berufungsgeridht jurictubermetien,

Gollte ftd) bei ber neuen Berhanblung ber Sadie eine wefentlie
Berjdiebung bes Wertverhalinifies wifden eiftung und Segenleiftung
ergeben, o with weiter in Vetradt Tommen, daf ber Beflagte, wemn
er aud) nidht ju bem Preife von 41500 A cinen Raujvertrag fiber
bas Grumdftid abjujdliehen braudt, dem RKldger dod) Selepenbeit
geben muf, fid ber memen Sadlage anzupaffet unb den Saufpreis
angemeffen 3u erbohen, fofern nidt etoa ber Rlager jhon ungweibeutig
erflirt Bat, fid) auf eine Erhdhung bes KLaufpreifes nidt eingulafjen.
Lehui der Rldger bie Erbibung ab, fo wirh ber BVellagte bie Er-
fitlung ber burd) ben Worvertrag begriinbeten BVerpflidtung sum Ber-
Tauf be2 Grumbitiidd verweigern finnen (vgl RGF. Vb, 103 &, 333,
384). Yudy nad) biefer Ridhtung werben fich bie weiteren tatfidliden
Feftitelungen und Erivigungen ju bewegen Haben,



