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59. 1. Sind {elbftdndige Apothelengeredtigieiten ocud) daun ben
unbeweqliden Sadjen gleidzuadten, menn jie nidt im Grundbnd
eingetragen find?
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2. Unterliegen Kaufvertrige iber nidt im Grondbud ein-
gefragene felbitandige pothefengeredtigfeiten bdem Berdnferungs-
ftempel der TarSt. 32 UL 1c ober bdem Ybtretungéftempel bder

TarSt. 2 bed preugijden Landesftempelgeieses?

VIL Bivtlfenat Ut v. 26, Januar 1823 i &, &d. (K1) w. Prevp.
Gtaat (Befl). VII 136/22.

L RQanbgeridit I Berlin. — II. Lammergeridht bafelbit.

Durd) notariellen Kaufvertrag vom 8. Mai 1919 taufte der Kldger
ein Apothefengrunditid in Sommerfeld. Der Preid betrug 80000 A
fir bad Grunbditi, 50000 A fiur dad JImventar und 240000 K fir
pad im Grunbdbud) nidt eingetvagene Upothefenprivileg, bas auf ber
Berleibungdurfunbe vom 28, Jult 1774 beruht. Der Bellagte bat
fidy ben Ymmobiliarftempel nad Tar€t 32 AL, 1a LEtE. qud von
ben 240000 A besablen lafien. Den gejablten Betrag von 2400.4
forbert ber RAdger mit feiner am 27. Degember 1919 zugeftellten
ftlage awrid, ©glimmitenfalls fann nad) ber Meinung bed Kldagers
bon ben 240000 4 nur ber WMobiliaritempe! von 1/, b.H. = 800 .4
erforbert werben. Hilfeweile verlangt baber ber Rldger bie Buriid-
pablung bon 1600 4, Beibe Borinjtanzen haben bdie Klage in vollem
Umfang abgewiefen. Die Revifion Batte teilweife Eriolg.

Grinbe:

1, @3 ift unter ben Parteien nidt mehr fireittg und aud) redt-
lid nidt su beanftanben, baf burd bie Mrfunbe vom 28, Jul 1774
pem §. St in Sommerfeld dad {ubjeltiv-perionlide, aber frei ber-
duBerlide und vererblihe Redjt verlieben ift, bort eine Wpothefe ju
betveiben. &r erfiell bamit ein Privileg, wie 3 nod) bie revibierte
Apothe¥erordbnung vom 13, Oftober 1801 (Vottger-Urpan, bie
preupifden Upotbefengefepe, 5. Anfl. &, 244f(g) in ihrem § 1 neben
bem Upprobationspatent jur Uusibung ber Apothelentunft erforberte.
Soldje Privilegien wurben feit bem bie Gewerbefreiheit einfiihrenben
@bift ftber bie Gewerbefteuer vom 2, November 1810 nit mehr ver-
lichen. Nad) ber QgL Berorbnung twegen UAnlegen neuer Wpothelen
vom 24, Oftober 1811 war jur Aalegung einer neuen Wpoihele nur
nody einte Befondere Erlaubnis (Rongeffion) erjorberlid. Die Jnhaber
ber dlteren Privilegien jollten nad) § 17 bed Gewerbefteneredifis von
ben Regierungen eine billige Entididdbiqung erbalten. Das Berfahren
ift aber nidt ju algemeiner Ausfithrung gefommen, vgl bas Edreiben
be3 preufijhen Rultusdminifters vom 10, Méry 1840 (bei Rdnne, Er-
ganzungen aum ALH., 6. Aufl Vb, 1 . 78). . Dad8 Sommerfelder
PBrivileg Deftand alfo weiter und es erfillte alle Anforderungen, welde
bte prenpiihe Allgemeine Hypofhelenorbnung vom 20. Degember 1783
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in it I § 14 an {elbjtindige Gereditigleiten ftellte. &3 Elehte Feinem
Grundftid an, beftand fir jid) felbft, Batte einen eigenen Deftimmien
Wert, fonnte aud) ohne Befit cines Grunbjtiids ausgeilt, fonnte fir
fi allein verpfdnbet und verduBert werben. Derartige felbftdnbige
®evedtigleiten wurben, wie bie reditsgeididtlicen Erdrterungen RE3.
Bh. 57 &. 33 ergeben, feit jeher in bas Dypotbefenbudy eingetvagen
unb biefer Braud) wurbe burd) ben Crlaf bdes Rbnigs vom 4. Fuli
1771 aufredyterhalten. Die Hypothefenordbnung verfiigte a. a. ., baf
bie jelbjtdnbigen @eredhtigfeiten unter bejonberen Mummern eingutragen
felen. Jm § 395 ALK I 20 wurbe biefe Anorbnung wieberholt.
Bei diefem NechiBzuftande war bie Vorausfepung erfilt, welde §9
USH. 12 aufftellt. Danad) follen Redite, dle nad § 7 e.a. . an fid
a3 beweglide ©adien betraditet twerben, bie Eigenjdaft einer un-
beweglidien Sadje Haben, wenn ifnen biefelbe burd) Befonbere Gefege
ausbriidlidy beigelegt worben. Jn ber tein lanbrecitlicen Beit bis
gum I, Diober 1872, b. 5. bis zum Jnfraftiveten ber preufifcen
Gefepe vom 5. Mai 1872, waren alfo bie jelbjtanbigen Ypothefen-
geregptigleiten als unbeweglide Sacen ju Behanbeln, gleidiviel ob fie
in bas Popothelenbud) eingetragen worden waren ober nidyt,

2. Bur bie Cigentumsilberiragung madite bas AQR, feinen Unters
fdgieh gwiiden Bewegliden unbd unbewegliden Saden. Sn dem &1
U2R, 110 war einbeitlid) Beftimmt: , Die mittelbare Grwerbung bes
Cigentum3 einer @adje erforbert, aufer pem bagu nétigen Titel, aud)
bie wirtlige Nbergabe berfelben.’ Die Cintragung bed neuen Eigen-
timerd einer unbewegliden Sade in bas Hypothelfenbuch Beurfunbete
nur ben Cigentumsiibergang, bewirfte ihn nidt etwa erit, vgl. 88 6,
12—14 ALK, I 10. Bei der BVerpfandung beftanden nady ALH.
Unterfdjiede, fe nadbem, ob 8 fig um eine bewegliche ober eine un-
beweglide Sadje Handelte Die mafigebenden Grunbiige bes ALR.
gingen babin, baf um Grwerb eines bingliden Redits an einer Sade
ber wirtlide Befig der Sade erforderlidh war, baf aber bei Grund-
fitden und Geveditigleiten bie Cintragung des Rechts iy bas Hypo-
thefenbud) bie Wirtungen bes orperlifen Befipes ber Sacdhe Buatte,
§3 2 und 4 AR I 21. Ein binglided Redt war nad) §1 ALK,
120 aud) bag Sedt ded Unterpfanbes, welded nadh ben 3§ 7 und 8
a.a.9. bas eigentlidje (Befig-) Panbredht und das Redt der Dypothet
in i begriff. €ine oypothe! murbe erworben ,burd gerichtlidpe
Cintragung auf Grunbdftitden und foldjen Geredjtigleiten, welde bie
Gefehe ben unbewegliden Saden gleid) adten”, Das Befipfandredt
fonnte an bemegliden und unbewegliden Sodjenn beftellt twerben, bei
erfteren geniigte bie blofie Iibergabe der Sadbe, § 95 AR, I 20, bei
legteren mupte ,annod) bie geridhtlide Berlautbarung und ber Bers
mert bes beftellten Pfanbredhts im Hoypothelenbude binguformmen*,
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§ 100 ATR. I 20. Die gevidtlide BVerlautbarung wurbe durd bas
Sefep vom 23, Upril 1821 (BS. &, 43) befeitigt, bie Eintragung tm
Dypothetenbuch Blieh aber aud) bann nod) eine notwenbige Boraus-
jepung fiir bad Enifteben bes8 Pfanbredits, bgl Forfter-Eecius
Preuf. Privatvedht Bd. 111 § 196 Anm. 5. An einer tm Hypothefen-
budy nidit eingetvagenen felbjtanbigen Gevechtigleit Lonnte alfo in ber
rein lonbredtlidhen Jeit Bid jum 1. Dffober 1872 weber ein eigent-
lides Befippfandredt nod) ein Hopothelenredit Beftellt werben.

3. Durd) die Gefepe bom b. Mai 1872 jduf fid) Preufen ein
neued und ein volljtdnbigered Qiegenfdaftdredit. Seine befondeven
Bor{driften erfiredten fid nidt nur anf die dinglide Belafhmg ber
Grunbitide unbd cuf bas Hypothelenredit. Aud) fir die fibertragung
bes Eigentumé an Grunbitiiden wurben befonbere Borjdriften gegeben,
audy Bier wurbe bie Cintragung in bad dffentlide, nummehr Grund-
bud) genannte, Bud jur mabBgebenden Crmerbdtatiade. Die Be-
fHmmungen bed ABM., bie bidher fiir ben abpeleiteten Erwerb bes
Gigentumsd an bewegliden unb unbewegliden Sacen gegolten Baiten,
tamen nur nod) fir bie beweglifien Saden in Betradt Wegen ber
felbjtdnbigen Gervechtigleiten DHief e8 im § 69 EE®.: ,BWenn fir
felbitinbige Sevedtigletten Grunbbudblatter eingeviditet find, fo wird
bte BerauBerung und ber Eriverd des Eigentums an ihnen, hre Be-
loftung und Berpfanbung nad) den Woridriften diefed Gefeges Heo
urteilt,” Danad) wurben alfo bie {elbftdnbigen Gereditipleiten bem
neuen Siegenjdaftsvedit nur unterftellt, wenn fie eingetragen maren
ober -— 'mie bie Redtipredung und bie Recdhislehre angenommmen
haben — wenigitend naditriglid eingetragen wurben. Eingetragene
@ereditigteiten fielen gang unter bad Qiegenfdiaftdredt, nidt eingetragene
gar nidt. Damit war §9 UIR I2 entjdeidend gelndert. Ein
Redt hatte bie Tigenfdhaft einer unbeweglidhen Sade nur nod ald~
bann, wenn ibm bie Eintragungsfdhigleit burd) bejondere Gefee aus«
briidlidy beigelegt wotben und &8 aud) wirllid tm Srunbbud ein-
getragen worben war. Die Cintragungfdhigleit gab fortan bem Redt
nur nod) bie Anwartidaft, einer unbemegliden Sade gleidgeftelt ju
werben, fie allein ftellte €8 ber unbewegliden Sadje nidht mehr gleid.
Fer aud bder Hlofen Einfragungsfihigleit eined Redtd mit logijder
RNotwendigleit auf bie Ymmobiliaveigenidaft des Redits {dliefen will,
verfermt bie RNedislage. Die Gleidftellung eines Nehts mit einer
unbewegliden ©ache ift eine Lnnahme ald ob, eine Fiftion. Jfhre
Borausdfepungen Tiegen nidit-in ber Natur ber Sade, fie beruben anf
gefeislidher Unorbmung und Gefebe Linnen gedinbert werben. Wahrend
ber preufiffhe Gefebgeber frilher gejagt Hatte: Redite find beweglide
@aden, gewiffenn Rechten lege i) bie Eigenfdaft einer unbewegliden
@ade bei, jogte er nunmehr: Redie find beweglide Sadjen, gewifje
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Redyte tonnen in dbad Grunbbudy eingetragen twerben und biefen lege
id, wenn fle eingetragen find, bie Eigenjdajt einer unbewegliden
Gadye bei. Daf ber Gefehgeber babei einen Verfiof gegen bdie in ben
Dingen liegenbe Logil begangen hatte, ift nidt erfichtlich,

4. Dte nidht eingetragenen {elbftinbigen Gevedtigleiten wurbe feit
bem 1. Dftober 1872 pom Gefets wie bie bewegliden Sadjen behanbelt.
Da3 Cigentum an ihnen wurde burd Bertrag und bergabe fiber
tragen, eine Hypothel (ober Grundjduld) an ihnen fonnte nidyt beftellt
woerben, eine Werpfanbung von ihnen mwurbe burd) Pfandvertrag und
fibergabe Dewirtt.

Dag BOB. hat bie landesgefebliden BVor{dyriften fiber Real-
gewerbeberedbtigungen unberitbrt gelaffen, Urt. 74 EG;BEB. Preugen
bat im Ant. 40 AG;BGB, bie felbjtdndigen Seredtigleiten dben fich auf
@runbftiide beziehenben Bor{diriften bed8 BEB, unterftellt, wenn fe
ein @runbbudblatt evhalten haben, und es Bat im Urt. 89 a. a. £. neben
anberen Borjdriften aud)y ben gefamten 2. Titel qus bem erften Teile
bes ALK, oufgehoben. Damit ift and) § 9 ALK, 12 gefallen. Huf
ber YUnnahme feiner fortbauernben und unverdnderten Geltung berubt
aber bie Anfidt be8 Verujungsriditers sum mefentliden Teile. Dem
®ebantent bed Qanbgeridits, baf 3 fidh bei ben ju entjdeibenben Fragen
um Sffentlides Pedit hanbdle — infomweit follen die Borfdrijten bes
ULR. weiter gelten, Art. 89 Nr. 1 aa H. —, ift bad Kammevgeridt
mit Fedt entgegengetreten. Das Rammergeridt beruft fih aber auf
ben @ a . jugunjten ber fibergangsvoridriften gemadjten Borbebalt.
Soldje Borfdriften Tommen inbeffen nidt in Frage Das Redt der
Sealgemerbeberedjtigungen ift ben Sanbern midt fiir eine fibergangs.
aeit, jonbern fiir bie Dauer borbehalten. Die bom Kemmergeridt fiv
jeine Anfidt berangezogene Entfdeibung REI. B, 63 &, 131 begieht
fidh auf eine wirflide Nbergangsvor{drift, auf st 180 EE;BEB.
Sm Abrigen fnnte § 9 AR, 12 aud) im Rabmen ber Iibergangs-
vorjdriften nur mit ber oben fefigeftellten Hbdnberung burd § 69
EEG. angewenbet merben,

5. Der Redtdzuftand ift alfo aud) eute ber, baf nur bie im
®runbbud) eingetragenen felbitdnbigen Geredtigfeiten bie Eigenfdaft
unbeweglider Sadjen Haben, Bu biefem Ergebnis ift ber Senat beveits
in feiner Cnijdeibung RGY. Bbd. 74 &. 318{lg. gelangt. &2 Handelte
fih bort um eine nidt eingetragene Fijdereigeveditigleit. Die Beo
grinbung ift twejentlidy biefelbe, wie bie Hiev gegebene, nur find bort
bie Boridrifien bed AGBOB. an erfter Stelle gewiirbint und ed ift
pann (€. 320) Gingugefiigt worben, baf fie gegenilber bem EEE. feine
Neuerung enthielien, Bejtitigt bat ber Senat feine frithere Enifdei-
dung Dereitd bdurcd) bad Urteil bom 22 Juni 1815 VII 123/15
(Recht 1915 Mr. 2391), bag fid) auf bad gleidhliegende Reiddredt ber
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TorRr. 11a RStemp®. begieht, unb ferner RGY. Bh. 94 &. 295,
Beigetreten ift bem. VIL. Bivilfenat ber II. Bivilfenat in dem bet Grudot
Bb, 54 ©. 858 abgebructen Iirteil, Ubmeidende Entjdheidbungen bes
Peidsgerichts liegen mnidt vor. Jn bem Urieile bed Senats RGA.
Bb. 57 ©. 32flg. hanbelte 8 fi§ um eine in bas Grundbud) ein-
getragene Jifderitele, bie hier ftreitige Frage ift bort nidht bejproden
worben. Dodfelbe gilt von bem Urteile bes V. Bivilfenats (RE3Z.
Bb. 86 . 272{lg.), bad e3 mit einer jHon vor bem 1. Yanuar 1900
eingetragenen Abbefereigeredytigleit au tun Hatte. Die einjhneidenbe
Bebentung bes § 69 EEG. iit bort allerbingd nidyt gewiiedigt worden.
Das {don oben erwibnte Urtell b3 V. Biviljenats RGI. Bb. 68
&. 129flg. befddjtigt fidh mit einer @rundgereditigleit, feiner felb-
ftindigen Geredtigleit, Die Entfdeidung endlih bed V., Biviljfenats
Bb. 45 &, 885 Dbegieht {idy lebiglid) auf eine ProgeBfrage und bernht
- ouf ber Grwdgung, baf ber Rldger, wenn er einmal bebaupte, feine
Upothefengereditialeit fei einer unbewegliden Sade gleidgeftelt, bas
@igentum bavon in bem audidliepliden bingliden Geridisfiand ver-
folgen miffe. Rebiglidy beildufig ift bemerlt, die Annahme, bag die —
fowett erfenmbar, nidjt eingetvagene — Hpothetengerecitigteit einer un-
bewegliden Sade gleihftehe, fei nidht au beanftanben.

Bemertt fel nod, dap bad preupiide Dbervermalhmgsgericht bie
Crhebung der Grunbdftidsumiapftener immer nur von eingetragenen
pothefengerechtigleiten filr gevedhtfertigt evaditet Hat, gl bie Nad-
wetfungen bel Bdttger-Urban €.426 unter 3 und bei Lewindty,
Upothelenbetriehdredite, 2. Aufl. ©. 186{lg.

6. Das Ergebnis ber bidherigen Criwdgungen ift affo bas, baf
ber ©tempel TarSt 32 UHL. 1a [EIG. fiv bdie nidt eingetragene
Apothetengeredtigleit bes RKldgers au Unvedt erboben ift. Bum Un-
fat bat aber ju gelangen ber Stempel ber TarSt. 32 UY{. le, bem
Qauf- unb Toufdvertrdge unterworfen find, werm fie betreffen , anbere
Gegenftdnbe aller Art” ald im JInlanbe gelegene unbeweglide Saden
unb ifhnen gleidigeadhiete Redite vber auBerhalb Lanbed gelegene Sadien
(Tar@t. 82 UBL. 1a und b). Aud) biejen Stempe! will ber Kldger
nidit Begablen, ohme inbefien einen Grund fir fein Weigern anzugeben.
Da aud Redte ,verfauft” werben Ionnen, ergibt hd aus § 433
BOB, und daf aud) Medte ju jenen  anberen Gegenfanben aller
Urt” gehoren, ift fliglidh nidht su begweifeln. Nun find allerhings bie
Stempel ber gamen Tarifitelle 32 nur angufegen, ,injomweit nidt He-
fonbere Tarifftellen ur Unwendung fommen”, aber bie Tarifftellen 2,
8 und 71 . 2 2StE,, an bie man benfen Finnte, treffen nidht s
Zar®t. 2 umfafit bie Wbtvetung von Redten und eime jelbftandige
@erehtigleit wirh heutzutage, wenn fie nidt im Grunbbud) eingetragen
ift, gemap § 413 BODB. burd) Udbtretung ubertvagen. Der Borbehalt
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im Hrh. 74 CO;BGB. betrifit nur bie bejondberen Borjdriften fiir
Realgemerbebereditiqungen, e3 wird fiir fie nidht etwa dad gange Ge-
baube bed ALH. mit ber Folge aufredit erbalten, bak aud) heute nod
eine nidt eingetragene ®evedjtigfeit durd) Bertrag und Iibergabe
ibereignet wirh, vgl. RGJ. Bb. 56 €. 381. UAber in bem Bertrage
pom B, Mai 1919 ift bie binglide Ubtretung nod) widht exfidrt, nur
‘bie Berbinblidfeit aur Ubtretung dbernommen worben. Dad LK.
unterfdied tn feinen Vorjdriften §§ 376flg. UCR. I 11 freilid midt
fo Tdari twie bad BODB. aud) bei ber Abtretung zwijden Grund. und
Erfillungdgefdaft und dbad Wort Ubtretung” it in TarSt. 2 LSO,
nod) im landrediliden Sinne gebraudt, weil e8 nod) aus ber land-
recdtlidhen Beit ftammt unb bie Unpaffung an bad BEB. hier wie
aud) fonft gelegentlid) (R®J. Bb. 86 &.12) bei ber Novelle yon 1809
ungerblieben ift. Yud wenn wman aber mit RGZ. Bh. 70 &, 2871y,
bavont audgeht, baf audy bad fdulbredtlide Grunbgejdaft einer Ub-
trefungderflitung unter Tar®t. 2 jallen fann, o trifit bad auf ben
gegenmwdriigen Fal unbebentlidh nidt zu. Wie Hummel-Spedt
in ihrem Gridutenungsbud) zum LEtE. auf ©. 456 ridiig aubfibhren,
beyieht fidh TarSt. 2 auf Forberungsredhte von nur vorfibergehenbem
Beftanbe, wdbhrend TatSt. 32 A} 1c auf bie Nedte anguwenben ift,
mwelde bie Gewdbr der Toauer in-fid tragen. Ju biefen Rediten ge-
Boven vorziglidh audy bie felbftanbigen, im Grunbdbud) nidt eingetragenen
Gereditigleiten, Uuf entgeltlihe Qipengvertrige und auf bie Verdupe.
rung bon Patentrehten ift TarSt 32 Ubf. le fdon fiir anwendbar
evaditet tootben, R@Z. Bb. 76 &, 235fg,, Bb. 83 €. 21{lg.

Die TarSt, 8 LSS, Lommt nidt in Frage, weil eine Auflafiung
nidt ftattgejunben Hat und bei einer nidht eingetvagenen Geredjtigleit
aud) gar nidt ftattfinben farm. Die TarSt 71 N 2 GG, jdeibet
jon bedwegen aus, weil fie immer nur §ilfsweife eingreift, ,wenn
Yeine anbere Taorifitelle zur Unmwenbung fommt®., Sie muf beshalb
finter TarSt, 32 uriidireten. Jm dibrigen ift aber and) bie fjduid-
rechtliche WVereinbarung fiber bie Hinftige Abtretung ber Gevedtigleit,
wie fie im Bertrage bom 8. Mai 1918 beurlunbet ift, ein Teil bes
Raufoertrages und nad) § 10 U 3 LS. tommte ber befonbdere
Bertragftempel der TarSt. 71 Nr. 2 neben dem Koufftempe! nidt ere
Boben werben. €3 fanmn fid immer nur barum Banbeln, ben ge-
icb[oﬁe&en Kaufvertrag im Rahmen ber Tar®t 32 ridtig ju ver-
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7. Nad allebem fommt jum ¥Unjep nidt der 1 v. . betragenbe
Stempel ber TarSt. 32 D], 1a, jonbern ber nur 1/, v. . betragenbe
Stempel ber Tar®t 32 UK. 1c. Der fldger hat 2400 A -begahlt,
erforbert toerbent burften von ibm nur 800 £, 1600 A find alfo an
ibn -zuridjuzablen.



