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78, Qn weldem Wmfange ijt der Wiefer gegeniiber pem Vermicter,
ber ba3 Mictprundftiid su verdufern beabficyiigt, verpfliget, bie
Dietranme durd) Kaujluftige befidtigen ju laffen?

IIL Biviljenat, Urt b 6. Februar 1923 i €. K. (§L) w. €. (Befl).
111 299/22.

I Ranbgericht Leipgig. — IL DOberlandedgerict Dredben.

Der Betlagte hat ein Billengrundftid in LQeipgig von befjen
Eigentitmer, bem ®ldger, i3 zum 30, Pdry 1925 gemietet. Da biejer
fein Vefiptum verfaufen will, evfudte er ben Vetlaglen, etwaigen mit
Yusmweidfarte verfehenen Raufluftigen bie Befiditigung der Billa ju
geftatter. U8 nun am 10, September 1921 ein RKaufluftiger mit
einem Arditeften basd Daud befidrigen wollte, wurbe er von bem Be-
Hagten mit ber Crildrung juridaewiefen, ber Kldger Babe dberbaupt
nidt3 im @rundftide zu fuden. Diefer hat daher flagend beantragt,
ben Betlngten zu verurteilen, in ber Feit von 9—12 Uhr vormitiagd
und von 3—86 UHr nadmittags bie Befidtigung bes Hanufed durd
britte mit feiner, bes Rldgers, Uusmeifarte verfefene Perfonen zu
bulben. Dos Lanbgeridht gad bdiefem Unirage ftatt und bad Lber-
Tanbedgeridit vied bie Berufung bed Beflagien mit ber WMafgabe
gurild, baB biefer nidht jebem beliebigen Dritten, jonbern nur Kauf
[ujtigen und ihren facdhfundigen Begleitern bie Befiduigung zu er~
YTauben Babe. S[m Hevifiondverfafren wurbe bie BVerurteilung bed
Bellagten babin eingejdrdntt, baf er fiir verpfliditet erflart murbe,
bie Befidtiqung jamtlider Mietranme burdy gehorig legitimierte Raufs
Tuftige unb beren fadveritdndige Begleiter grundiislidy an einem bon
ben Parteien au pereinbaremden Wodentage in den Stunden von
10—1 1br vormittags und in nadweisbarerr Notidlen nod) an einem
weiteren Wodentage in benfelben Stunden ju geftatten.

. @rinbe:

Durd bie mietweife Mberlaffung von Wohn= unb anberen Réumen

an Dritte begibt fid ber BVermieter, andh wenn er beren Eigentfimer
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ift, im allgemeinen be2 Med)ts, fie gu Belichigen Jeiten und i beliehigen
Bweden u betreten. Dad @egenteil witbe eine erheblide Beein-
tradtigung bed Befigs unt Gebrauddred)td bes Mieters bebeuten.
Nus der Natur bes Mietoerhiliniffes, bas fid auf bem gegenjeitigen
Bertrauen vort Werfon zu Perfon aufbaut, — man bente 3. B..an
bad Berbot ber Untermiete und bie Mangelangeigepflicht bed TMicters
(8§ 549, 542, 545 BBB.), — ijt indefjen ber allgemeine Grundiap
abguleiten, baf ber Liicter in befonberen Fdallewr, in denen lebens-
widtige Jnteveffen bes BVermicters auf bem Spiele ftehen, biefem ober
ben von ibm gefanbten TPerfonen ben Bufritt u ber Wohnung ge-
ftatten mifle. ©o hat man {don unter ber Derridiaft bes fritheren
Rechts oud) ofne ausbriflide Parteivereinbarung ben Vieter fiir ge-
halten ertldrt, nad) erfolgter Rfndigung ober angemefjene Beit vor
Beendigung eined ofne Kindbigung ablaufenbden Mietverhaliniffes bie
Befidtigung der Wobhnung burdy MWMietlujtige zujulejien (vgl. KBBL
1891 ©. 44/45, Sewff.Urd. Bb. 47 &, 152 Nr, 105, Hanj@ert.
Peidl, 1905 &, 108 Nr. 164), Einer der befonberen Fille, in benen
fih aud ein Micter, deffen Mietvertrag nod) ungeliindigt Iduft, einen
Gingriff in fein @ebrauddredt zuguniten bed Bermieterd gefallen loffen
mufl, liegt aber aud) bann vor, wenn biefer fein Grundbitid ju ver
dufern beabfidtigt. (So aud) Enneccerud Behrb. Vb, 1, 2 § 351
Ynm, 17. Goldbmann-Lilienthal BEB, Bh 1 § 160 Uno. 15,
Staubinger BOGY. Unm. B V, 1 u § 536, Mittelftein TMiete
3, Yufl. &.296). Dad ectannte aud) die Kommiffion zur BVeratung
bed Gniwurfs eined Biirgerlidhen Gejendbudd an. Sie nahm jedod
bavon Ubftand, ben MWieter durd) pofitive Gefepesvorfdriften jur Ge-
fiattung ber Wohnungsbefitiqung durd Miet- undb Kauflujtige u
verpflichten, tweil eine folde Werpfidtung i nad) ben Grundfdgen
von Treu und Glouben tidhte und ned) ben Umitdnden bed Falles,
ben brilien Berhdliniffen und ben wedifelnden Unfchauungen bded
Qebend verfdieben geftalten tdnne (Prot, Bd. 2 €. 216 und 252).

Dine Befidbtigung wird fih Paum jemand gu einem PHauslauf
entjGlichen. Der Bermieter mdre alfo wibrend bes MWefiehens eines
langfriftigen Mietvertrags, wenn aud) nidgt redytlid), fo bod) tatjaglid
verhinbert, burd) Berduperung fiber feln Grundftid su verfigen, falld
er nidht tn bie Qage verfeit wirh, bie Jnnenrdume Kaufliebhabern ju
seigen. @in folded Ergebnid fann nigt RNedjtend fein, benn e3 wiirbe
ben Grundfiidsvectebr in jadlid nidt au vedifertigender Weife er-
{hweren ober gar ginglidh lahm legen. €3 ift aud), wie § 671 BEB,,
ber fegel- und nidt Ausnahmefdlle im Auge Hat, seigt, bom Gefeks
geber tatjadlih nidt gerollt worben,

Paber miiffen, wenn fih dem Vermieter eine wirlide und ernfte
Bertaufsgelegendeit bietet, beffen und be3 Mieferd einanber wider-
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ftreitende Snteveffen geredhter ¥Weife balin cusgegliden tverben, bof
biefem bie Pflicht auferlegt wird, bie Befidtigung der Wohnung durd
Ranfluftige in angemeflenem Umfange und zu angemeffenen Beiten u
geftatten, borausgefest, bap fe in Begleitung bed BVermieters ober mit
beffen Audweiz wverfeher fidh) melben. Diefer ben Grunbdidsen von
Trenw und Glauben unterjtehenben BVertragapflidt bed Mieterd (§ 242
BGB.) gegenitber mup aber aud) ber BVermieter fein Befidtigungsredit
im Rahmen bderfelben Grunbfdpe Hanbdhaben, b h. er bdarf bei defjen
Ausitbung von bem Mieter niht mebr verlangen, als biefem bBilfiger
Weife sugemutet werben fann, Nm Streitfalle Hat alfo aud) ber
Richter bie Intevefjen bed Mieterd ebenfo au berfidfficdhtigen, toie bie
bed Bermieters, Eine Abermapige Beldftiqung bed Mieters muf unter
allen Umftdnben vermieben mwerben. Eine folde moiirbe jebody bor-
Tiegen, wenn ber Bellagte gezwungen tofirbe, jeine Wohnung mdglider
Teife mehrere Nahre hindurd) jeben Wodentag 6 Stunben lang fiir
frembe Befuder Bereit au ftellen, Folgt man den von ber Kommijfion
gur Beratung bed Entwurfs eined Biirgerliden Gefebbudies utrefiend
Berborgehobenen Midtlinien, fo wirh ben Jntereffen beiber Streitteile
gebitfrend Rednung getragen, wenn man bie Vorgeigungspflidt bes
Beflogten auf je einen Tag in ber Wode und auf 3 BVormittagss
ftunten bejdjrdnft. Derjenige, ber ein Hand ju faufen beabiidiigt,
pat in ber Regel nidt fo groBe Eile, baf er nidht einige Tage mit
ber Befidhtigung warten fann und mwarten wirh. Fn AuSnahmefalen
allerbings, bie eine fdleunige Wefidtigung det Haufes bringend ge-
boten erjdjeinen lafien, muf bem Kldger bie Moglidhfeit bed Butritts
nod; fiir einen weiten Wodentag offen gehalten werden. Soweit ber
Rliger mebr verfangt, war feine Klage unbegriinbet, Wie {on be-
tont, fteben bad Befidtiqungsredit bed BVermieter8 und bdie Dulbungs-
pilicht bes Tieterd unter ber Perrfdaft bon Trem und GSlauben
Dem entfpridit e8, bap bie Veftimmung bed BVefidhtigungstages, fet
8 ein fir alle Wale, fei ed fir jeben ‘befondberen Fall, zunddit ber
Bereinbarung der Parteten dberlaffen wird, ba normaler Weife
babon audzugehen ift, daf fie fih in biefer verhalinidmifig wunter-
georbneten Frage leidt einigen werben, unb e8 baber weber notwendig
nody wimjdendmwert erfdeint, den Parteien in biefer Wegiehung vor-
gugreifen.



