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13. 1. Unwirtfamleit der in einew privatidriftliden BVertrag eiu-

egangenen Berpilidhtung jur redytdverbindlidhen Einviumung cines

%urlauféred;té an eivem Grundftitd und ded mit dicfer BVerpilidptung
perbunbenen Strajverfpredyens.

2. Uuter weldyen Borandfesungen fanm angesomuten werben,

baf ein Medtspefdhift aud) obhme bdem in i enthaltenen nidtigen
Feil vorgemommen fein wiirve?

IIL Bivilfenat Ut v 1, Juni 1923 i ©. T. (RL) w. O, (Vetl,)
LI 39122,

I. Lanbgeridit I Berlin. — L. Rammnergeridt dafelbft

Die Klagerin mietete burd) privat{drifiliden Bertrag bom 2. No-
vemiber 1612 pom Betlagten beflen Havd in &. auf bie Dauer von
10 Qabren mit ber Beftimmung, baff ber Verireq ald um weilere 5 Jahre
-~ bid aum 30. Mary 1028 — verlaingert gelte, mwenn fhn bie
Pieterin nidt ein Jahr vor Ublauf Himdige. § 12 be8 Vertrags
Beftimmt: |, Bermieter réumt ber Mieterin ouf Wunidy wabrend ber
Dauer be8 BVertrags dad Borfauféredit ein. Weigert fih BVermieter,
biefer Berpflidiung in redtdverbinblider Form nadjufommen, fo Hat
bev Bermieter obne jebe meitere Einredbe eine fofort fallige Kons
pentionalitrafe von 20000 A an Mieterin ju zablen. Die Koften
ter BVorlaufsredt-Unitellung trigt Mieterin.” Der BVellagte erfldrt
ten Mietvertrag mit Rictfiht auf den Formmangel ber in § 12
niebergelegten Bereinbarung fiir nidtig. Die Kldgerin hat deshalb
auf Feptftelung geflagt, bak ber BWertrag erft am 30. Wary 1823
fein Gnbe erreiche, im BerujungBoerfafhren aber beantragt, feftzuftellen,
bak ber Bertrag erit am 30, Didry 1928 ablaufe. Beibe Borinjtangen
Haben bie Rlage abgewiefen. Die Revifion Hatte Erfolg.

@riinbe: .

Pad BerufungSgeridt nimmt an, baB der BVerirag dom 2. Nos

vember 1912 nad) ber Regel bes § 139 BOW, feinem gongen Inbalt
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nad) nidtig fei, weil bie Veftimmung bes § 12, burd) bie ber Beflagte
fig einer Bertragsftrafe fiir ben Fall untermwarf, bak er fid meigere,
ber Rldgerin ein Borfaufdredt an bem Mietgrundftid in redis-
perbinblider Form eingurdumen, nad §§ 813, 344 DEB. nidtig fel.
Diefe Annabme ift an fid vedtlid nidt ju beanftanden, Denn ba
nad ber Redtipredung bed Reidsgerichtd einerfeitd audy Bertrdge,
burd) welde ein Borfaufsredt fir ein Grunbftdd begrinbet iwerben
foll, ber {Eurmunrid)uft bed § 313 BEDB. unterliegen, anberfeit3 aber
aud) Borvertrdge zu ifrer Reftdmirtjambeit ber Einhaltung ber fir
ben cigentliden Bertrag vorgeidricbenen Form bedidrfen (vgl. RG3.
@b, 106 &. 176), fo entbebrie bie nuv pmatid)nf:[ui) tingegangete
Berpfliditung ded Bellagten, ber Kldgerin ein Vortaufdredt einzu
riumen, ber Meditdmirtjamleit, und bemgemds nad § 344 BEB.
aud bie fitv ben Fall der Nidterfiillung biefer Verbindlidhfeit getrofiens
Bereinbarung einer Bertragsfirafe

Die Unwendbung ber Regel be8 § 139 BEB. wirh Hier aud
nidit badurd)y audgeidloffen, bap ble Parteien fidh ber Unwirfjamieit
biejed nidptigen Bertragateils bewufit gewefen wiren (vgl. RS, Bb. 79
©. 437). Denn bas Werufungsgericht unferftellt zwar bie Renntnis
- ber Parteien davon, baf durd) biefe Bertragsbeftimmung ein redyts-
wirfjomes Borfaufsredit nod nidt begriinbet werbe, berneint aber,
baf bie Parteien bei ber Shliekung bes Vertrags fich bewuft gewefen
wiven, bdaf aud der Borvertrag cuf Einrlumung eined Vorlaufs-
refis unb bie baran gefniipfte Bereinbarung einer Wertragsitrafe
nidtig feien,

Tad Berufungdgeridit geht jebod) bei ber Priifung ber Frage,
ob nidt anjunebmen ift, dak bie Partelen den fmietuertmg auch ofme
biei’e nidtige BVeftimmung be3 § 12 gefdilofien haben wiirden, pon
ciner die Bulaffung biefer QIuEnnI)me pon ber fRegel uberaus er=
fdhwerenben, reditdirrigen Unffafjung aud. €8 fihrt aus, bie Kldgerin
habe nid# bafilr porgebradit, baf ihr bie @)ultig&:t pe2 Straf-
verfpreciens gany gleidhgliltis gemwefen wire und fie ohne Wiberrede
auf Berlangen bes Vetlagten dieje Vereinbarung fortgeleffen haben
tofitbe: barouf alein aber fomme ¢8 nad § 139 BEDB. an. Ware
bied ridtig, fo wiltbe bie Megel bed § 139 VOB, nur ausgejdlofien
feln bei Niditigleit vollig unmefentlider, befonberd formularmdgiger
Bertragsbefianbieile. Darauf aber befdrankt fid bie Vebeutung ber
pom Gefepe vorgefehenen Yusnahme nidt. Die anmenbung ber Negel
beg § 139 BEYB. filt vielmebr jdon dann fort, wenn die Parteien
bemt niditigen Feil bed Bertrags nidjt bie Bebeutung beilegen mwollten,
baf bavon das8 Buitandefommen be8 ganzen Bertrags abbinge, Died
fann febr wohl auch bann ber Fall fein, mwenn bie eine oder anbere
Rartei dbem nidjtigen Teil bes BVertragd eine gewifle, nidit unerheblide,
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jebody micht entfeibenbe Bebeutung Beilegte unb fih bemgemdp audy
bemithte, bie anbere Vertragspartei sur Wnnabme biejed BVertragsteils
gt Deftimmen, '



