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6. 1, Sft bad durd bdas fadfijde Gefey fiber den Berfehr mit
Gruudftiden vom 20. November 1920 eingefiihrte gefeslide Bor:
tauféredit ald eine Bejdrinfung des Eigentnmd im Sinne bes
Art, 109 CE. BEB. m eradten und dedhalh redytswirtiam?
2. ©teflt fiy die Einfithrung eined gefegliden Bortauféredts
durd) @efes al eine Enteignung im Sinme ded Art. 153 Abf. 2
"~ ber Reidhdverfaiiung dar?
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V. Biviljenat. Utk v 17, Dftober 1923 & ©. R (Befl) w. Ge-
meinbe §. (RL). V 795/22,

1. Renbgeridit Eemni. — I Obeclanbedgeridyt Dredden.

Durd BVerlvag pom 10, Ofiober 1921 verfaufte der Beblagte fein
in 9. gelegened Gajthofgrunditid fiir 220000 4.  Unf Unfuden
ber flagenben emeinde H. wurbe biefer durdy Befdlug ber uftdndigen
Amishauptmannidajt vom 14, November 1921 bad Borfaufdredt an
bemm @rundftid nedt § 11 bed jadifijden Gefepes iiber den Berlehr
mit @runbitiden vom 20, November 1920 fiberivagen. it Schreiben
yom 21, Movember 1921 erfidrte bie KlGgerin unter Begugnohme auf
biefen Bejdluf dem Beflagten, daf fie bad BVortanfdredt ausditbe und
in ben Saufoertvag eintvete; gleidyeitiy verlangte fie Mitteilung bed
Snbalts bed Kaufoertragé und fub ben Belagten jur Anflaffung bed
Grunbftids am 29, November 1921 vor basd Amisgeridit. Der Be-
Hlagte fam biefer Yufforberung nidt nad.

it der im Degember 1921 erbobenem Rlage beantragte bie
RlGgerin, ben Beflagten au verurfeilen, ihr bad Grundftid gegen
Bablung eined Raufpreifes von 220000 A zu fibergeben, in bie iber-
tragung be8 Gigentums auf fie eingunilligen und bie Eintragungs-
bewilligung au evteilen. Der Bellagte exhod ben Cimvand, besd jadiiide
@ejets pom 20. November 1920 entbebre, fomeit barin vie Hbertragung
eined Borfaufsreditd vorgejeben fei, ber ReditZmirfiambeif, weil 3 in-
fomeit gegen Meididgefepe verfiope, insbefonbere werbe €8 aud) nidit
burd) et 109, 119 N, 1 €6, BOB. gebedt.

Das Qandbgeridht gab ber Klage fiatt, bad Dberlanbesgeridht roies
ble Bernfung bed BVetlagten guriid. Hud) bie Revifion bed Beflagten

Batte feinen Crfolp.
Grinbe:

Nady dem fadfijden Gefel iber ben Werlehr mit Grunbdftiden
pom 20, November 1920 bebarf bie BVerduBerung eined Grunbitids
su iGrer Wirtjamlelt ber Genehmigung ber WUmtdhaupimannidait, in
beren Begir! bdas Grunbftitd gelegen ift, in Stdbten mit revidierter
©tabdteorbnung bed Stabtratd (§ 1) Die Genehmigung, bie in be-
ftimmten Falen nidt erforberlidh ift (§ 4), darf nur verfagt werben,
wenn gewiditige Bffentliche Jntereffent entgegenitefen, indbefonbere, wenn
¢in unangemefiener Qaufpreid vereinbart ift obev wenn bie begrinbete
Bermutung befteht, baf bad OGrumditiid in eimer dem Gemeinwobl
{dabliden Weife vermertet werden joll; fie {oll aber nidt verjagt
werben, wenn burd ble Berfagung dem BVecduperer f{hwerer wivijdait-
Tidher Sdaben augefligt wirh (§5). Bet freimilligen Beruberungen
ift” die Genebmigung vom Grundbudamt bvor ber Eintragung ber
Redtanderung unter Mitteilung ber Eintragungsdunterlagen eingufolen
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(§ 2). Binnen 6 Woden bom Eingang der Unfrage bes Grunbdbuds
amtd bei der uftanbigen Behorbe Bat biefe su erf(dren, ob die Ber-
duferung genehmiat ober verfagt witd, ferner tm Falle einer Ber-
duferung, bie nidt tm Wege der Bmwangaverfteigerung erfolgt, ob von
bem Borfaufdrecht (§§ 11 Mg) Gebrand) gemadyt wirb; bie guftanbige
Stelle hat von bem Bortaufsbereditigten bie erforberfiden Grildrungen
innerhalb biefer Frift Derbeizuflihren (§-8 UB{. 3), Sn bem bem UL~
jnitt I, Genehmigung jum Eigentumsibergang®, ber bieje Bordriften
enthdlt, folgenden Ubjdnitt II , Gefeplides Vorfaufdredit” beftimmen:

§ 11. Dei genehmigungdpflidtigen Berduferungen, bie nidt im Wege
ber Bmwangsverfteigerung erfolgen, fieht in Stabdten mit revis
bierter St@bteorbnung ber Stabtgemeinbe, im dfibrigen bem
Beirfaverband, in deffen Bereidh dasd Grundifc gelegen ift,
ein gefeglides Borfaufdredit yu.... Diejes Borfaufsredht hat
ben Borrang vor allen anberen eingetragenen ober gefetsliden
Borlaufsredten, foweit nicht bdad Reidisredt etvad anbered
Beftimmt.

Dag Borlaufsredit fann algemein oder im Eingelfalle
an gemeinniiige Gicblungsgefellidaften und. vom Begirts-
verband an feine ®emeinben fbertragen terben,

§ 12, Dad Borfaufdredt fann audgeiibt werben, fobald ber Vers
pllidjtete mit einem Dritfen einen gemdh § 1 UL 1 ger
nebmigungspflidgtigen Berduferungsverivag abgejdlofien Hat.

§ 14. Auf das WVorlaufsredt find bie §§ 505 bi3 509, 510 ABf, 1,
§ 1098 WUB[. 2 und bie 83 1099 bis 1102 BESB. eni-
fprecdhend angutwenben. ...

Der Berufungdriditer verwirit den Einwand bes Bellagten, baf
biefes @efet, foweit barin die fibertragung eined Borfaufsredts vor-
gefeben fei, ber Tedjtsroirtfambeit bedmegen entbebre, weil e8 infomeit
gegen Feidsgefehe verftofe. Finbet ber Progefridier, baf lanbesredt
lidge Borfdyrifien, beren Unwendbarleit in Frage fommt, mit reidhredji
liden Borjdriften im Widerfprud) fteben, fo Hat er gemd Art. 13
UL, 1 und 102 RBerf. baz Nedht und aud) bie Pflidt, das betreffende
Lanbesgefey fir nidt geltend au erllaven und aufer Anmendung zu
loflen (R®3. Bb. 103 ©. 201). Dad in Rebe ftehende Lanbedgefep
bat Bei ber Ginflthrung bes Genehmigungsymanges und audy bes ge-
fepliden Borfaufsredts fir juriftiide Perfonen bdes Sfentlidien Redits
jum Bmede, bie wuderijde Steigerung der Bobenpreife und ben un~
gejunben Berfehr auf dem Grundftidsmartte ju betdmpfen (Begriinbung
be8 Entwurfs in ben BVoltslammeratten bon 1919, Borlage Nr. 38,
Berhandblungen ber Bollstammer 1919/20 ®Bb. 3 &. 2709, Bh. 5
©. 4680, 4683), und bemegt fih auf bem Gebiete bes Vobenredhts.
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Rad) Art, 10 Nv. 4 RBerf. fonn bdas Reidh im Wege ber Gefegebung
Grunbdfage fiir bas3 Vobenredt aufitellen. Jebod) nach Ant. 12 Ab{. 1
behalten bie Sdnber, folange und fomweit dad Reidh von feinen He.
fepgebungsredst feinen ®ebraud) madit, ba3 Reht ber Gefeisgebung.
Purd) die auf Grund ber Ermadtigung in Urt. 10 Nr. 4 bisher ers
laffenen reichagefellichen Lor{driften, ndmlid) bag Reidhafiedlungsdgeies
pom 11, Yugujt 1919 unb bas Reiddheimftdttengefel vom 10, Mai 1920,
fowie burch bie Belanntmadung (Verorbnung bed Bunbesrats) idber
bert Bertehr mit landwirtidaftliden Grundftiiden vom 15, Mary 1918
ift bad Bobenvedit nidyt eviGopfend gevegelt; das {Adfijhe Gefely vom
20, November 1920 1aft, wie ber Berujungsridiier unter Besugnahme
ouf ben Bejdiluf bed Dberlanbedperichts Dresben vom 3. Fanuar 1922
VI 187/21 zutreffend audfiifet und wie fih unmiitelbar aus ben
88 18, 4 Mr, 1 bes @efepes ergibt, biefe reiddgefepliden Borfdriften
underithrt. Beizutreten ift bem Berufungdrichter aud) darim, daf der
Ginfltbrung bed gefehlihen BVorfaufsredits burd) bas LanbdeSgefes nidt
§ L bed FreizigigleitBgefeped vom 1. November 1867 und Art. 111
RBerf. entgegenftehen, wonad) allen Reigsangehdrigen bad Redit pe-
wahrleiftet ift, an einem beliebigen Drte bed Meihs Grunbiticfe gu er-
werben, und Cinfdranfungen biefes Redted eined Reidisgeleed be-
bitrfen. %lerbingd ergibt fid) aus einem bad Grunbeigentum belaftenben
gefebliden BorPaufSrecht mittelbar eine Erwerbsbefdrantung infofern,
al8 berjenige, ber ein mit bem Borfaufsredst belafietes Grunditid vom
Grundfiicseigentiimer Pauft, burd uditbung bed BVorfaunfdred)ed ver-
hinbert wirh, bas Cigenfum an bem Grunbftid zu . erwerbem. Wie
jebod Der Berufungsridhter gutrefiend ausfihrt, beymweden jene Bor-
{riften unr, affe Reiddangehorigen in Begiebung anf die Nieber-
laffungd- und Grunberwerbdfreibeit einanber gleiduftellen und u ver-
Bittert, baf biefes Redht, obrie Erlaf eined befonberen ReidhBgejenses, aus
Grimben, bie nur in ber Perfon bed eingelnen liegen, beeintradtigt merbe;
fie jdliegen aber nidt aus, baf allgemeine, alle Reidsangehivigen gleid-
mapig treffenbe Grmverbbejdrantungen im BVerfebr mit Gruubftiden
aud @riinden, bie mit bem Staatd8wobl im Bujammenbang ftehen, ins.
befonbere, wie borliegend, jum Bwede volfdwirtidaftlid angemefiener
Berteilung und Audnupung bed Grund und BVobens, alfp gu rein
fadlidem Bwede, durd) Lanbedgefes eingefiifrt mwerben (vgl. ROZ.
Bb, 73 &. 20, B/b. B4 &, 105). Weiter nimmt ber BVerufungdridter
qudh mit Redt an, ba fir bie Frege ber Redtswirtjamleit bed Vo~
faufSredtes Wrt. 1656 RBerf. von feiner Bebeutung i, da hier nur
fir a3 Berhdltnis ber Staatdgewalt jum Grunbeigentum allgemeine
Ridtlinten gegeben mwevben. Gleides gilt von hen rh 151, 152,
weldhe die Fretheit des8 Wirtjhaftslebend unb die BVerivagafreiheit bes
treffen.



76. ®efeplided BVorlanfsredit nad) Landesgefep. 265

B%ac@ allen biefen Ridtungen Hat bie Revifion aud) Angriffe nidt
erhoben,
) Urt. 7 Nr. T RBerf. toeift bie Gefepgebung fiber bad bilrgerlidpe
Redt bem Reidje . D3 Biirgerlidie Sefenbudy trifit in ben §§ 504flq.
und ben §8 1094 fig. Beftimmungen dber perjonlide und bdinglide
Borlaufsredyte, bie burdh Bertrag begriinbet werden; ein gefeplides
Porfaufsredt gewdbrt e8 muur ben Miterben nady Prafgabe er
§§ 2034 ffg. Jnbefien nady Art. 3 €@, fonnen, foweit im BEB.
ober fm E®. bie Regelung ben Lanbedgefeen vorbehalten ober be-
flimmt ift, baf Tanbedrechtliche Borjdriften unberiihrt bleiben, neue
Tanbesgejetslie Borfdriften erlaffen werben. Der Berufungsriditer
eradptet mn Fwar nidt {Hon auf Grund bed UArt 119 Nr. 1 EG.
(wonad) bie bie Berduferung eined Grunditiids befdrdnfenben lanbes-
gefepliden Borjdjriften unberithrt bleiben), wohl aber auf Grund bes
Art. 109, wonad) bie lanbedgefelichen Voridriften fiber bie im Hffent
Tidhen Jnterefie erfolgenbe BVefhrantung bes Eigentumsd und Entgiehung
ober Befdrantung von Redyten unbernhrt bHleiben, die lanbedqefepliche
Ginflhrung bes in Rebe ftebenben gefehlidgen Borfaufdredits fir zu-
1affig. Qn biefer DHinfidt fiihrt ber Berufungéridier aus, ald Ber-
duferungabefdranfung im Sinne bes Art, 118 MNr, 1 frelle fidhy aud
ber Smwang bdar, ein Srundftid, bad ber Eigentlimer verdufiern wolle,
an einen beftimmnten Dritten zu ben Bedbingungen bded mit bem Kidufer
auf @rund ber gefepliden Bertragsfreiheit vereinbarten BevduBerungs-
vertrags Gberfaffen ju milffen. Freilid fei die in ber Einfibrung bes
gefeplicGen Borfaufsredtes entbaltene VerGuerungdbejdrantung nur
eine Folge ber BorfaufSverpflidtung; bas Borfausredit felbit fei ald
eine Sadbelaffung im Sinne pon § 1094 BEY. eine Einfdrantung
bes Gigentumsd an ben gebunbenen @runbftiiden, bie fid nidt in ber
Befhrantung ber BVerfigung, in ber Unterfagung ber BVerduferung
an jeben Deliebigen Dritten ofne Beborblihe Gemehmigunn erfcidpfe,
fonbern audy ju einem Danbdeln verpflicdte, namlid) sur Llberlaffung
bes Grundftids on ben Borfoufsbereditigten im BerduFerungsfalle.
Deghalb fei bie Lanbedgefepgebung sufolge ber Crmdadtigung, bie Ber-
Guferung von Grundfiiiden 3 befdhranten, nodh nidit sur Einflihrung
vor gefehlidien Borlaufdrechten auftdndig geworben. MWohl aber fel
fie nady Art. 109 €S, ermdadptigt, dad Eigentum, alfo aud) bad an
Grunditiiden, im Bdffentlidhen Sntevefje zu befdhrénlen, und in ben
Gremgen biefer Grmidtigung Halte fidh) bas fraplidie jidyfifde Canbes-
qefets Hinfidhtliy der Einfihrung bed in Rebe frehenden gefepliden Bor-
Yaujstecites, Der Grunbftiidseigentiimer werbe baburd) in ber Ver-
figung {ber fein Gigentum mwiber feinen MWillen infofern Dejdrantt,
al3 er gwar bas Grunbftiid frei ju ben ihm genehmen Bebingungen
perfaufen diivfe, aber niht an die Perfon, an bie er e¢d bverfaufen
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wolle, jonbern nur an einen beftimmien Dritten, ber ihm alz Kdujer
purd) do8 @efeb aufgegvungen iverbe. Die Sdranfen, bie einer
folden Belaftung bed Cigentums durd) baz Erfordernis gefept feien,
bag fie im BFentlidhen Jnterefle erfolgen miiffe, aljo eudy nur im
dffentliden Jntereffe erfolgen bitrfe, feiem burd) die Einfilhrung bes
®enehmigungdmwanges fiv  alle nidht bavon Befreiten  Grund-
ftacsverduferungen in bem fraglihen Gefey eingehalten. Dad
Borfauiredt fet an fid jwar fir alle Fale genehmigunasdpflichtiger,
b. b. ber behdrblichen @enehmigung unterliegenber BerduBerungen ver-
liehen, nihgt nur fiir bie File, wo nad) § 5 bie Genehmigung bver
fagt mwerben fonme, bemn genebmigungdpfliditig feien aud) Berduge-
rungdvertrage, bei benen die Genehmigung erteilt werben {olle; § 11
fage nad) feinem Horen Wortfaut nichtd bavon, baf bad Borfaufs-
vect nur fir bie VerduferungBvertrage evteilt fei, bei bemen ble an
fidg erforberlidhe Genehmigung verfagt werben diirfe. Die Befdyrantung
auf bieje Fale entipredie aber bem Fwed bed Gefefsed, bad ben Ber-
fehr mit @runbftiden gur Berhinberung von Bobenwuder und ber
Berwertung von @rund und Boben in einer dem Gemeinmwoll jhad
lichen Weife unter faatlide Luffidt ftelle und aus diejem Grunde eud
bag Borfaufsredit ber juriftijdhen Perfonen bed dffentliden Redytd eins
gefilhrt Gabe, unb blejem Jroed entfpredend bas BVorfaujsvedt fir
BerduferungBoertrige hatte audjdliegen mitfjen, Bei bemen ein bem
Gemeinwohl abtrlglider Berlebr nidt in Frage fomme. Diefe Be-
f{ranfung werbe aber baburdy erreidt, baf bie Ausiibung des Bors
taufsredted ber behdrblihen Genehmigung unterfiellt werbe, fiir beren
Ertellung bie RNihtlinien b3 § 5 mabigebend feien. Wie aus § 8
6], 3 heroorgebe, Babe die juftdnbige Behdrbe bie HUusdkbung besd
Borloufsredhted bem Grunbdbbudamt gegeniiber au erflaren, alfo aud
barfiber au befinben, ob bon bem Morfauféredie Gebrand) gemadt
werbe. Damit werbe bie fiir bie Eigentumsanberung mapgebenbe Er-
frung fir ben Vevedtigten bem Grundbudiamt gegeniiber abgegeben.
Die von ber Behdrbe Gerbeljufiibrende Ertlirung bed Beredtigten jeldft,
baf von biefem Nedite Gebraud) gemadit werbe (§ 8 U] 3 Sap 2),
jei alfo junddft an bie mit ber Genehmigung bed BVerdugerungs-
veriragd befafte zufidnbige Behdrbe zu riden und von diefer ald e
Teil bed Reditdgejchdftd, dad eine Ber@nberung bed Befihftanded im
Gemeinbegebiete beztvede, nad) ben Ridtlinien bed § 5 ju prifen. Sei
bemnady bie Ausiibung bed BVorfaujdredted von der Prifung ber ju-
ftanbigen Behiorbe abhlinglg und von biefer nur gemdk ben Ridtlinien
bes § 5 au bewilligen, fo feble aud) bad gefeflide Erforbernis bes
Hffentliden Jnterefjed nidt, bad eine BVejdrdntung besd Eigentums burd)
ein Qanbesgefels julaffe. Der Umitand, ba diefed Criorhernid im Sefep
nidt ausbriidlid ol8 Beftandteil ded gefepliden Borfaufdredited er-
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wahnt und feine Fefiftellung im eingelnen Falle dem pflibtmdpigen Er-
meffen einer Behorbe idberinfjen fei, made de Einfihrung des gefes-
liden Bortaufsredted nidt unjuldffig; e3 geniige, bap biejed Erforderniz
nad) bem gefamten Jnbalt bed Gefeped burdy bie Art unb Weife jeiner
Pandbabung gemabrt fel

Die Revifton meint, bie Wnnahme bed Berufungsridters, bah bie
Yusibung bez Vorfaufsvedies fid) auf bie Fafe befdrdnke, wo die
®enebmigung verfagt werben bilrfe, enthalte eime unmzuldifige Ein-
jdranfung bes Gefeged, demn fie wiberfpreche bem Hlaven Wortlaut besd
§ 11 bed Gefepyed, burd) ben bad Borfaufdredt ohne BVefdrantung ge-
geben fei. Der Berufungaridter fage audy nidt, das Gefes fei dbabin
eudulegen, baf nur bei vorliegenbem Offentlidjen Jnterefie bad Bor-
taufsredit audgeiibt werben biicfe. Er wolle anfdeinend nur fagen,
baf bie Gemeinden fih auf bie Fale bed oOffentlihen Jntereffed be-
fdrdnten wirben, Dad aber {ei unerheblid), denn e3 fomme nur dar-
auf an, ob bad Gefe fo, wie ed erlaffen fei, mit Ark. 109 EG, BEB.
in Ginflang gebracdht werben fonne, Sei bad Gefes zu tvelt gefabt,
fo fomme ber Ridpter nidt bem Gefe einen anberen Jnbalt geben und
auf biefe Weife ben Einflang mit Art. 109 Berftellen,

SJebod) erfennt ber Berufungbrichter an, baf nad bem Flaren
Wortlaut ed § 11 bes Gefeped an fid) bad pefebilide Borfaufdredt
fiir alle Fdle genehmigungspflidhtiger VerduBerungen verlichen worben
fef. @v entnimmt aber aus bem Bmwed unbd bem gefumten JInbalt bes
Gefepes, baf bod) bie Wuslibung bed BorfaufsrediteS vom ber vore
berigen Priifung burd) bie jujtdnbige Behdrbe abhangig fei und bak
bie Behdrbe bei ihrem Befindent fber bad Borfaujsredit bie Ridttinien
be3 § 5, nad benen bie Genehmigung genehmigungépfliduiger Ber~
duferungen verfagt werben barf, su beaditen habe, Died enthdlt eine
Ausleguny bes jhdfijden Sanbesgefekies, die nicht revifibel und an bdie
beshald gemdp § 662 BPD. bas Revifiondgeridt gebunben ift. It
aber banad) bie Yusibung bes BWorfaufsredted an bie Genchmigung
ber Behorbe gebunben, bie dber bie Genehmigung ber Grunbditics.
periuBerung ju entideiden hat, unb beriicffidtigt man weiterhin, daf
bas @efep burdy den @enchmigungdzwang ben Sdup ber Algemein-
Beit gegen Bodenwudjer und den ungefunben Verlebr auf dem Grund-
ftitsmartte begwedt, und baf bag BVorfaufsredt nur juriftijden Per-
fonen Bffentliden Redts verlichen worden ift, bepliglid) beren ber Ge-
fepgeber poraudiepen burfte, baf fie nur im Jntereffe ber Allgemeindeit
pon dem Vorlaufsredte Gebraud) madien wirben, fo ift bie Folgerung
be8 Berufungdridters nidht ju beanftanben, baf burd) bas fraglide
Qanbesgefes das gefeplide Borlaufsredt im Hifentlidhen Jnferefie eine
gefithrt mworben ift und dap fomit bie Borausfeung der Wahrmehmung
be8 Bffentlichen Jnfereffes nad) Wt 109 EG. BODB. gegeben it
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®ie Reoifion madit ferner geltend, ber Berufungsrichter BHatte,
mwenn ev geglaubt Babe, bad {idfifhe Gefey nur im Radmen ber
Wahrung Hffentlichey Juteveffen fiiv gnltig erflaren gu Fonnen, prifen
miifen, ob im vorliegenben Falle bie Ynusdibung bes BVortaufsvedtes
burdy bffentlidie SIntevefjen gefordert gemefen fei, Died ift jebod) eben-
falls ungutreffend. Dat bas fadfijde Sanbedgeles im At 109 EE.
BEDB. fetne redtlide Grunbdlage, fodap es vedhizgfiltig ift, bann ift,
wenn im Gingelfalle die guftdndige BVehdrbe bie Uudfibung bdez Vor-
faufsredites genehmigt bat, bad BVorfaufsredht vedtdwirffam begriimbet
unb ber baraud Bereditigte obme iweiteved zu feiner Geltendmadung
gegenitber bem Detreffenben Grunbjtiidtdeigentiimer befugt.  Daber
braudit ber DBeredtigte, wenn ev bad jo evlangte Borfaufsredst im
Rlogewege geltend madt, nidt nod barzuiun, baf die Uudibung
bes Borfaufsredted im Bifentlichen JIntereffe ltege. ©Ob bie Boraus-
fegungen fiir bie Genehmigung ber Uusditbung vorliegen, Hat qus-
joliehlih bie Berwaltungdbehdrde zu entfdeiden. Dedbald bat der
Berufungdridter, ber — vonm ber Revifion unangejodten und ein-
mwanbfrei —— feftitellt, baB tm gegebenen Falle bie Ausiibung des Bor-
faufsredifed von ber auftinbdigen Bebdrbe genmehmrigt worben ift, mit
Fedit abgelebnt, gu prifen, ob bie Audiibung bhes BVorfaufsredits durd)
Bifentlide Sinteveffen geforbert werbe.

FWeiter bemer?t die Revifion beylighich bed Wrt, 119 Nr, 1 G, BEDB,,
8 fei in biefer Vejtimmung bdie VDejdrantung in der reditliden Ber~
fagungdmadcyt, nidt in ber tatiddlihen Berfiigung gemeint, eine Ve
fdrantung ber Wevaufierung im Sinne ber Beftimmung Habe einen
rein negativen JInbalt, fie verbiete die Berdugerung, verleife aber nidt
pofitive Unfpriide an Dritte. €3 bebarf jebod) eined Eingehens hier
auf nidt,  Die Entjdeidbung ded Berufungsriditers ift nidt anf Art. 119
N, 1, fonbern aui Art. 109 EO. BOYB, gejiiit; benn er fibrt ywar
aunddft ous, dbaf fih ber Bmwang, ein Grunditid, dad ber Eigentitmer
perfufern wolle, an einen beflimmten Dritten au ben Bedbingungen besd
mit bem R&ufer vereinbarten Bevduferungsvertragd dberlaffen zu
mifjen, aud) al8 eine Berduferungsbejdrdntung barftelle, aber meiter-
Bin erflirt er, bai bie Sanbesgefepgebung gufolge ber Ermdditigung
im Yrt. 119 Nr. 1, bie Berduferung eined Srunditids su befdyranten,
nod) nidt qur Einflibrung von gefepliden Borfaufsredien zuftdndig
geworden fei. €3 ift bem Berujungsriditer davin beigutreten, baf bad
in Mebe ftehende gefeplide BVorfaufdredht ald Bejdhrintung ded Gigeno
tum8 im Sinne bes Urt. 109 u eradten ift. Demt, wie aus § 14
bed fraglidhen Gefeges in Berbindbung mit § 505 UBf. 2 BEB. {if
ergibt, wicd burd) bas gefehliche BVorfaufsredit ehenjo ivie dburd) ein
vertragdmigiges bdinglides Borfoufsredit (§ 1094 Hf. 1, § 1098
AGY, 1 BEB.) eine Beloftung ber betroffenen Grunditiide Herbeigefihrt,
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weldpe bie jeteiligen Grundftiidseigentimer notigh, fliv ben Fall
einer Berduberung ber Grunbvftide dburdy Laufoertrag bem BVorfaufs-
beveditigten auf fein Berlangen bie Grundftiice zu ben mit ben RKaufern
pereinbarten Mebingungen ju fberfaffen. Eine Grunbitidsbelaftung
ift al3 eine Befdrantung bes Eigentumd im Sinne bes Urt. 109 €G.
BB, jebenfalls bann anzujehen, wenn jie ben jeweiligen Grunbitids-
eigentiimer bebingt verpflidtet, ba2 Eigentum am Grundfiid auf ben
Snbaber ded aqud ber BVelojtung hervorgehenben Reditd au fbertragen.
Das Crforbernid bes Urt. 109 aber, bap bie Befdrantung bes Cigen-
tumd im offentlidhen Jntereffe erfolgt, ift, wie oben bargelegt worben
ift, gegeben. Hiernad) bebarf ed feiner Erdvterung, ob bas gefepliche
Borfaufsredit ald Berduberungsbeidranfung im Sinne bes Art. 119
Nr. 1 CG. BEB. angefehen rerben fonmnte.

Pon ber Revifion ift nod) audgefithrt worben, e ftehe, aud) wenn
bie Einfibrung bed gefeplidhen Borfaufsredited ald burdy Art. 109 ge-
bedt angefeben mwerbe, dody feiner Wirtlambeit entgegen, baf burd) bad
fraglihe @efey feine Entidhddigung fiir bie Befdranfung bes Eigen-
tumg gemwdhrt morben fei, bak aber nmacdh Wrt. 153 Abj. 2 Sap 1 RBerf.
eine Enteignung gegen angemeffene Entfdabigung erfolge, joweit nidt
ein Meid)dgefels etmas anbeved Peftimme, Der Berufungsridter hat in
biefer Hinfidt bemerft, bie Entjdadigung, auf bie der Belaftete UAn-
jprud) Babe, erhalte er Dei dem gefeplidden Borfaufsredt in bem mit
bem Rdufer vereinbarten Raufpreid, ben ber Bereditigte bei Andibung
bes BVorfaufsredited an ibn u jablen Habe. &8 fann jebod) auf fid
Beruben bleiber, ob, wenn bie Einfibrung bed gefepliden BVorlaufs-
redited als eine Enfeignung amufehen wére, ber vom BVeredhtigten zu
gablenbe Raufpreis, welder namentlid bet naben perfonliden Bes
giefungen jwifden Berfiujer unb Raufer niebriger al8 ber mwirklicde
Wert bed betreffenben Grundfifids fein Iimnte, ald angemefiene Ent-
{dhadigung fir bie Enteigmmg im Sinne jener BVorjdyrift ber Neidhd.
verfaffung 3u eraditen mware. Denn ald eine Enteignung im Sinne
der MBerf. fann bdie Einfihrung bed gefepliden Borfaufsredites iiber
baupt nidt angefeben mwerdven. Alerbingd befthnmt § 1 bed preud.
Enteignunggefepes vom 11. Juni 1874: ,Dad Grunbeigentum fann
mr aud Grinben bed Hffentliden Wohles fiir ein Unternchmen, beffen
‘Yusfibrung ble Nudltbung bed Enteignungsredited erforbett, gegen
pollitinbige Entfhadigung entzogen ober Pejdrdnkt werben”, und es
ift nidt anjunehmen, daf bie Reidsverfaffung unter bem Bepriff ber
Enteignung, ohne dies erfennbar ju maden, etrwad anbered verftanben
hitte, ald ba3 in bem pgroferen Feile von Dentidland geltenbde
prenpiide Enteignungsdpefep. Danady it freilid) eine Enteignung aud
tm Sinne ber Reihdverfafjung nidt blof bann filr gegeben ju evadyten,
wenn bas Cigentum jwangdmweife auf einen anberen itbertragen iwird,
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fonbern audy {don im Falle einer zwangsmeifen Einfgranfung bes
Gigentuma juguniten eined Dritten (Urteil B ReichBgeridts vom
29. Quni 1923 VII 465/22; pgl. audy RNEG3. Bd. 105 &, 253).
Dennod) ift e abjulebnen, die Einfihrung eined Vorfaufsredted durd
Gejes unter ben Begriff der Cnieignung zu bringen. Denn burdy ein
gelesliched Borfaufsredit wirb ben Eigentiimern der gebundenen Grunbd-
ftide weber bad Cigentum im gangen nody eines dev baraud fliefen-
bert Redjte ,enteignet”, b. §. nad) bem Sinne Hes Wortes Enteignung
swangémeife entzogen; fie behalten ihr Eigentum und werden nidt 3u
Berfiigungen Gber ihr Srunbeigentum veranlaft, die ihrem Willen
wiberfpredien. Nur wenn fie aus freier Entidliefung ihr Brunditid
purd einen Raufoertrag verdufern, fiefht bem Borfaujsbereditigten bie
Befugnid zu, in bed KRaufgefdhdft 3u ben Bebingungen, die fie jelbit
gefest baben, an Sielle ber Rdufer einjutreten, Diefe Eintritt8befugnia
jtelit fih aber nidt alB eine au dem Begriff ber Enicignung ge-
Horenbe Ubndtigung bar, da e8 im Belieben ber Grunbeigentiimer
liegt, ob unb 3u welden Bebingungen fie ihre Grundftiide verfaufen
wollent, Hiermit fteht e nidt im Wiberlprud), wenn im et 109
E®. BEB. bie Grundlage fiir bie Giltiglett bes burd) bad fraglicie
Sanbedgefen eingefiibrien gefepliden Worfaufsrechted erblicdt mird.
Art. 42 bes Cntwurfs jum EG, BEB, erfter Lefung lautete im ABJ. 1
allerbings babin: ,Unberdbrt bleiben bie Vorjdiriften ber Lanbedgefefe
ftber bie Bmangdenteignung.” Urt, 109 E®. BB, aber, ber mit bem
Art, 108 bes bem MeldhBtag vorgelegten Enimwurfd fibereinftimmt, ents
bilt dbad Wort ,Enteignung” nidt. Dad3 Gefep BHinbert daber nidt,
bie fiir bie Qanbedgefepgebung sugelaflene Befdrintunyg bed Eigentums
babin ju verfieben, bap fie aud) eine folde Eigentumadejdhrintung
umfaft, bie, wie vorliegend bas durd) RanbeBgefess eingefithrie gefep-
lide Borfanfsredt, fid) nidht als Enteignung in dem vorberichneten
Gnne darfiellt, Wrt. 109 EE, BGVB. {dreibt aber nidit vor, dak eine
Entfdadiqung gewdhrt merben miffe, jonbern trifft im ©ap 2 nur
DBeftivumung fber Anwendung ber Utt. 52, 63 . fitr ben Fall, daf
nad) fanbesreditlicher Voridrift eine Entidadbigung ju gewdbren ift.

Hlernad) {ft in ber Unnahme bed Berufungsriditers, baf basd burd
bad fadfijdhe @efey vom 20, November 1920 -eingefithrte gefepliche
Borlaufsredit redismirtfam fei, eine Gefebedverlehung nidt u finben....



