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86, Wird bei Berldngerung bes Mietverhdltnifies dnrdy Anordnung

bed Mietcinigungdamis ugleiy ein im Miietvertrage feftgefester

RBettraum fitr die Ynsiibung eined darin beftelten Anfaufsredts
verlingert?

V. Bivilfenat. Mrt v, 1. Degember 1923 i, &, - Franffurter DMuiter-
{hup €. B, (L)} v, R. v, Gen. (Befl), V 216/23,

1 Sandgeridht Fronffurt o, M, — IL DOberlandedgeridit dajeldf:.

Die Bellagten Dhaben burd) einen notaviellen Berirag bom
21, Februar 1914 bem Hagenben Werein ein @auBgmnbftutr fur bie
Beit bom 1, Ypril 1914 bid um 31, Méry 1919 vermietet; in § 3
bes Bertragd war eine einjahrige Kunbtgungsdfrift bereinbart uns ferner
beftimmt, bag ber Berirag, fall3 er pon feiner Seite gelindigt werbe,
unter ben gleiden Bebingungen jeweild auf ein abhr fortgeleft werbe.
A § 7 rdumten die DBellagten bem Rldger fiir die Daver bes Tiets
bertrags ein Unfaufdredt ein. Durd Screiben bom 9. Mirg 1920
tinbigten fie ben MBerivag unter Beifligung einer vorldufigen Ge-
nefmigung bed Mieteinigungdamies yum 31, Miry 1921, Am 20. Ve~
gember 1620 exfldrte ber Rldger ju notaviellem Protololl, bak er von
bem Unlfaufiredhte @ebraud made undb bad RKavfangebot vom
21, Februar 1914 atmehme, Purd) einen VejHluf vom 4. Fanuar 1921
verjagte bad Mieteinigungdamt bie Genehmigung ber Kinbigung.

Der Kliger verlangt nunmehr fagend bie Auflaffung bed Grund-
ftida, Das Lanbgeridit gab ber Klage fatt. Dad Dberlanbedgeridit
wied fie ab. Die Revifion bed8 Kldgers blieh ohne Criolg

Grinbe:

Der Mictvertrag ber Parteien begann nad) § 3 baf. am I, April

1914 unbd bauerte Hi8 gum 31, Mirg 1919, Nad) § 564 AH. 1 BEGB.
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enbigt bad Dlictverhdlinid mit dem Ublauf ber Jeit, fiir bie e3 einw
gegangen ift. Bur Derbeiftbrung biefer Enbigung bebarf es fomit
nidht einer Vimbigung im Sinne bed Gefepes, wie fie in U] 2 e a. L.
fir ben Fal vorgefehen ift. baf bie. Mietjeit nidyt beftimmt ift. Sn
Mietvertragen, bie quf beftimmie Beit gefdhlofien find, findet fid) zwar
haufig (fo aud) im vorliegenben Fall) die Beftimmung, daf der Ber«
trag, toenn er nidt beftimmie Beit bor feinem Ublaufe ,gebinbigt”
werbe, fid auf gewiffe Beit fortfepe. Diefe , Kindbigung” fiellt aber
nidt eine folde im Sinne bes Gefeped bar, bie ein Bertragsverhiiinis
Beenbigen joll, weil ber Wblauf bHier obnehin jdon tm BWertrag feft-
gefept ift unb ohne @inbigung von felbft eintritt; fie ift vielmehr al8
bie Crilarung zu verfrehen, bof bie Fortfepung bed Bertragsverhalts
niffed, ber Ub{dIuB eined bereit8 in Uusfidht genommenen babin
gebenben tweiteven Veriragd abgelebnt twerbe |ROGJ. Bh. 86 &, 62;
Bb. 97 . 81). Gine {oldye Ertlarung ber Berlingerungavermeigerung
bebarf su ihrer BVerbindlidhleit feiner IMitwirfung ober Genehmigung
bes Mieteintqungdamted (Warm. 1922 M. 117),

Sm vorliegenden Falle baben bie Verlagten unftreitig durd ein
Sdyreiben vom 9. Mary 1920 den Mietvertvag zum 3L, Mary 1921
»BelinbigtY und bamit nad) ben vorjtehenden Erdrierungen die Fort-
febung bes WBertragdverhdltniffed fiber ben 31. Miry 1921 redjts-
witljam abgelehnt. Damit erlangten fie allerbingd nod) nidyt bie Be-
fugnid, pom I, Wpril 1921 ab nber bie Mietrdume frel anbermveitig
su verfiigen, Dem ftand bie MicterSHupBL. vom 23, September 1918
mit Hren Nadirigen vom 22, Juni 1919 unb 11 WMat 1920 ent-
gegen (bad Meidpagefets Rber Mieteriduy ufw, bom 1. Juni 1823
fommi vorfiegend nodh nidt in BVetradt) Jn blefer BO. war nidt
nur bet Qinbigungen im Sinne bes Gefefes eine Mittvirtung bes
Mieteinigumgsamtd vorgefeben. Lefered war vielmehr nad) § 2 AH. 1
Nr. 1b baf. befugt, auf Untufen bes Miieters aud) ein ohne Kinbi-
gung ablanfenbes Mietverhilinid feweild Bid zur Dauer eined Jahres
s verldngern, eiter fonnte nad) § 6 baf. bie Lanbedzentralbebdrde
(beren Befugniffe in Preufen auf Grund bes § 12 ber Befanntmadung
burd) M. 7 bes Crlafled bed Staatsfommiffars fiir bas Wohnungs.
wejen bom' 24. September 1918 auf die Regierungdprifibenten und
fiir Berlin auf ben Oberprifibenten fbertragen find) anorbnen, baf ein
ohne Rinbigung ablaufenbes Mictverhatinis al8 auf unbefiimmte Jeit
perlingert galt, wenn ber BVermieter nidt borber bie Juftimmung bes
Cinigungsamted st bem Wblauf evwirft Hatte; in biefem Falle fonnte
nad) UbJ. 2 baf, bas3 Ginigungdamt bei feiner Entideidung ble Forto
febung ober bie Verldngerung bes Mietverbdlitiffes gleidfalla jemeils
bis jur Dauer eined Jabred befiimmen. Die von 1hm babei getroffenen
Beftimmmungen gelten al8 vereinbarte Beflimmungen bes Mietvertrags.
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Sl ben vorliegenben Fall bat dad Dberlanbedgeridt angenommen,
baf ber Befdhlup bes Weieteinigungdamies vom 4. Januar 1921 wohl
al3 bie Unordnung einer Berldngevung hes Mietverhdltnified bis zur
Dauer etned JIahred im Sinme bed §2 UB. 1 Nr. 1b ber Belannts
madung aufjufaiien fei. €8 mag gweifelhaft fein, ob eine jolde Huf.
faffung wictlidy geboten war ober ob nidt pielmebr bei ber vein ne-
gativen Faffung be8 Bejdhluffes, durh den dad Einigungdamt bie
Buftimmung jur finbigung verfagte, die Unnabme ndber liegt, bak
barin bte Bermeigerung bder in § 6 Ybl. 1 MNr. 2 begeidneten Bur
ftimmung zu erbliden ift. GEine Stellungnohme bdagu ift bem Reids.
geridt um o weniger mdglid, al8 bidher weber bon ber Parteien bes
bauptet nod vom Berufungsgeridt fefigeftellt ift, vaf fir Frantfurt a. I,
eine Wnorbnung gemdp § 6 ergangen ift. Fhr bie bier au treffende
Entfdgeibung fommt e8 barauf jebod) nidt mapgebend an, Denn biefe
Unordnung bed Mieteinigungsamtes fonnte in jebem Fale nur eine
Berlangerung bed Mietverhaliniffe8 Berbeifithren, b. b ber BVerpflid)
fungen etnerfeitd bes BVermieterd, bem Tieter ben @ebraud der ver
micteteten Raume auf gewiffe Beit ju gewadren, anberjeits bes Mlieters,
bert Bermictern den beftimmien Mietging ju entriditen (§ 6535 BOB.)
Die WieterfhupBD. follte bem ftarfen Wohnungsbedlitfnis und der
Rolhnungsnot, wie fie feit ber Rriegszeit fih entmidelt Hatte, fteuern,
ben Mreter vor Obbadylofigleit und vor Yusbeutury feiner Jrwangs«
loge burd) ben Bevmieter {diipen. Sie dlente dem Schuge ber Wotn-
ftitte, bed Deims bed efmpelnen unbd follte biefen gegen Entjiebung
ober umgeredptfertigte Verteuerung feiner Wohnung fidern (RGS3.
Bb. 103 &,272). Daé ieteinigungeamt mwor im SNabmen biefer
Aufgabe gu jeber .mit ibrer Ldjung im inneren urfddliden Jufammens
hang ftebenven Megelung befugt (RGI. Bb. 101 &, 116); e8 tonnte
fomit burd) feine Cnifdeivung eine Recitdlage Berbeifiifren, bie bie
gleide mar, ald wenn die Parteien freiwillig einen neuen Mietvertrag
mit bem Jnbalte ded fritberen vereinbart hatien (Warm, 1922 Nr, 117),
Uber bas alled Betrifft, bem Biele und der Abficyt ber Mieterjduf- -
berotbnung entfpredyend, nur dag Mietverhdltnid feldft, nidt aud
anbere reditlide Berpflibtungen, namenlid) jolde hinfidtlid vev fber-
eignung be3 Grunditiid3, bie in bem friifeven Wertrage fermer nod
Begriinbet waren, Eine Berldngerung bes WMietverhlltniffes durd) dad
Mieteinigungdamt fihrt nidt jugleid), widber den Willen bed Eigens
timer8, bie BVerlingerung ded {ir bie Ausibung eined Unlaufsvedis
feftgelegten Beitraumned herbei, @ine Verldngerung aud) diefed Jeit-
raumed gegen ben Willen bed Eigentlimers wiirbe nidht nur mweit fiber
bie Bmwede und Biele der Mieteridugbeftimmung hinausgehen, jonbern
fogar auf eine Enieignung bed Grunbitidszeigentitmers hinauslaufen,
Dag ber Gefepgeber aud eine folde beabfidtigt Hdtte, ift aud den nur
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bemt ©dub bes Mieters alsd foldhen bdienenden Bor{driften ber Wel.
pom 23. September 1918 nidt zu entmehmen.

. &8 feblt weiter jeder Unbalt bafir, bah bie Parteien bas in § 7
ihres Bertragd vom 21. Februar 1914 beftelite Unfaufsrecht fiir ben
RKléger beim Bertrogdfdhlup aud) fiir ben, bamald gar nift voraus.
febbaven, Fall bitten begriinben wollen, bdak bie Beflagten einmal
burd gefeglide TMaBregeln gendtigt fein witrben, bem %liger bie
Sietrdume fther bie bamald geregeite Vertragszeit Hinqus u belaffen.
©inn und Jwed ber BVereinbarung bed AUnfaufsdredtsd in biefem Bers
trag war oielmefhr, wie bas BVerufungdgericht rechtlid) bebententrei fefis
ftedlt, ber, bem Rifiger bie Moghdteit u veridhaffen, fid bven Befip
ber Wietiade fiir die Dauer burd) Crmerh bed Tigentumd zu erhaiten,
wenn bie Vellagten einmal gur Fortfepung ded Deietverhdlniffes unter
ben Bedinqungen bed Bertrags von 1914 nityt mebr bereit fein follten,
gir biefen Fall war dadurd), bap bie Kimdigungsfrift im § 3 auf
1 Qafr feftgefent, anberfeitd bem Rldger im § 7 das Redit gegeben
war, nod) fpiteftend bis 6 PMonate vor dem Ublauf ber Vertragiseit
bie Redite aud bem AUnfoufdredit geltend su madyen, dem legteren bie
WMoglichteit gerodhrt, fih nodh) wihrend eined Halben Jabres nady der
RKimbigung itber die Yuslibung biefes Redted {didffig su maden
Spateftens 6 WMonate vor bem Beltpunft, zu weldem bie Betlagten
bie Fortjepung bes Mietoerhdlmniffes vermweigerten, mufite aber bas im
§ 7 beftelite Untaufsredst in notarieller Form geltend gemucht werden.
Diere Frift bat der Kldger nidht gemalhrt. '

Sein BVerjud), aud bem Berhalten ber Bellagten vor bem IMiets
etnigungdamt ihre ftilliymeigende Juftimmung ur Fortfepung bes
alten Weritagd au folgern, geht febl * Das Berufungdgeridit bat
reditlid) bebenfenfrei bie Mdglichteit abgelehnt, basd Verbalten der Be-
Yogten in biefem Sinme zu beuten; im fibrigen iiitbe eine joldge ftill
jhweigende Bereinbarung idon mangeld Veobadtung ber in § 313
BBV, vorgefdrichenen Form nidt audreien, um eine Verpflidhtung
ber Betlagten gur Ubereignung bed Grundftiieds, wie fie das Antaufs-
vedit barftellt, 3u begriinden.



