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31. Qonuen die einem gemeinniisigen Siedlungsuniesnehmen durd

Hnsitbung be8 Borlaujsredits nad § 4 RSiedl@. erwadifenen Ha-

fpritdje, tudbejomdere dad Wedit auf Unfloffumg, an einen Dritten
abgetreten werben?

V. Bivilfenat. Urt, p. 5. Pary 1924 1. ©. K. Konturs (Vell) w.
Deutide Gefeljdaft fiir innere Kolonifation m. b. 9. (RL). V179/23,

I fanbgeridyt II Berlin, — I Kammergericht dafelhit.

Durd notariellen Verirag vom 24. Degember 19821 verfaufte der
beflagte RonfurBvermalter bag zur R’{den Konfurdmafle gebirige,
auf ben RNamen Hed GemeinjGulbnerd & im Grundbud) bon 9. ein.
getragene @rundftiid von etma 56 ha Grdfe an Dr. ®. fitr den Preis
vort 1650000 A, Der Sanbrat bes Kreifed Teltow genehmigte am
24, Januar 1922 bad Laufgejdajt. Durd) Shreiben vom 30. Tanuar
1922 teilte bie Qanbgejelidaft Eigene Sfolle &, m. . H. in Frank
furt o ©. bem Beflagten mit, daf fie bad ibr nad) § 4 bed Reidjs-
fiebIungsgefehes bom 11, Anguft 1919 juftebendbe Vorfaufsredht ausiibe
und afle Nedte und Pfidten aud dbem Kauf, insbefonbere audy bas
Redit auf Auflojfung, an bie Kldgerin abivete. Die Rlagerin lagte
ouf Aufloflung Ded @rundftids., Der Bellagte Bielt die Uusitbung
bes Borfaufredits und bie Ubtretung fir unwirliam; er vermeigerte
besfalt die Nuflafjung. Ded Landgeridit wies die Rlage ab. Sn
ber Berufungsinjtans beantragte bie RKIdgerin, nadbem fie inywijden
bie thr Obertragenen Unjpriidie wieber an bie Cigene Sdolle aurid-
ibertragen Batte, ben Beflagten zur Anflaffung an bie Eigene Scholle
au vevurteilen, Dad Kammergeridit erfannte biefem Untrage gemdd.
Die Revifion Batte feinen Erfolg,

@ritnbe:

Das Berufungdgericdhit gebt bavon qus, dbaf ber Sanbgefellidaft
LEigene Gholle” als gemeinniipigent Sieblungdunternehmen ein Bore
faufsredit nad) §§ 4 unb 11 bes RSiedl®. juftand und baf ed von
ihr vedzeitig ausgeiidt ift. Die Wirkamleit der Auslibung bes Bor-
faufsredits feitens ber Cigenen Scdholle werbe von bem Betlagien au
Unvedt in Frage geftellt. Aud ben Mrfunden vom 23, Degember 1921
b 19, Januar 1922 ergebe §idh, Daf B. nur bad Rejtgut von etwa
26 ha erwerben wollte, wabrend bder {ibrige Teil bed Gutes etwa
29 ha burd) die fldgerin befiebelt tverden follie. Da ber von .
u gablenbe Preis bagu bienen follte, bas Unternehmen ber Befiebelung
pont . gu finangieren, fo fei nicis Dedentlidhed dbarin gu finden, dah
ibin ber Grwerb bes Meftgutes tn Audfidt geftellt fei. Die burdy die
Ausiibung bed Borfaufsrediis entftandenen Redjte aud bem Kauf
bettrag, insbefondere ber Wnflaflungsaniprud, feien nady allgemeinen

Entfd. tn fivll, 108. 8
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Grundfdpen itbertragbar, Da8 RESiedI®, enthalte Hieviiber Teine he.
fonderen Weftimmungen, Durd) bie Einvdumung des Worfaufsredts
habe aber bad Gefeg Demt gemeinmiipigen Sieblungsunternehmen au-
gleidy die Berwertung der durd) beflen Ausfibung eriwvorbenen Redite
auf eigene Berantwortung geftatten wollen. Grundiiplid fiehe aljo
ber Bwed bed Gefepes der Nbtretbarfeit nidit entgegen. Db im Eingelo
fall bie Ubivetbarfeit burd) § 399 BEB. ansgejdloffen fei, well ber
Beffionar nidt bie Ubficht hétte, bas Grundfiid zu befiebeln, Bebiife
bier nidht ber Cntjdeidung. Denn der Betlagle habe fiir eine fpefu-
lative, Den Steblungsywed bereitelnde Abfidht ber KiGgerin, die fid
unftreitig mit Siedelungen befafle, nur bie von W, erblarien Wngebote
geltend gemadit. Nud biefen evgebe fidy aber IYeineswegs, baf bie
Klagerin gar nidt gewillt gewefen fei, mit dbem Gut N, im Sinne
bes Sieblungdgefened gu verfabren. Da hiernad) bie Abtvetung red)is-
wirfjom fet, entbefre audy bie Midabiretung nidt der Redidwirtfjam-
Leit. Der Anfprud der Kldgerin auf Auflaffung bed Gutes an bhie
Eigene ©Sdjolle fei balfier begriinbet.

Die Revifion fihrt aus, ber Grunbgebanfe bes Sieblungsgeiepes
mit feimen tief einjdneibenden Beftimmungen fei nidt dahin gegangen,
ben gemeinniifigen Siedlungsunternehmungen bie Verwertung bed Bor-
Taufaredsid auf eigene Beranitworiung au geftatten, vielmehy follte bie
Yusdibung bes Borfoufsredts durd) bad Sieblungdunternehmen eine
Sidjerheit fiir gemeinnipige Sieblung gewdbhren, Grundfaplid birfe
affo das Sieblungsunternehmen fein Priviley nur felbi auditben,

Der Revifion war der Erfoly zu verfagen. -

Doad RSied®. enthalt dfiher bie ﬂbertragﬁarfeit ber in iHm ein-
gerdumien Worlaufsvedte feine Defonbere Veftimmung. Der § 514
B®B., ber bod Borlaufsredt fiv nidt dbertragbar erflbet, ift unter
pen in § 8 RSiebI®. aufgefihrien Boridriften bed BHW., beren ent-
Tprechende Anmwenbung dort vorgefdrieben ift, nidt mit entbalten. Das
bem Qanblieferungdverband uftehenbe Vorlaufaredt fann nad § 14
RSied(®. bem gemeinnipigen SieblumgBunternehmen dibertragen werben.
Aud) nad) bem Birgerliden Gefehbud) find bie durd) bie Ausibung
b2 Borfaufsredits entftanbenen RNedite aud bem Raufoerivage nad
allgemeinern Grunbidgen dbertragbar. &3 fnnte fid nur fragen,
ob nad) bem Bwed bded Sieblungsgefehes und nad) ber Natur der
burd) bie Wusdlibung bed BVorlaufsredits feitend bed Siedblungdunter-
nefmen3 entftanbenen Unfpriiche beren Abtvetung ausgeidloffen ift
(88 399, 400 BEB.). Dieje Frage ift aber jebenfald fiix Fale ber
vorliegendent Art su vermeinen. Dad Sieblungdverfafren umfaft bie
Loanbbefdaffung und bie Anfteilung bes Sieblungslanbes. Die Land-
befdjaffung, bie ben bauptiddlidhen @egenftand bes RSiebI®. bilbet,
erfolgt entveber im Wege ber frelem Wereinbarung ober burdy Aus-
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fibung bed Borfaufdred)ts obder enblid im MWege bed Enieignungs-
perfabrens, ©ad Borfaufsredt und das Enieignungdred)t find ben
gemetnnitbigen Sieblungdunternehuten und ben Landlieferungsdverbanben
beigeleat (8§ 4, 14, 3 und 15 RSiebl®). Die Uusditbung bes Bore
faufdredits wie bie Enteignung darf nur ju Siedlungdzmweden erfolgen
Reinedoegd ift aber aud bem Gefep zu entnehmen, bdaf bie Durde
fibrung ber Befiedelung in jebem Falle durd) dad gemeinniipige
Siedlungdunternehmen felbit erfolgen miiffe; vielmehr Tdnnen bie Land-
lieferungdverbinbe und bie gemeinnithigen Sieblungdunternehmen ihr
Borfaufs- und Enteignungdredit aud) tm [ntevefle Dritter auadiiben.
Sn biejem Sinne find aud) bie preupijden Ausfihrungdantoeijungen
s ben Giedlungdgefepen (RSiedl®, unb preud, Ausi®.) ergangen.
Qn ber Ausfihrungdanweijung II bes MWinifters fir Landwirtidajt
bom 29. Sanuar 1920 (SanbwDHnBL 1920 &, 45, @raufe, Preup.
Sicdlungsgejese 2. Aufl. &. 228) wird unter 3b Dbemerlt, bak bie
Sulturdmter, welde gemdd § 11 ABL 1 be8 preuR, Uusf®. jum
RGiebl®. vom 15, Degember 1919 (@ef®©. 1920 &, 31) ald gemein-
niigige Siedlungdunternehmen gelten, nidt felbit Unternehmer unbd
finantelle Triger von Sieblungen feien, fonbern bie Befdaffung von
Siedlungsland fiir anbeve Sieblungdunternehmer — gleihoiel ob ge-
meinniihige ober nidt gemeinnigige, Bffentlid-vedhilidhe ober privais
veditlidhe Unternehmen, Eingelperjonen ober PerfonengejamiBeiten —
lebigli) bermitteln follen. Durd) die Tatjade biefer Bermittlung
erbalte bad Betreffenbe in der Befdiaffung von Siedblungdland unb in
ber Befiedelung diefed DQonbed beftehende Sieblung3vorhoben den
Gharafter ber Gemeinniipigleit. Die Erflarung der Kulturdmier ju
gemeinniigigen Sieblungdunternehmungen berube auf ber Grdqung,
baf e8 mit RALHGt auf die durd bad RSicdl®, geftellten neuen
Aufgaben erforberlid) fei, weitere Preife ald Hidher an ber Forberung
ber Giedlung au betetligen. RNad) ber preud. Ausfihrungdanmweifung ILI
au den Siedblungdgefepen vom 7. Februar 1820 (CanbwINinBL 1920
©. 48, Rraufe &, 238) Mr. 8b Hat der Lanblieferungsverband auf
Berlangen ber Qanbesfulturbehdrde bas Worlaufsredt aud) fiir einen
anberen Sieblungaunternehmer (3. B. Kreisficblungsgefelidajten, Kom-
punalverbinbe u, dgl) ouszuitben, ber in alle hievaus fidp ergebenben
Redite unb Bflidten ded vorfoufsbereditigten Lanblieferungsverbanbes
eingutveten Hat. Gbenfo foll nad) RNr. 3¢ bafelbit bie probvingiele
Siedlungsdgefelfdajt in geeigneten Fallen auf Erforbern ber Lanbes
fulturbehdrbe bad Borfaufdrecht fiv bie ald gemeinnitplg anerfannien
Rleinfieblungsgejelidaften ober fiiv Lommunalverbinbe, mif benen fie
bie erforberlidhen Bereinbarungen ju treffen Bat, audiibery, um bdeven
Bebiirfnis an Siedlungdland au befriedigen. MNad) ber Ausjuhrungs-
anweifung IV pom 3, Februar 1920 (QandbwMinBL 1920 & b1,
8'
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Sraufe ©.257) RNe. 3d fann ber BVorfteher bes Sulturamtd mit
Bufttmmung bed Praiftbenten des Jandbedfulturamts auf Unirag ghie
Durdfiihrung bes Verfohrend jur Hebung beftehender Klelnbeiriebe
(Anliegerfieblungen) ber. provingiclen Sieblungsgefelidaft; ober ber
Rretsfieblungsgeleldjdhaft dberlofen. Endlid ift oud fir bdbag Ent-
eignungdverfabren in § 11 L] 2 be8 preuf. An3f®. jum RSiebl®,
beftimmt, Daf, folls bad Rulturamt sher eine von der Sanbeszentrai-
behdrbe ald gemeinnifiged Steblungdunternehmen bejeidnete Hffentlidye
Bebdrbe pber Unjtalt fir einen Dritten ben Untrag nad §1 H. 1
bes Uusf®. ftellt, der Dritte tn alle qud bem Enieignungsverfahren
fih ergebenben Wedte und Pfiidhten bes Sieblungdunternehmensd eins
tritt, Ate biefe Beftimmungen evgeben, baf bie gemeinmipigen Siedo
Tungsunternehmen bie Wnfteilung bed Sieblungslanbes nidyt unbebingt
felbft qusfihren mitifen, baf bielmehr unter Umitdnben ein amberver
Anternehmer bie dem Sieblungdunternehmen durd) die Ausdbung bed
Bortaufsredtd ober bes Enteignungsreditd ertvadiienen Befugnifje und
Lerpflihiungen tbernehmen farn, Deshalb fann aud) bie Hbiretung
ber burd) bie Ausitbung be3 BVorlaujBredits evmwadifenen Redte feitens
tines gemeinuiifigen GSieblungdunternehmens nidit grund{dslid fiv
umuldffig und mit ben Bweden bes Sieblungsgefesed nnvereinbar
evadjtet werben. In8befonbere {ieben audy bie Borfdhriften ber §§ 9
unb 21 bes RSiehI®, biefer AnFafjung nidt entgegen. Die Uber~
tragung ber burd) bie Ausibung hes Borfaufs~ ober Enteignungs-
redi8 bem gemeinnithigen Sieblungdunternehmen ermodfenben Rechte
an ben Dritten erfolgt ja in olen biefen Falen gerode yum fwede
ber Befiebelung. Diete wird in ber Regel, 3. B. durd) bie Mitwirfung
be3 Rultuvamts in Preufen ober buvd) die Perjonlidhleit bes Jeffionars
(Rommunalverband) fiGergefiellt fein, {o daf ber Fall, baf bad Grund-
fid nidt u Sieblungszweden verwendet wird, nidt leiht prafitid
werben bitrfte. Uud) werben fid), wenn ber Dritte in alle ausd bem
Enteignumgsoerfafhren fich ergebenden Redyte 1unb Pilidten bed Sieblungs~
unternehmend eingetreten it (§ 11 Preup. AudiG. jum NSiedl®.),
ober im Falle ber Abtretung ber durd) ble Uusiibung bHed BWorlanfs«
teditd ermadifenen Anjpridye, wie ier, jugleidh bie BVerpfliditungen Hes
Beventen fibernommen Hat, Schwierigletten fir dle Beredtigten Laum
ergeben.  Der von ber Hevifion befiivditete WViifbraud) Hed8 BVorlaufs.
redifd u Spefulationdymeden wird in ber Fegel durd) ben Einfluf
ber Behdrhen auf bie Befelung ber Gejcdftsfihrer und burd bas
Fedit Fur Kontrolle bed Gejdiftsbetrieds ber Sieblungsunternehmen
audgefdhloffen fein, b bie YUbiretung cud) dbamn a8 wirtom an-
suerfertnent wdve, wenn bie Sadlnge ergibt, bap ber Beffionar eine
Befieblung nidht vornehmen will, it vom Berufungsgeridht babin ge-
ftelit gelaffen unb fann Bier unent{dhieden bleiben. Daf im bors
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Hegenbent Fall eine Befichelung nidit begwedt war, bafiir fehlt nady ber
Annahme bed Verufungdgerichts jeber Anbalt, Der Berfauf ded Meft-
guted an W, ift mit der Durdfihrung ber Befiebelung nad ber
Teinung bed Vorberricdhters vereinbar, Diefe Ammahme liegt auf
tatjad)lidem ®ebiet unb ift baber ber Nadprifung bed Revifions-
geriditd entjogen. Demgemdf Tann e nidt fiir redisivetimlicy er
aditet erben, wenn bas Berufungsgeridit die Jelfton und die Rid-
seffion fitr reditdwirtiam eraditet Bat.



