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35, Qamn ber Kiufer eined Grundftidd anf die Giltigleit der

Bollmadt aud dann vertramen, wena qud der ihm bom Bertreter

ded Berkinfers vorgelegten yrivetiduiftliden Bolmadytsurtunde bie

Unwibereuflidteit ber BVolmadyt hervorgeht nad bdavaus die Midtig-
Teit der Bollmadt zu folgern ift?

V. Bivilfenat Ut v 19, Mirg 1924 £ € A (VL) w. D. w. Gen.
(Befl). V 427/22,

L Lanbgeridyt Berden. — IL Dberlanbedgericht Selle.

In ber notariell beglaubigten Urfunbe vom 3. Dftober 1919
beauftragte und bevollmidditigte ber Rldger den Unltionator M., feine
Orunbjtiide % Bd. I Blatt 1 unb 12, foiie von feinem Grunbfiird
Bb. I Blatt 8 bafelbft awet Bargellen zu verfoufen, bie Verfaufs-
hebingungen nad feinem Crvmefien feftzuftellen unb fid babei 2°/, vom
Raufpretfe zu bebingen, ben Raufvertrag fiv ibn geridtlidy ober no-
tariell abjujdliefen, bie erforberlidien Grimbbudertliarungen abzugeben,
bie Raufgelder in Empfang au nehmen unb barfiber zu quitiieren
falis ber Riliger die Grundftiide ohne Mitwirkung bes TN, verlaufen
follte, tourbe bem Tepteren bie Provifion von 2°, gleidfals u-
gefidert. Die Bollmadt byw. Bereinbarung {ollte firr beibe Teile auf
gwet Jahre verbindblidy undb giltly fein. Auf Grund bdiefer BVollmadt
perfaufte . durd notarielen BVertrag vom 4. Offober 1919 wvon dem
Grunbftid . Bh.I Blatt 8 bie beiben Pargellen an ben Beflagten D.
unb burd notariellen BVerirag vom G, Lficber 1919 die Grundfticde
. Bb. I Blatt I undb 12 an den Bellagten . Die Auflafjung ift
erfolgt; tm Qauf bed Redptdftvetd ift ber Bellagte D. aud) al3 Eigens
timer ber ihm verfauften Parzellen im Grunbbud) eingetragen worben.
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Der RLager hat Rlage auf Feftftellung erhoben, baf bie von M. mit
ben Bellagten gejdloffenen Raufoertrige und die Auflaffungsertiarungen
nidtig feien, mit ber Vegrinbung, baf die Volmadt wegen Forms
mangels uidtiy fel. Das Lanbgeridht hat bie Rage abgewiefen. Die
Berufung ves Rligersd ift mit einer hier nicht intereffievenben Magabe
guridgemiefert. Die Revifion Batte Erfolg,

Hud ben @ritnbden:

Dad Berufungdgeridgt fihrt aus, baf, der Unnahme bes Sand-
geri)is, bie Bolimadt habe ber Form bed §313 BEB. nidit Heburft,
erheblidhe Bebenlen entgegenftinben; e8 (4Bt aber biefe Frage um-
entidieden, weil bie Midytigleit der Bollmadt nidht die Nidytigleit ber
Bevanferungdgefdiarte nad) fih slehen wiirhe; denn ber gutgifubige
Dritte toune fid auf bie Giiltigleit einter oxdnungsmipig erfdeinenden
Bollmadit veclaffen; bie Prifung ber Gitltigleit bed jugrunbe liegenben
Redtage(@afts fei thm nidt sugumuten. Die Gutglaubigleit ber Ve
Hagten jet nidt gu begweifeln, da fie bie etwaigen Mangel ber Boll-
madit al8 Batenn gar nidt Hitten erfennen Tonnen,

Die Reolfion madt gundadft geltend, dbaf roenn die bem M. er
teilte Bollmadt nidtig gewejen fef, bann aud) die Werduferungs-
gefdhifte niditig gewefen feien. Nur wenn bdie Bolmadt an fid ghiltig
fet, tomne bem gutgldubigen Dritten nidt ugemutet werben, bdie
Giiltigteit He8 der Bolmadtaerteilung gugrunbde liegenden Grunbgedaits
nadzuprifen.

Der Revifion wav der Croly nidt zu verfagen

RNadg § 167 A}, 2 BOB. bebarf dle BVollmadtserteilung nidt
ber Form, weldje fiir dad RedytdqelGaft Beftimmt ift, anf Has fih bie
Bolmadt beyieht. Audy die BevoUmddhtigung aur Veruferung eines
Grunbdfticds it daher grundfiflid formfrel, Nur in befonderen Fallen,
in benen bie Bolimadt fid nur ald bad Aufere Gewand darftellt, in
bas bie bereitd Degrimbete Berpflidtung, bad Gigentum an einem
Grunditid gu fibertragen, ecingelleibet war, der Berthufer alfo fdon
alled petan Boite, wad von feiner Seite gum AbGIuf eined Grund-
ftadsverduferungderivags erforberlidh war, ift gleihmobl angenommen,
baf bas gomje Gefdiifi dem Formamwange bes § 313 BEB. unterliegt.
Ramentlih it bled gefdjehen, wenn ber Verliufer eined Grundfiids
ben Bevollmiditipten ermidtigte, ben Rauf gemdp & 181 BEBV, mit’
fid) felbft abjufdlicken ober ber BevolUmadtigte in Wicllidleit nur
ein Werleng bed Rduferd war und beffen Weifungen gu folgen hatte
ober bie Bollmadt unwiberruffih war, RGJ. Vb, 104 &, 238,
RORQomm. § 167 Anmerfung 2. Die Formfreibelt ber Volmadis-
ecflarung foll nidjt bagu dienen, einen formpflidtigen Grundfifids-
Yaufvertrag im BWege formfreier BevoWmadtigung vorzunehmen. Ein
berartiger Fall liegt aud) bier vor, _ '
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Nad) dem Jubalt ber Urfunbe vom 3. Dftoder 1919 follte bie
Bollmadt byw. Bereinbarung fitr beide Telle ywei Jafre verbindblid
und giltly fein. Danad botte fih dber Kldger firr 2 Jahre bem
Auttionator AN, gegenitber unmwidberruflid) in ber Weife gebunben, bap
biefer dad Eigentum an ben in ber Urfunbe bejeihneten Grunditiden
ben bom ihm audzuwdhlenden Kaufern fbertragen Yonnte, Allerbings
hatte ber fliger fid bas Redt vorbehalten, bdie Grumditlde aud
felbft ofne Mitwirfung bed M. zu verfaufen; aber baburd mwatr
febenfalls, jo lange er bon diefem Borbehalt Teinen Gebraud) gemadyt
baite, auf jwei Jahre hinaud bie Miglidleit nidt befeitigt, daf M.
auf @rund feiner unwidertuflihen Bolmadt die Grundftide fir ben
Rlager vevdnferte und auflies. [1berbie mar baz Medit gur eigenen
Berfuferung bder Grundftide fiir ben KiGger Hier nod dadurd ents
wertet und praftild feiner Bebeutung gum grofen Teil beraubt, baf
ber Rlager fid aud) fitr diefen Fall bem . gur Fahlung berfelben
Provifion verpfliditet Botte, iernad) ift bie vom Berufungsgeridit
offen gelafjene Frage, ob die Urfunbe vom 3. Oftober 1919 dem
Foroymange bes § 313 BOVB. unterlng, zu bejahen (vgl aud) bad
Urieil Ded Senatd vom 18, Januar 1919, V 243/18, Seuff. Urd.
Bb. 74 Mr. 105). Wher aud) bie mweitere Annahme bes Verufungs»
gerichts, baf es Bierauf nidt anfomme, weil der Dritte, ber in gutem
®lauben an bie OrbnungdmdBigleit bev Bolmadt mit bem Bevols
maditigten abgefdloflen Babe, fidh auf bie Giltigleit ber BVolmadt
verlaffen fonne, it bon Der Revifion mit Grund beanftanbet.
Ridtig ift allerbings, dbaf nad) § 172 BEB, bie Unshandiguny einer
Bolmadjtsurfunbe an bden Vertrefer, wenn biefer fie bem Driften vor~
Tegt, ble Wirfung bat, bafk bem Ilefteren gegeniiber bie Volmadt als
Beftefend und als wirffam erteilt gilt, aud) wenn fie in Wirtlichleit nidt
Befteht. Denn ber § 172 U] 1 BEV. ftellt biefen Fall ber Rundgebung
ciner Vevolmdadtigung durd) befondere Mitteilung an einen Dritten
ober burd) bffentlidhe Befonntmadung gleid. Auf Grund einer {olden
funbgebung ift aber ber Bevollmdditigte bem Dritten gegeniiber, bei
difentlider Belanntmadung febem Dritten gegeniiber qur Vertvetung be-
fugt (8§ 171 Ybj. 1 BEB,). Der Dritte fann fidh alfo lebiglid) auf Grund
ber Kunbgebung auf bie Bertretungsmadt bed Vevolmdiditigten vers
laffen, felbft mwenn bi¢ Bolmadt #berHaupt nidit erteilt ober unwirfjam
ober nur mit irgendwelden GEinfdranfungen gegeben mwar, Diefer
&dup foll aber nur dem guiglaunbigen Dritten uteil werben. Der
Dritte, welder Fenninis daven erlangt hat ober wiffen mup, dbap bie
Bolmadyt in Wirklidhlelt nidt erteilt ober in engeren Grengen gehalien
ober midhtig war, fann fid auf bdie BVorfdriften ber §§ 171 UHL 1,
172 UABL. 1 BEB, nidt berufen, fo wenig wie ihm dbie Borjhriften
ber § 170, § 171 B[, 2 und § 172 9B, 2 BEB. gemdf § 173 BEB,
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gngute Yommen, wenn er ba8 Crlbfden ber Bertretungdmadt bei ber
Bornahme bed Reditdgejdafis fennt ober Lennen mug. Jm borliegenben
%all ging aud ber Bolmadidurtundbe pom 3. Oftober 1919 ber Jnbalt
bes ihr augrunbe liegenden Redjisverhidliniffes Pervor; bie wijdhen
pem Rlager und bem Huftionator M. Hinfidtlich ded Berfaufd besd
Orinbbefiged de erfteren getvoffenen Wereinbarungen raven barin
angegeben, ingbefonbere audy hervovgehoben, bdaf die Vollmadit b,
Bereinbarung gwei Jahre verbindlidh und giiltig jet. Hiemad evgab
fih bie RNidtigleit bes ber Bollmadt gugrunde Uegenben Dienjt« ober
WerPvertrags, ber bie Grunbftiiddoerdugerung jum Gegenftanbe Hatte,
mangeld Ginbaltung ber burd)-§ 313 BOB. vorgejdriebenen Fovm
und bamit sugleid and) die Nidtigleit der einem Teil biefes Bertvags
Bilbenbert, feiner Wusfibrung biemenben Bolmadt ausd ber Nrtunbde
felbft. Der in §8 171 und 172 BEB. bem Dritien ugebilligte
Sdhup fanr aber nidt weiter reiden, ald baf bem Dritten gegeniiber
bie BeoolImadtigung in ber Faffung und mit bem Jnhalt, wie fie
ihnt funbgegeben ift ober aud ber ihm borgelegten Bolmadtduriunde
Pervorgeht, beftebt. Grgeben {i aud ber Kunbgebung ober ber vor-
gelegten Bollmachtdurfunde felbft formelle ober materielle reditlicge
Pingel bes Bevollmidtigungialied, fo Lonnen biefe bem Dritten bon
bem TMadigeber entgegengehalien werbem. L[apt ber Dritte fid auf
®rund ber Snnbgebung ober ber ihm vorgelegten Vollmadt mit bem
Bevolmadtigten ein, fo it er bogegen gejdiitt, bah ihm ber €in-
wanb entgegengefest wird, bie Vollmadt fei nidt fo erteill, mwie fie
laute ober ihm mitgetellt fei. Redilidhe Mangel ber Bevolmadtigung
ober be8 ihr zugrunde liegenben ReditBuerbiliniffes, bie baraud nicht
Berborgeben, Bbraud)t er nidgt gegen fidh gelten su laffen, wenn fie ihm
fonft nidit Befannt geworben find ober ecfennbar waren (RGJ. Bd. 97
©, 278). Huat der Dritte aber aud der Bolmadtdurtunbe die dev Boll
madit und bem gugrunbe Uiegemben Rechtsverhalinis anhaftenden redht-
Tidhen Mangel erfeben ober erfehen mitffen ober fie aud bem ihm fonit .
betannt geworbenen Sadiverbalt erfahren, fo fann er i ouf feine
Redtduntenntnis ober jeinen vediliden J[rrium, bie ihn berhinbert
haben, bie redtliden Folgerungen ausd ben ihm befannt geworbenen
Redtstatfaden ju ziehen, su feiner Entjdhuldigung nidt berufen. Pie
Gefahr, baf ber ifm mitgeteilte UL ber BVolmadiberteilung nidt
redtdwitfjom war, nimmt ber Drifte, ber mit dem Bevolmadtigten
abjdhlieft, auf fid. @€r muf bite Bolmadit auf thren reditlichen Gehalt
und die Redtdwirfambeit der in ber Bolmaditdurfunbe niedergelegten
Grll@rungen priffen, Hat er bied unterlaffen ober bei ber Priifung
redtlich geirrt, fo fallen ihm bie Folgen zur Laft. Diefe Uuffaffung
bat Der erfennende Senat bereitd in bem Urteilen vom 20, Peai 1814
V 80/14 (Reips. 8. 1914 ©p. 1804) und vom 21. September 1918
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V 04/18 (Qeips. 8. 1019 &p. 243) bertreten. Un biejer Redis-
anfdamung ift feftzubalten. ©b in ber vom Berufungdriditer an-
gefiifrten Entideidbung ROJ. Bb. 69 & 234 ber Sdup bed gui-
plaubigen Dritten, ber wmit dem BVevolmadtigien anf Grund einex
orbuung8magig erfdetnenden Bolmadit abjdloB, nod) weiter erfivedt
ift, tann bafin geftellt bleiben, Dort banbelte e8 fih nidht um bie
Sormporidrift bed § 313 VGV, [berbied fpielte dort nod ber Ge
fidptapuntt eine Rolle, bap bie Crflirungen ber Beteiligten eine fiber
bad innere Verhalinis ber Gejelidafter binaudgebende, bnd Sifentlide
Ynterefje Beritjrende alfgemeine Bebeutung Hatten und bie Grunbdloge
fiir dle Grifteny ber Gefellidaft mit bejhrintier Haftung und ijren
Redtsverfebr mit britten Perfonen bildeten, Der bort entfdyiebene Fall
war alle reditlidy anberd gelagert.

Diernad war bad YUblommen wifden bem Kikger und I, ftber
bie Berdugerung bed Grunbbefibes bes RAagerds mangeld ber Form
bes § 313 BEB. nidity, Die Nidtigleit ergriff aud) die Volmadyt.
Die Bertriige awitden den Beflagten und M. wnd bie Anflaffungen
find alic von einem Wertreter ohne BVertretungdmadit gefdloffen und
bafer unwittiam, Dad Feftftelungsbegebren bes K1dgerd beiden Beo
Plagten gegeniiber ift bafer begrimbet. - Demgemdf war unter Yuf-
Bebung bes angefodytenen Urteild und dbed Urteild erfier Jnftans nad
ben Seftftellungsantrigen besd RKIdgers ju erlennent, twobef aber nur
bte Unwirffamfeit ber Redishandlungen auszufpreden war, ba fie
purd) Genehmigung wirfjam werden fonnien. '



