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39, Sann ber Pidster eines Grundftiids deffen Rildgabe verweigern
his st Befriedigung eineé ihm wegen bnr;citiq?ct Siinbigung 3u-
jtebenden Entiddvigmmgsanipruds

1L Bivilfenat. Urt b, 26, Mdrg 1924 & & R. (V) 0. LE &,
(RL). III814/23,

L. Sonbgeridit I Berlin, — IL Sammergeridit dafelbi.

Durd) Bevivag vom 12, Mai 1920 verpaditete ber Berwalter
ber Hiden Qontursmaife an ‘&g und St gewiffe auf bem Grund.
i . in O, befinblide Raumlidleiten, indbefondere bent grofen
Saal unb die ReflaurationBraunte nebft Jubehdr, und vermietete thnen
ble bortige Stehbierhalle und ben Garten, Der Berivag follte bis jum
31, Degember 1924 bauern. Ded war nad § 12 ber Berplder,
falls ev bad Grunditid wabhrend ber Padtzeit verlaufte, berechtigt,
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ben DBertvag unter Einbaltung einer Halbjdbrigen Rindigungsfrift
aufzubinbdigen, @ir diefen Fal wurbe ben Pdadytern eine BVergiitung
sugefagt, die bei Anfldfung hes Bertrags im Jabhre 1920 60u0 4
betrug. fidh aber fiir jebes fpdtere Jahr um 1000 A ermdpigte.

AUn 28 Januar 1921 tvat ber Betlagte ald Pdadter in ben
Bertrag ein. Jhm wurbe, nadbem b3 @rundbitiid an die Kldgerin
verfauft war, jum 1. Wpril 1922 aquf Grundb bes §12 bed BVertvags
gelitnbigt.

Mit der Klage verlangt die Rlagerin Raumung ber verpadteten
Raumtidteiten, Der Bellagte berief fidh auf ein Buridtbehaltungsredt,
bad er auf bie in § 12 bed Werivagd thm zugefagte, nady jeiner Un.
fidt auijumertende Berglitung fHipte.

Die Borinftangen gaben ber Klage fiatt. Die Revifion bes Be-
Hagten wurbe guviidgeriefen.

Yus pen Gritnben:

Die Peraudgabe ber ihm verpaditeten Maumlidleiten fann ber
Bellagte nidt auf Gmnd von § 520 BOGB. verweigern. Denn die
Deraudgabe fleht gu ber vom Beflagten geforberten Bahlung der in
§ 12 bed Padtvertrags fefigefetion Berglitung nidt iz dem BVerhaltnis
vont Leiftung und Gegenleiftung, wie 8 § 320 vovausdjept (ogl. RO,
Bb, 54 ©, 125). Die Pflidt gur Ridgabe folgt obne weiteres aus
ber Beendigung bes Padptoerhiltniffes. Die BVergltung, bie ber Bes
Hagte forbert, ift Peine @egenleiftung fitr fte, jonbern {oll {hn lebiglidy
bafiir jdadlod balten, daf bie Padt friiher ibr Enbe erveiht ol
urfpringlid) vorgefebert. Jhre Bablung ift etn Entgelt bafir, baf ber
Berpiditer dad Padhtoerhdlinid vor bem vertragliden Enbtermin
tinbigen barf, nidt dafiir, baf ber Bellagte das Grunbditiid dberaupt
guritdaibt.

Der Bellagte Lonnte ein Buridhaltungdredit nur ausd § 273 BESB.
Becleiten. Dem fteht aber fdon § 566 Ubf. 2 (§ 581) BEDV. entgegen,
ber bem Padifer eined Srunbdftidd und von Rdumen (§ 580 BEGB)
wegen feiner Unjpritde gegen den Verpldyter ein Burlidbehaltungsredit
verfagt. Der Verufungsridter Halt diefe BVorfdrift fiir unanmwenvbar,
weil bie veveinbarte Berpitiung bem Padter ben Umaug und bie
Sdaffung eined neuen Erwerbed erfetdtern jolle und bedhalb fpdteftens
Beim Husjuge gesahlt werben wmilffe; fiiv einen {olden Fall habe ber
nadjgiebige § 556 a8 audgeidlofien st gelten. Diefe Einjdrautung
{ft mit bem @ejehe nidt vereinbar. €3 hat bas Buridbehaltungsredit

bet ber Miidgnbe eined vermieteten (verpaditeten) Grunditiidd beshalb
© audgeidlofjen, well ble bem Micter (Pchter) dburd) ble Buriidbehaliung
gewdfrte Siderbeit vegelmigig in Feinem Berhilnid zum Betrage
feiner Unfpriidge ftehe, weil er aud) obhme Buritdbehaltung bdurd) ben
Grunbbefiy bed Vermieterd (Verpldhters) hinreidend gefidert jei, und
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weil enblih ba8 Redyt vom Mieter (Pichter) fehr leidht fHiands mif«
braudt werben ¥onne (Protofolle zu § 520 Enitw, I &, 1973, Denl-
farift ©. 70, abgebrudt bei Mugban, Waterialien IT &. 850, 1250).
Ale biefe Crmdagungen treffen aud) ju, wenn bie Herausgabe bed
Padtgrunditids wegen eined nfprudd ber bier fragliden AUt ber.
weigert wirh. Dad Jnterefle bes Padjters, beim Ausjuge fofort in
bent Befis ber vereinbarten Bergittung ju gelongenm, iff nidht fo ftart,
bag €8 bdie Jntereffen bed Berpadters, veren Beriidfidtigung ber
§ 556 Ab{. 2 BED. feine Entftehung verbanft, uriidzubringen per-
modte. Ridtig ift nur, dak die Bor{dyrift nadgebiges Redyt enthall,
Die Parteien Idnnen, abmeidend bon fhr, bem Padter ein Jurid.
bepaltungsredit efnrdumen. Un einer qusbridiiden Beftimmung diefes
Anbalts feblt €8 aber in bem ber Rfage jugrunbe Iliegenben Pacdt-
pertrage. Der Borberridpter fiellt audy nidht feft, bak bie Parteten
bei Bertragsidiluf fiber bie Nidtanwenbung bed § 556 UH. 2 BEB.
binfidtlid ber in § 12 bed Bertrags feftgefepten Entidhdbdigung fitll.
fdweigend einig gerefer feien. Dad vom Bellagten geltend gemadite
Burﬁd?caa[tungsrecbt jdjettert alfo fdon an ber angefiihrien Gejetes-
porjdrift. . . .



