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65. ©tcht bad Wieberfanfiredt nad) § 20 ded Reidsfiedimgsgefeses
port 11, Anguft 1919 einem Siedlungdunternchmen zu, wenn bie
Wirljomleit ded BWerinferungdvertragd von feiner Genehmigung ab-
biingig gemadst ift? 3Jit § 506 BEB, finngemi§ anf dad Wieber-
faufdredt ber Siedlungdunternehmen anjutvenbden?

IIL Sivilfenat Utk b, 21, Geptember 1923 1 &, €. (Befl) . Freis
ftaat Medlenburg-Strelig (RL). ILI 871/22,
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I. Sanbgeritht Neujtrelis. — IL Dberlanbedgeridit Roftod.

Durd) BVertrag vom 24, Oftober 1921 fberliep bas Sieblungdamt
be3 Elagerijdien Staates bem Beflagten eine Anfieblungsftele ju Erb-
padit. Dem Steate wurbe in § 6 bed Vertrags ein BVorlaufsredt, in
§7 ein Wicherlanforedit von 30jabriger Dawer eingerdumt. Dad
Teptere Darf er bann auBiben, wenn ber Crbpidier bie Stelle gamy
ober teilweife berdufiert ober burd) einen anberen Bertrag fih sur
fbertragung bes Gigentums an ber Stelle verpflichtet, forweit nidyt die
Ausnahmebeftimmungen bed § 20 ALf. 1 Safp 2, § 6 UL 2 be3
Reidsfteblungdgefetes vom 11. Ynuquft 1919 Plap greifen. Der Wieber-
Yaufpreid ift auf 100000 A ayiglid bdes FWerted etwaiger Ber-
Befferungen bed Ackers und ber Gebdubde feftgefent worben.

Der Bellagte vertaujdite durd) notariellen Vertrag vom 20. Februar
1922 feine YUnfieblungsijtelle gegen bie Bitdbnerei und einige in ber
P.er Felbmar? gelegene Aderfiiide des §. Der Taujdvertrag it unter
ber Vebingung ber Genehmigung des Siedlungdamied ober bed MedL-
Gtrel. Minifteriumd und bed Hauptverforgungsdamts Altona fowie
unter ber weiteren Bebingung gejdloffen, baf der Rat der Stadt P.
bie obrigfeitlihe Genchmigung erfeile, ben Raufvertrag beftitige unb
auf fein VorPaufdredit verzidite (§ 3) Nad) Unfidt de8 Klagers be-
redtigt ihn biefer Taujduvertrag ur Geltendmadung bed Wieber-
toufsrecits, Gr Dat baber die Herausgabe und fbereignung der An-
fieblungsfielle fowie bie BWerurteilung bed Beflagten ur Cinwilligung
begebit, baf er, Rldger, al8 Nubeigentimer im Grunbbude ein-
getragen werbe.

. Pas Lanbgeridt wied bdie Klage ab, das Dbetlanbedgericdht gab
pem Rlagantrage ftatt, Auf bie Revifion bes Beflagten wurbe basd
Tanbgeviditliche Urteil micberhergeftellt.

@rinbe:

a3 Dberlanbedgericht geht bdavon aus, baf ber Bellagte fein
Rupungdredit nidt Gbertragen Ionne, obne bap bad Wieberfaufaredt
bes Rl&gers aur Entftebung gelange und, wenn ¢8 audgelibt werbe,
ber Berduferung ber Sieblungdftelle an einem Dritten Hinbernd im
Wege flebe. Desbalb enthalte § 3 des Taufdhverivagd in feinem erften
Feile feine Bebingung im Redtafinne, fonbern lebiglidy bie Feftftelung,
bag bet Beflagte nur eine befdrintte Verfligungsgewalt fiber das Erb~
pacdjtqut Befipe und ficd) bem 9. gegenitber nidyt weiter verpflidhten wolle,
al3 feine Verfligumgsbefugnid reicge, Hdtten bie Bertvagdteile aber
baritber Binausd ausfpreden wollen, baf der Taufdvertrag im Falle
feiner Nidtgenehmigung durd bad Sieblungdamt {berhaupt Leine
Redytswirfungen dufern, aljo aud bas Wieberfanfdredt de3 Kldgerd
ausjhliefen jolle, fo mdve eine joldhe Beftimmung in entfpredenber
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Unwendung bed § 506 BEB. dem Kliger gegeniiber ohne veditliche
Bebeutung,

Diefe Ermagungen erben von ber Revifion betdmpft. Sie find
i mehrfader Hinfidt redtsdirrig und werben meber bem Wefen bes
Wieberfaufaredtd nod) bem Jwede und dev jozinlen Bebeutung ber
Sieblung3gefepgebung gevedt.

Dad Borfaufsredt ift bad Redt, in einen zwifden dbem BVerduferer
unb einem Dritten abgefdiofenen RKaufvertrag unter den jwijden ihnen
pereinbarien Bebingungen einguireten. Der BVorfaufdberedjiigte barf
vor febem Dritten foufen, mup fi aber, wenn er 8 tut, ben von
biefern bem Berldufer zugeftanbenen Bedbingungen fligen (§ 505 AH. 2
BEB). Dad WieberfaufBredt enthdlt bdagegen bdle Befugnis um
Rirtlauf eined Gegenftanbed zu den bereitd bei feinem Berfauf in em
urfpringliden Raufoertrage von dem Wiebertaufabereditigten und bem
Ticberfaujsverpflidhteten fefigejenien Bebingungen. Wabrend alfo der
Bortaufsbereditigte auf bie Faffung ber Erwerb3bebingungen Feinen
Ginfluf auszufiben vermag, ftebt e8 in ber Madit bHed Wicherbaufs-
berechtigten, bie RitdPaufsbebingungen im boraus feftzulegen. Dag ift
ber grunblegenbe Unterfdjied, der aud) ju eimer vevidiiebenen redhtliden
Behandlung ber beiben RNedjte flhren mub. Wad fid nidt ans ben
Abreben bed Wicherlaufsberedititen und hes Wicberfaufsvervflichteten
in bem urfprimglidhen Berirage ober aus §§ 497—505 BHB. ergibt,
gehort im Gingelfall aud) nidt jum Jnbalte He3 Wiederfaufsredis.
Dlefer Grundfay it fiiv dad Wicberfaufsredt der Sieblungsunternehmen
in § 20 ALY 2 Sap 1 Siedl®., nad) bem

L0ie Dauer bed TWieberlaufdredits, der Preid und die ndberen Be-

bingungen tn bem Unfieblungdvertrage feftjufepen find®
aud nod ausbriidlidy anerfannt. Die Boridrift bed § 506 BEB, will
verbinbern, bda ber Binfidtlih ber Fafjung ber Raufbedingungen
madjtlofe BorTaufsbereditigte durd bie Abrebe, bie Wirljameeit bed Raufes
folle von ber Nidtausiibung bed Borlaufdreditd abhingen ober bem
Bertdufer folle fir ben Fall ber Wusiibung bes Vorlaufsredis ein
Riidiritidredi juftehen, wm fein BVorfoufdredt gebradt iwerbe, Cine
gleie Beftimmmung aber Hat ber Gefehgeber fiv Da3 MWicberfaufsredt
nidt getroffen und braudyte jie aud) nidt u treffen, weil e8 in ber
Dand bes Wicberfaufsbereditigten liegt, fid) vertraglid ebenfo ju fidern,
twie § 506 BOB, ben Borlaufsberedtigten fidert. Der mit bem Wefen
und ber Gigemart be8 Borfanfsredhis in engiem Bufammenfange
ftehenbe und eine felbitverftdnblidie Ausnahme bon ber Regel bes § 505
%bf. 2 BEB. (vgl. Deot. Bb. 2 ©. 346, Pr. 2. Lefung Bh. 2 &, 97)
barftellende § 506 Tann baber tweber unmittelbar nod) mittelbar ju.
gunften bed Micbertaufdbereditigten Plap greifen, sumal aud § 20
GiedI®. von ben fiber dasd Borfoufsredt der Sieblungsuuternehmen
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banbelnden Beftimutungen nur den § 6 UBL. 2, nidht aber ben auf ben
§ 506 BOB. vermeijenden § 8 Giedl®. in Bejug nimmt, Die An«
menbung bed in ihm enthaltenen @runblages auf ben porliegenben
Fall wére baber nur miglid, wens bie Parteten be3 Erbpaditvertrags
fie gewollt und biefen Willen in ihm erfennbar aum Yusdrude ge-
bradt bitten. Das Gaben fie aber nidyt getan, objdyon fie in ben 8§ 6
und 7 bag Borfaufs- und ba3 Biebertaufaredt eingehend geregelt und
in bejonberer Weife audgeftaltet haben. ©o foll 3.9, rad) § 6 bes Bex-
frags jdon die Einveidung einer BerauBerungdurfunbe ohne Fiadfid:
auf bie @altigleit ober Ungiiliigleit bes in 1hr Beurtunbeten Berduferungs-
gelddfts filr bas Siedblungsamt bie Befugniz zur Ausiibung bes Bor~
Taufsredts Begriinben, wigrend fie fonft regelmdfiq die Redtsmirtfamleit
be3 mit dem Dritten gefdlofenen Bertrags vorausfept. Hinfidtlid des
Liteberfaufsredits ift ettond Ahnlicjes jebod) nidjt vereinbart worben
unbd feine Beftimmung be3 § 7 a. a. &), beutet barauf Bin, baf bas3
Sicblungdamt bie Redytsftellung, bie § 506 BEHB. und § 8 be3 Erb-
padjtveriragd ihm al3 Borfaufsbereditigten geben, audh in feiner Eigen-
iajt ald TWiecberfaufshereditigter baben joll, Darvaus folgt, daf nur
ein Berduerungsdgeidaft, das fir ben Erbpaditer eine unbebingte, im
Projesiveg ergmingbare Berpflidtung gur Cigentumsiibertragung erzeugt,
ben Rlager jur Abgabe ber Tieberfaufsertlarung bereditigt. Gin foldjes
Berduferungsgeldaft Hat der Beflagte aber nidt abgejdlofien. Denn
nad) bem laren MWortlaute bed § 3 es Zaujdvertrags bat er fich mur
unter der aufjdjicbenben Bebingung bder Genehmigung bes Taujcjes
burdj bas Siedblungsamt jur Cigentumsiibertragung verpflidiet, und da
biefe Bebingung unftreitiq nidt eingetreten ift, fo fleht feit bag eine
Gebunbenbett bes Betlagten im Redtsfinne niemald beftanben hat und
baf daber fiir bie Ausitbung bes Wicberfaufsredis fein Raum it
Diefes Ergebnis fteht aud) mit dem Geiffe und Boede b3 Siebl®.
in Eillang. €3 will dem Unfiebler ans fogtalen Grimben eine
Sleibenbe Heimftatte fdaffer. Das Wieerfaufsredt des Siedlungdamis
foll vethiiten, Dafi ber Anfiebler bie mit Oilfe Sffentlicher Mittel ge-
fdgaffene Sieblungsftelle jum @egenftand einer Spetulation Yerabbriidt
unbd fih burd) hre Berduperung in fadlid nidt gevedifertiger Meife
bezeidert. ber jebe Berduferung, aud) eine wirtGaftlid beredtigte
unter allen Wmftdnden zu vechinbern, ift nidt feine ufgabe. Die
Mbglidifeit einer Verduferung, mit ber das Stedlungsamt einverftanben
ift, Iafit bas @efes bem Erbpdditer offen. Dem Bellagten blieh baber,
nadbem fein fadlich gereditfertigter Berfud), vor bem formliden b~
BB bes Taujdverirags bie Redtslage su Mdven und fid hinfidhtlic
‘ber Wbfidten bed Sieblungsanus @ewifbeit ju verfdaffen, gefdettert
toar, nidtd weiter dbrig, als entweber jeden weiteren Berfud), die Ges
nejmiqung bes Gieblungsamtz zu ber beabfiditigten Berdugerung au
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erhalten, aufugeben ober bent Taufdvertrag unter ber in ben §3 auf-
genemmenen Bebingung abyuidliehen, Mit thr gab er beutlih ju er-
fennent, baf er feinedfalld obne Geimjtatte Bleiben wolle umb nur bie
Entideibung barither, ob er die ihm verlichene gegen eine anbere eine
toujden Ditrfe ober nidt, bem Sieblungdamt iberlaffe. Genehmigte 3
ben Taujd nidt, fo entfpridt es unter biejen Umijtinben allein ben
oben ermdlbnten, bem Sieblungsgefed, namentlich fetnem § 20 zugrunbe
fegenben gefeqeberifdhen Gedanfen, baf an der Redtslage, die vor
bemt ALIHIuE bes bebingtem Taufdvertragd beftand, fid) nidtd dndexte,
und ber Beflagte tm Befige feiner bisherigen Geimftdtte verblich,



