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93, Darf ein Grunditideltinfer, der in bem Kaufpertrage bie Ber-

pflidhtung dibernommen Hat, den B[erfiufer woifrend einer Reibe von

Snbren gegen cine Deftimmte -Jabhredvergiitung in dem Grunditild

wofuer ju lofien, nady dem Jnfrafitreten ded Meiddmietengefeses
vom 24, Mirz 1922 die gefeslide Miete fordern?

IIL Biviljenat. Uzt v, 20. Juni 1924 i & $. (FL) . L. (Bekl)
III 550/23,

I. Randgeridht Brounjdwelg. — 1. Oberlanbedgeridt bdafelbft.

Purd) notariellen Bertrag vom 5. MPMary 1920 perfaufte die Be-
Hagte ibr Haus, beflen pweiten Stod fie bewobnte, um 100000 A4
art ben Rliger. Nad) § 4 bed Bertragd jolite bie BVeflagte mit ihrer
Familie al8 Dietevin gegen einen Jnbreszind bon 1400 A einjdlieglid
ber Mebenabgaben im gweiten Stodwert bid zum 1, April 1925 un
Hinbbar mwohnen bleiben. Die Unfloflung iff erfolgt. Nad Crlaf
bed Jeiddmietengefekes bom 24, Tary 1922 (RIMG.) verlangte ber
Rlager jdrifilid Bohlung der gefeplifen Tiiete und Hagte, da bie
Belagte fig beffen weigerte, auf Feftftellung, baf fie baju nad) Mag-
gabe einer Grundmiete von 1120 A verpflichtet fei, Das Landbgeridit
und Had Dberlanbedgericht tviefen bie Rlage ab. Die Mevifion bes
Rlagerd batte Eriolg. ‘

@riinbe:

Bivetfellos fieht Her Mietvertrag der Parteien in cinem engen
tneren  Bujammenbange mit bem Srunbfiidslaufvertrage. Diefer
ware ofne feten faum gefdloffen worhen. TMan oird bdaber mit bem
Dberlanbesgeridit jagen bitrfen, ber KIdger Habe als Wegenleifftung fitx
Qberlaffung be3 Daufed neben ber Bahlung einer Beftimmten Gelbe
fumme aud) bie Verpflibtung fbernommen, bdie Bellagte in threr bis«
Berigen Wohnung b5i8 gum 1. Hpril 1925 unbinbbar gegen einen
Sabreszing von 1400 A wobnen zu laffen. Dad dnbert aber nidts
an ber Zatfade, daf bie Parteien einen Kaufoertrag und einen Pliets
vertrag gefdloffen Baben, die beibe eben ihres inneven Jujammenhangsd
halber gleidyeitig in bemfelben Sdriftitiide beurfundet find. Hun
beredjtiat aber § 1 UL 1 RIS, jeden Bermieter und jeden Wieter,
jeberget bem anberen Bertragsiell ampuzeigen, baf er fortan an
Stelle ber bisherigen vertragliden Miete eine Mietberednung nad
Mapgabe bes Gefepes verlange. ©ad bat ur Folge, dak von bem
Beitpunfte an, fiir den nad) § 565 BBV, eine Rindbigung zulkjfia
fein witrde, bie gefeblide Tiete su zablen ift. Das verlenmt aud
ber Bernfungsridter nidht, er will aud grundiaglid bad RME. auf
bie Parfeienn anwenben, gelomgt aber tropdem ur RKlagabweifung,
weil ber Rliger die ifm an fidy gebiihrenbe gefetsliche Miete nidyt be-
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Balten biirfe, foweit fie die vertvagliche fberfdiveite, fonbern ben {ber.
joug ald Sdabenderjuy an bie Beflagte guriidgeben miffe. Das folge
aud ber Nichterfiillung feiner Raufvertragdverpflidtung, bdie Vellagte
b8 jum 1. April 1925 gegen ein Jabredentgelt bon 1400 A in
ihrer Wohnung zu belaffen. Diefe Auffaffung ift vedisirrig. ebe
Berpflidhtung jum Sdabenderfap fept ein Verjdulben boraus, Madt
aber ein Bermieter von feinem Hedte aus § 1 RMG,, auf weldes
naf § 19 baf. wittfam nidt bverzidtel twerben Pann, Gebrand, fo
Banbelt er nidjt {duldbhaft, und ble Geltenbmadung eined ihm durd
bas RING. gewdbhrleifteten, burd) feinerlet Bertragdabreben zu bes
feitigenben Unfprudyd fann and) nidt auf bem Wmivege fber ben
Qoufvertrag eine Sdabenderfapforberung ber Mieterin gur Entftehung
bringen. Die entgegengefeste Anfidt miirbe mit bem Wortlaute,
Sinne und Jwede ber §§ 1, 19 RIMG. in Wiberfprud) fteben. Bu
ibr lag im gegebenen Falle um fo weniger Unlef bvor, ald weber
Behauptet nod) aud bem fonftigen Tatbeftanbe erfidtlidy. ift, baf ber
Barpreid fir ba8 Grumbftid wmit Ridfidt auf bad Wietredit ber
Betlagten Defonberd niebrig Hemeffen fei.

%n fid jlept bas RING. bie Vefugnis ber Parteien, beliebige
Bereinbarungen {ber Hie Hohe bed Mietzinfed zu tveffen, nidt aqus.
Diefe findb aber nur {o lange wirffam, aof8 beibe Teile barvan feft-
Balten twollen, IBHN der eine von ifnen, daf dad Gefeh an Stelle
ber Wertragdabreden trefe, fo muf fid ber anbere Teil diefem Ber~
Tangen fiigen. IRit biefer Vefdivintung ber Vertragsfreiheit und mit
biefem Cingriffe in bereitds gefdhloffene HMietverirdge bepwedte bad
Gefes einmal ben Tieter gegen Ausbeutung und Bewudernng u
jdiben, anderfeitd aber aud) da, wo e8 nitig erjdeint, dem BVermieter
einen Musgleidh fliv bie fortidireitenbe Gelbentivertung und bemgemag
einen Ben Beite und Wirt{dafidverhdliniffen twenigitens bid jn einem
gewiffen Grabe entfpredienben Gegenwert fitr feine Qeiftung su ficjern.
Dafp biefer Ausgleidh fid in miBigen Grengen gehalten baf, ift afl-
Betannt und Bebarf Peiner Ausfiihrung. Wud) von biejen Gefidhis-
punfien aud gelangt man 3u einer bem Kliger ginftigen Entfdeibung.
Bur Beit bed Bertragajdlufied waren, — bavbon ift mangeld entgegen-
ftebenber Unbaltdpunfte auszugehen, ~— 1400 £ eine angemefferne,
aum winbeften eine nad) bem Willen ber Bertvagsteile angemeffene
SJabresvergittung fiir die Wobnung, Damald wurden fiir 1 Gt
etwa 23 P, Anfang Diober 1922 aber etwa dbad Fwangigfade
bavon gezablt, 5. . Bie beutjdhe Papiermar? war in ber Bwijdeneit
um ba3 Swanzigfade entwertet, Hatte um dad Jwangigiade an Lauf-
froft berloven. Seitbem ift 5i8 jum Grlaffe bed BVernfungsurteils bHas
Mifiverh@ltnid wifdhen Papier- und Golbmar? nod) viel grofer ge-
worben. Wiirde bie Beflagte daber Hi3 aunt 1. Wpril 1925 fiir einen
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Sabhreszind von 1400 P-IR. tpofnen bleiben biirfen, fo twivbe fie auf
biefe Weife fir ihr Haus eine Gegenleifiung erhalten, tweldie bie vom
pen Parteien beabfitigte und vereinbarte weit fberfteigt. lmgelehrt
wiithe Der Rldger geywungen fein, bie Wohnung fir einen Sabres-
betrag bBergugeben, ber faft fiberhaupt feinen RWert, gefdmeige denn
ben bon pem Partelen bei bem BVertragsidluiie gewolten Dbarfielit.
IR0 die BVellagte die Wohnung tweiter behalten, fo wdre fie nad) ben
@runbfdgen von Tren unbd Glauben and) obne bie Borjdriften bed
RING. verpflihtet, ben 1400 A — Mietzind entfpredjend aufpwmwerten.
Penn ba bie fataftrophale @elbentwertung, bie in ben SSahrem 1922
unb 1923 eingetreten ift, am 5. Mix 1920 nidt voraudiehbar mwar
und auf vom Rillen und Tum ber Parteien unabfimgige Umitnbe,
benen gegeniiber fie wehrlod waren, guriicaufithren ijt, mwicbe €8
in Gojem Grabe unbillig fein und wiber ZTrew und Glauben ber-
ftofen, wenn bie Beflagte bie wirtjdaftliden Folgen ber Wibrungs-
perfledternng auf ben QIdger aliein abwiljen und fig fo auf befien
Roften bereibern wollte. Wihrend bei vielen amberen {ynallagmati-
jhen Bertrdgen ber Ridjter dad Miap ber Aufwertung ber Gelbleiftung
3u beftimmen unb einen billigen unb geredjten Ansgleidh ber Jnterefien
vort Sady und Gelbjdulbner Berbeizufiibren Hat, at bei Mietverhali-
niffen ber Gefeggeber jelbft eingegriffen untb ben Umfang ber Mietpind-
aufivertung ducd) Einfihrung ber gefepliden Dliete beftimmt.  Dak
babei gevabe bie Jnfereffen bed Stieters befonbers beriidfidtigt find,
{ft fdon Bervovgehoben. Daher bat widht ber Ridger duvd) fein BVer-
langen, Den entwerteten SPapiermarfmictzing bem Gefepe entfpredend
aujutoerten, fonbern bie Betlagte burd) bie TWeigerung, biejem Ber-
fangen madufommen, ben § 242 BES. verlept. Einer folden
Teigevung darf ber Midter feinen Rechidjdul angebeihen Inffen.



