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57, Qiegt Piete oder Padt vor, weun die ben Gegenjtand bes

Bertragd bilbendben Rinme bon bdem, ber fie beniipt, wmit der zum

Betriehe eined Gewerbes erforderlidhen Einridhtung verjeben worben
find ? ‘

88 535, 581 BEPB.

I Bipilfenat. Ut v. 18. November 1924 i. &. W, (Bell) w.
von . (RL). I 1072/23,

1. Sanbgeridt Breuniberg.
I, fberlanbedgeridht Kdnigaberg.

Qout , Padtfonivalt” vom 22, Wiry 1912 fbernahm der Be-
ticgte oon Dem Medjtdvorginger be3 RUttgers baz zum Gute M.
gehorige Gafthausqrundfti® .3u einer bem Betriebe der Gajt- und
Sdantwirtigaft entfpredjenden BVemupung®. Eine Cinvidtung mit
Yugnahme einer Tombant und eined halben Repofitoriums war nidpt
vorhanden; fie wurbe pom Bellogien euf feine Koften bejdafft.
Die Bertragdbauer war junddit auf die Beit vom 1. Dftober 1912
bis aum 1, Oftober 1917 beftimmt, bad Bertragdverhiltnia fief aber
weiter und Deftand nod), ald der Kiliger im Jahre 1919 bag Gut
burc) Rauf ermarh. Jwifden ihm unbd dem Betlagten wurbe am
18, Dittober 1919 filr bie Beit vom 1. Dltober 1919 big 1. Ditober
1922 ein ,Padtoertvag” geidloffen, bder abgejeben von den ent.
forechenben jaflenmifigen Ynberumgen mit bem ,Padtlontratie”
vom 22, Miry 1912 wirtlich dtbeveinftimmt. - Dex Kidger Eiinbigte
biefen Vertrag vecitzeitiq sum 1. Dltober 1922, dag Mieteinigungas
amt M. erfldrte jeboch bie Riindbigung fir umwirfjam und verlingerte
ben Bertrag auf ein Jahr. Mit der Rlage begehet der Kldger bie
Riumung. Dag Landgericht evacjtete cin WMietverhilinis alz vor-
liegend und wied bie Rlage ab. Das Dberlandesgericht nahm ein
Radjtverhiiltnid an uud vevurteilte den BeHagten gur Raumung des
Grundftids mit Fusnahme der Privatwohnung.

Der Revifton des Bellagten wurde ftatigegeben.

Grfinbe:
‘ Do Berufungdgeridt fieht ben Bertrag vom 22, Mary 1912
a8 Padtvertrag an. €3 meint, Hag Gafthofgrundftid fel mit feinen
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Saftgimmern, Lontorviumen, Stallungen und fonftigen Wirtjdjafis:
riumert auf ben Betrieb eined lindliden Gafthofes ,ugefdnitien #
gewefet, fo baf ber Bellagie, ,fofern er nur not@ bie innere Ein-
ridtung fiic die Gafthauszimmer bejdafjte, einen wirt{Gaftliden
- Drganismus” baraus erbalten fabe, Der ,unmittelbar gur Frudte
siehung geeignet” gewejen fei.

Diefe Uuffafjung ift rechtdireig unb verfennt bad Wefen bes
Bachtvertrags, wie ed bom Reidsgeridit in ben Entjdeibungen REGZ.
Bb.81 &.24, BbH.91 & 311 feftgeleat und in der Folgezeit immer
wicber gefenngeidynet worben ift. Danad) geniigt e3 jur Annafime
eined Pahtoerhiltniffes nicht, daf die zu itberfafjenden Riume zum
Betriehe eined beftimmtien Gerverbed baulid) geeignet find, e2 muf
himgutommen, daf fie die Ausflathmg und Einridtung im IJnnem
enthalten, bie zur Filhrung bes Betviebes erforberlich it unbd bie
Riume zu einer unmitielbaren Duelle von Crirdgen werden [ift.
Mufs der die Riume Ubernehmende, wie bag Berufungsgeridht fiie
ten nanicgenben Kall feftjtellt, erft noch bie inmere Eincidtung be-
fdhaffert, ,um einen wirtjdhaftlidhen Drgumsmu% su erfalten, ber gur
Srudjtsiebung geeiguet ift*, o Legt nur eine [iberlafjung leever
Riume, aljo Tiete, vor.

Sn dem Bertvage vom 18, Dltober 1919 {ieht das Berufungs-
gericht ebenfalld einen Padjtvertrag, auf deffen RedytSnatur e ofme
Cinflup bleibe, twenn ber friifere BVertrag vom 22, Méry 1912 ein
Mietverivag gewefen fet. Bur Beit bed UL[luffes bes Bertrags fet
ein jum Betriebe einer Gaftwirtfdaft geeigneted und mit ber erforbers
lidgen Ginrichtung audgeftatietes Grundftitd zu eben biefem Betviche
iiberlaffen, nad) ber Redhtfprecdiung des Neicisgeridjts alfo ein Padyt-
verhiltnig Begriinbet worben. Daf bie Cinrichtungsgegenfiinde Eigens
tunt bes Vellagten, von ihm angefdofft uud in bdes Grunbjtiid ein-
gebrac)t worben feien, ftebe dem nicht entgegen.

Qu einer gangen Reife von Entideidbungen Hat nun allerdingd
bag Reidhagericht bem Borhanbenfein der ju dem beftimmten Betriebe
erforberlichen Yusdftattung gur Beit ded BVertragBabidhlufjes ausjdlag-
gebenbe Bebeutung beigemeffen und audgefproden, ver Unnahue eines
Badytverhiliniffes ftehe ed nidyt entgegen, wenn ber Padhter durd
befonberen Bertrag bdie Eimridtung vom DBerpidjter ober einem
Dritten fauflich fibernommen Habe. 3n allen biefen Fillen ging aber
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ein mewer Bertragdjdliegender, ber bis balin weber ju den zu iibers
lafjetben Réumen nod) u ifrer Cinvidhtung in irgenbwelden Be-
-giehungen geftanben Batte, al3 Padter ein Bertragdverhiltnia ein,
bag fiir ihn vertraglide BVegichungen nad) beiven Ridtungen Bin
Begriindete. v erwarh Redjte an den RAumen und an ber u ifnen
gehvenden Einviditung, und venn died audy in mehreven BVertrigen
gefdal, fo war zvifden ihnen bod) ein enger Bufommenfang ge-
geben. ‘ :

Hier fegt ber Fall anders. Der Bellagle Hatte bad Gafthofss
grunbititd im Fahre 1912 gemiietet unb bie gum Betriebe einer Sajt-
wirtfdaft benbiigte Cinridiung jelbjt bejdjafft und eingebradit, Selbit-
verftindlid) war Bievburd) die Matur bed Beriragd nid)t gednbdert,
ber Mietvertrag war nidht zum Padtvertrage geworber. Die Ein-
ridhtung beftand felbftindig fiir fid), fie war Cigentum bes Beflagten
und nur feiner Werfiigung unterworfen; vertraglidhe Beziehingen des
Bermieters gu ifr famen nidht in Frage.

So war Die Redhtdlage aud) zur Beit dbed BVertragd vom 18. 0t
tober 1919, Per MMager war mit dbem Crwerbe bed Guted in dben
nod) f{onfenden Mietvertvag ded Bellagten eingefreten. Wemn er
mit diefem eivten mnenen BVertrag abfdlof, ber mit bem BbidBerigen
wortwietlih {ibereinftimmte, aud) bie Ginridtung in Yeiner Weife
einbejog, fo war bamit nur eine Foutjehung bed bereitd bejtehenben
Bertragdverhalinifjes, alfo bes Mietverirags, begriindet. Dad Bor-
Hanbenfein ber Einridhtung an fid), bie bidher auferhalb bez Ber-
tragaverhaliniffes gejtanben unb feine Matnr nidht beeinflupt Butte,
war nidt geeignet, munmehr bad WMietverhiltnisd ju einem Padjtoer-
bilinid werben u loffen. Sie ift fberboupt nicht Gegenftond bes
Bertragd geworden, fomnie alfo aud) jeine RedyiBrtatur nidyt be-
{timrmen; ®egenftand des Bertragd find nur bie leeven Riume,

Hiernady befteht gwifden ben Parteien lebiglich ein Mietverhiltnis,
beffen Riindbigung redtdwictiam nur mit Juftimutung ded jujtindigen
Theteinigungdamted erfolgen fonnte. Da diefe unftreitig nidyt ein-
gebolt ift, mar Dad BVerlangen bed Kldgers auf BVernrteilung bed Be-
Hagten zur Rdumung nidht gerechtfertiot.



