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1. Jft die Eintragung einer Dypothel auf Grund eimer vor ber
Eintragung ved Eigentumesd ves Verpfinders notariell erfliirten Ber-
yfindung und Eintragng8bewilligung redlidy wirtjam?

V. Givilfenat. Ut b. 28, uni 1884 i. ©. ©. (Befl) w. Sy, (/L)
- Rep. V. 21/84,

I LQanbdgeridit Efjen.
1. Oberlandedgerid)t Hammnr,

Aus dven Sriinben:

JJad) dem Thatbeftande bes Berufungdurteiled Haben die Witwe
&. unb berven beiden Rinber dem Beflagten fiir 31bei von demfelben er-
Daltene Darlehen von 42000 o und 18000 o7 in notariellen Wten
igre dburd) €rbgang erworbene Parzelle verpfindet und die Cintragung
ber Verpfandbung bewilligt. Die Urfunden find dem Grundbudjamt
am 24. Mdry 1875 mit dem Untrage auf Cintragung eingereidht. Am
18. Mirz 1876 ging dem Grunbbudjamt eine Requifition ded PBrogep-
riditerd au, fiir ben RKldger eine BVormerfung in Hohe von 5000 o2
im Wege des Arreftes gegen die Witwe K. einutragen. Demnddit erft
rourde auf den UAntrag der Witwe R und deren Rinder am 5. April 1876
. beren Cigentum, und awar bas der Witwe jur Hilfte — und gleich-
geitig wurben, ofne bap bie Vewilligung der Cintragung der Hypo-
thefen wieberholt war, Abteilung ITT sub Nr. 2. 8 die beiden gedadjten
Sorderungen bed Beflagten und sub Nr. 4 bie Avreftoormerfung fiir
ben Rfdger auf die ideclle Hiilfte ver Witiwe eingetragen und Yeptere,
im Jafhre 1878 in eine Hypothet umgefdhrieben. Im Jahre 1882 er-
ftand Beflagter in ber notwendigen Subfaftation bas verpfinbete
Grundftiid und erflirte bei der Raufgelberbelegung, baf er feine Kauf-
gelber{duld auf feine gedachten beiben Hypothefenforderungen fompen-
fleven wolle. Dem wiberfprad) Riiiger, indem er den der Witwe K.
gebithrenden Leil der Raufgelder sur Befriediqung wegen feiner Abtei-
Tung TIT MNr. 4 eingetragenen, nod) auf 83300 o validierenden Hypo-
thef in Anjpruc) nahm. €3 wurbe in biefer Hohe aus bem Kauf-
gelberrefte eine Gtreitmafje gebilbet, unbd biefe vom erften Ridjter dem
Beflagten gugefprodjen, dies Urteil aber auf die Berufung e Kldgers
‘abgetnbert und nac) bem RKlagantrage erfamnt, Der Berufungsrichter
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-nahm an, daf bie Cintragungen Abteilung III sub N, 2. 8 ungiiltig
feten und Beflagter dafer ein Realted)t nidht erworben Habe, weil bie
Crfldrung der Cintragunggbewilligung nidt gleidyeitiy mit ber Gin-
tragung bed Cigentums der Berpfander wiederfolt fei.

Die Revifion riigt BVerlepung der §§. 5. 19 ded8 Gefehed vom
5. Mai 1872 und der Grundfdpe iiber bdie Konvaledzeny ber Hypo-
thefen — §§. 16. 17. 406. 407 AR, 1. 20 —, bda diefe Beftim-
mungen durdh) §. 19 ded Cigentumserwerbégefeses, nidht berithrt witrden
und bied Gefep nur vorfdjreibe, baf eine Hypothel nicht ohne Be-
willigung de3 Berpfanders und nidht efer eingetragen werden bditrfe,
alg big3 der BVerpfinder alg Eigentiimer eingetragen fei ober gleidhzeitig
eingetragen iverbe. €3 fomme nur darvauf an, daf dem Grumddbuch-
ridhter gur Beit der Eintragung bes Eigentums eine Crfldrung bes
LBerpfinderd vorliege, weldje beweife, daff er den Willen Habe, bdie
Hypothet folle eingetragen werben. Daf ber Grundbudjricpter den
Beweid. diefer Willensmeinung de3 Verpfanbers nidgt aud einer vor
ber Cintragung bed Gigentums abgegebenen, redjtdverbindlidjen und
nidyt widerrufenen Crflirung entnefmen ditrfe, fage dag Gefets nivgends.
Nad) Lage ber Sadje fei alfo ber Grunbbudhridhter zur Gintragung
per Hypothef nicht mer befugt, fonbern jogar verpflichtet gewefen und
auc) infofern ridhtig verfabren, ald er mnad) Mafgabe bder Beit ber
Prifentationen der Eintragungdgefudje die Hypothefen bes Beflagten
vor Der Urreftoormerfung fiir Kldger eingetragen habe, da dad Gefes
nicdjt vorfdjreibe, baf ber aligemeine Grunbdfap bdes §. 17 desfelben nur
pann gelten folle, wenn bdie Eintragungdantrige nad) Eintragung bes
. Gigentiimers bes Berpfinders beim Grundbudhamt eingegangen feiem.
Beim Cingang der Requifition des Progefrichters um Eintragung der
UArreftoormerfung Habe daher Betlagter durd) die frithere Prifentation
feined Gintragungdgefudyed gemifs §. 17 ved Gefeses bereits bad Recht
etworben gehabt, bei der Einftigen Cintragung des Eigentuma beg Ber-
pfinderd vor dben Pypothefen eingetragen u werden, in betreff deren
Unirdge erft fpdter eingegangen feien, und bied wofhlerworbene Rect
Babe ifm durd) bie fpiter eingegangene Wrreftverfiigung nicht mefhr be-
einfricjtigt werben Iomnen. Der Arveft erfepe nur die Ginwilligung
0e3 Gigentiimer3 zur Cintvagung, fonne alfo nid)t mehr Rechte ge-
wifren, al8 ber Urreftfudjer erworben Yitte, wenn der Urreftat bie
Cinwilligung vertragamifig erfldrt Hitte, was nady red)tsverbindlicher
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Berfiigung itber bie Stellen Abteilung I sub Nr. 2. 8 nur mit der
Wirtung Habe gefdjehen fonmen, daf die Eintragung sub Nr. 4 erfolge.

Die Revifion mufte fiiv begriindet eradjtet werden. Junddft ift
st Demerfen, Daf von einer RonvaleZzeny eimer in nidjt gefeplicher
Weife eingetvagenen Hypothet nad) Sage dev Sadje Hier itberhaupt feine
Rebde fein fann, und bah e3 daher nicht davauf anfommt, ob und in-
wieweit die Grundfibe Ded Ullgem. Landrechtd itber die fpdtere Kon-
valesgeny urfpriinglicy ungiiftiger Eintragungen purd) bag Cigentums-
erwerbagefes abgetinbert find.

Sm vorfiegenden Fall Haben bdie Eigentiimer eined Grunditiids in
. einer notariellen Wrfunbe erfdrt, bap fie died Grunbititd fiir erhaltene
Darlehen bem Betlagten verpfinden und bdie Eintragung bewilligen,
womit da foldye Cintragung gefeplid) nicht efer erfolgen darf, ald bis
bas Gigentum bed Berpfinders eingetvagen ift, nidtd Andered gefagt
fein fanm, al8 bap bie Werpfinder damit einverftanden felen, baf bie
Diypotheten gleidyeitig mit ifrer eigenen Cintragung al3 Gigentitmer
eingetragen toerben. Diefer ALt fann felbftverftandlid) fein Pfanbd-
ted)t Degritnben, da foldjed nur durd) Eintragung entftedt, aber er ift
pollfommen recht8verbindlich und begriindet eine Hagbare perfdnlidye
Berpflichtung ber Verpfinder, alled gu thun, wad gur Crmiglidung
per Gintragung der Hypothet gefeplic) notwendig ijt, alfo namentlid)
it eigenes Gigentum eintragen ju laffen und alled gu unterfaffen, wad
bie Gintragung der Hypothet mit dem gugeficherten Borredyt verhinbern
fonnte.

Bal. Cntfd). bes R.G'3 in Civilf. in Grudyot’s Beitrdgen Bd. 24

©. 1020.
TWie diefer recjtaverbindliche ULt einer Konvaleszeny bebiirfen follte, ift
nid)t ecfindlich. €2 ift vielmehr nur fraglich), ob e8 geniigt, wenn
diefer nmotavielle tt dem Grundbudrichter su der Beit der Eintragung
des Werpfinders vorliegt, um ihn zu beredjtigen und ju verpilidhten,
bie ypothef eingutragen, oder ob er mur einfragen darf, wemn bie
Gintragungdbemwilligung su diefer Jeit nocynals exkldrt ift. Dad preuf.
Obertribunal hat fid) in verfdiedenen Crfenntnifien,

pg!. Ent{ch) de3 Obertrib. Bb. 76 &. 125, Bb. 79 ©. 13; Grudot,

Beitrige Bb. 23 ©. 455,
fiir bie leptere Alternative entfchieben, und dad ReidhBgericht hat in
. beildufigen Ausfiihrungen,
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- bgl. Grudyot, Beitrige Bd. 24 &, 1019 und Bd. 25 S. 458,
biefe Unfidht gebilligt. Die Nichtigleit derfelben fann indeg YHier dahin:
geftellt bleiben, da €& im vorliegenden Falle nur auf die Entfdeidung
ber wefentlid) verfdjiedenen Frage anfommt, ob, wenn der Grundbuch-
ridjter die Hypothel ofne Wiederholung ber (Einiragungébemt[hgung
gleihmohl eingetragen Hat, diefe Eintragung nidhtig ift und ein
Realved)t nicht begriindet, und ob Rdger ald nadjeingetragener G-
biger Diefe Midtigleit geltend madjen fann. Diefe Frage Hat bag
preuijde Obertribunal bejaht, aber bas Reididgericht fat fid) bigher
baritber nod) nicht audgefprodjen. Sie mup inded verneint rwerben
Nad §. 18 bes Cigentumserwerbgefees wird dad Hhpothetentecht
burd) Cintragung begriinbet. Wenn nun aud) aud §§. 5. 19 bHed Ge-
febes Dergeleitet werben finnte, baf der Grundbudjrichter eine Hypo:
thef auf Grund einer vor ber Eintragung bded Cigentums deg BVer-
pftinders erflarten Cintragungsbewilligung nicht eintvagen bditrfe, fo
folgt doch) daraud nod) feinedwegsd bdie %d)ttgfett ber bennod) erfolgten
Eintragung, ba bad Gefey dle Nichtigleit an ein foldjes Berfehen des
@rundbuchridyters nicht gefniipft Hat, und fich diefelbe aus allgemeinen
Redytagrundidpen ebenfowenig Derleiten (aft, €3 vielmehr dem Geift
und Bwed unferer Grunbbudjverfaffung widerfprechen wiirde, an Ber-
feben be3 Grundbudjrichters, bie ber Gldubiger aud bem ihm erteilten
Hppothetenjdjein nidht erfefen fann, bie Nidytigleit der erfolgten Gin-
tragung zu Iniipfen. Daf ber BVerpfinder, felbft in einem Falle wie
ber wvorliegende, der fHypothefarifdhen Klage ves Gldubigers den ECin-
wand nid)t entgegenfepen fonnte, die Eintragung fei nidytig, weil er die
Cinwilligung sur Cintragung bei Erlangung feiner eigenen Gintragung
nid)t wiederholt exflivt habe, liegt auf der Hand, da er zur Beftellung
einer giiltigen Hypothet rechtlich verpflichtet war, ev aljo bei Anfftellung
eined foldjen Eintwanded dolog hanbdeln oitrde. €3 ift aber audh nidht
ecfindlidy, aud weldjem Srunbe der nadjeingetvagene Ridger fiir be-
recdhtigt erachtet werben follte, dad Realrecht ober die Prioritdt des
poreingetragenen Beflagten auf Grund bded § 70 der Subfaftations-
otbnung zu beftreiten. €3 fann bafingeftellt bleiben, ob die Unficht bex
Hevifton begriindet ift, baf ber Grundbudjridter gemdh §. 17 bes
Gigentumaermerbagefehes verpflichtet war, die Eintragungen nad) der
Reihenfolge der Priffentationen der Eintragungdgefudhe einzutvagen.
Dennt nady der Haren BVorfdhrift des §. 502 ALR. 1. 20 wiirde e, and)
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wennt er Grunbbuchridhter in diefer Begiehung ein Verfehen gemadyt
fitte, dennod) bet ber einmal eingetragenen Reifenfolge bleiben miiffen,
und Rléger witrde einen Unfpruc) auf die Streitmaffe mur durd) den
Rachweis begrimben Eonnen, baf Betlagter fich mit feinem Schaden
wiberredytlicy bereidjern iwitcde, wenn er die Streitmaffe erbielte.
Bgl. § 483 ALR. L 20; § 29 Abf: 1 der Grundbuchordbnung;
Entjd). bes R.G.’8 in Civil]. Bb. 4 &. 328
Bon einer jolden Bereiderung bes Betlagten ofjne Hedtdgrund auf
Roften bdes Rldgers fonnte mun gwar wofl die Rede fein, wenn der
Beflagte auf Grund der Abmacdjung Kredit gegeben Hiitte, daf er Hinter
der Hypothet bes Rligers eingetragen werden folle, und andererfeitd
Ridger folhen Rredit in bem DBertrauen gewdfhet DHitte, dap feine
Torberung vor ber bed Beflagten werde logiert werden. Die Sadje
ligt aber gerade wmgefehrt. Der Riiger Hat gar feinen Kredit auf
Grund einer ihm zugefagten beftimmien Sidjerheit gegeben, fombern er
hat wegen einer lingft beftehenden Forberung im Wege bed Arrefted
eine Bormerfung eintragen laffen zu einer Beit, wo die Verpfandungs-
ucbunbe fiic Beflagten mit dexr Cintragungsbewilligung bereitd beim
@runobuchamt eingereicht war. Dagegen Hat der Beblagte Rredit’ ge-
qebent gegen Yusjtellung 1und 1ibergabe einer Berpfanbungdurfunde mit
der Gintragungdberilligung und in dem Bertrauen, daf ihm burd) bie
 Ginreidyung diefer Urfunde mit bem Untrage auf Eintragung bie dem
Grundbud) gemif nidjte offene Stelle gefichert fei. Lon einer Be-
reidjerung bes Beflagten ofne Rechtdgrund, wenn ev dad unter foldjen
Umftinden Gingegebene Geld wiedererhilt, fann alfo nicht die entfern-
tefte Fede feim. :
©3 fann wobhl feinem Bweifel unterfiegen, daf bie Sidjerheit bed
Hypothetenvertehrs wefentlid) erfilttert werden wiirde, wenn ein Gliu-
Biger, ber vorfidjtig genug war, Kredit nur gegen Aushindigung eines,
bie bereits erfolgte Gintragung su einer beftimmten Stelle befdjeinigen:
ben Qypotheendotumentes zu gewidfren, in Detreff beffen ev vovauss
feben durfte, daf der Grundbuchriciter gefeplic) verfafren fef, und aud
bem bad Gegenteil nicht u entnehmen war, nad) Jafhren bei ber Sub-
foftation erfahren fonnte, bah ihm ein nadjeingetragencr Gldubiger
porgehe, der aus jeinem Hypothefendofument fofort erfehen fonnte, baf
eine - anbere Forberung bor-der feimigen eingetragen fei und der fid
jafrelang bei der erfolgten Eintragung berubigt Hat. €3 yiirde bem
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@eift und Bwed ber @Lunbbucf)nerfaﬁung widerfprechen, wenn man
- bem Tepteren dad Recht einrdumen wollte, die erfolgte @mtragung poL=
{tehender Poiten wegen eined %erfe[)en?a be8 Grundbbudhricdhters in ber
Subhoftation angufedten und ein Borzugsredht su beanfprudyen.

Bgl. fod), Kommentar zu § 502 ALK I 20 Note 34 und

Dernburg, Preuh. Privatred)t Bb. 1 &. 453,

Nach der Thatfefttellung bed Berufungsridyterd hat .@Iaget feinen
Unfpruc) auf bdie Behauptung einer Bereidgerung deg Beflagten mit
feinem Sdjaben iiberhaupt nicdht gegriindet, fonbern Ilebiglih auf die
Behauptung, dafy die Cintragung der Hypothelen be3d Betlagten nidytig
fei, und eventuell, baf bie Wrrveftoormerfung guerft Yitte eingetvagen
werden miiffen. Der Berufungsridter hat dem Kiiger die Streitmaffe
Tediglich deshalb zugefprodhen, weil bie Cintvagung der Hypothelen bes
Betlagten nichtig et und ein Realrecdht nid)t Habe begriinden finnen,
Dag Berufungdurteil mute daber wegen %em[egung ber §8. 5.18.19
ve3 Cigentum3erwerbagef. aufgehoben und in der Sadje die Berufung
e3 Rldgers gegen va3 Crfenntnis erfter Jnftang guritdgemiefen werden.”



