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21, 1. ®cwibrt dad Micterjdubgefes vom 1. Junt 1923 dem
Untermicter ©dug gegeniiber demn Hauptbermieter?
2. gillt die Rlage bed legiteren gegen den erfieren auf Herans-
gabe bon Riumen unter § 27 Hed Gefepes?

III. Bivilfenat Uk v 27, Januar 1925 & €. T. (RL) w. N. (BekL).
Il 516/24. :

I SLoubgeritit Rinigsberp.
11,  Oberfanbedgeridht bafelbit.

Die Rlagerin Hat lout Bertrag vom 3. Mai 1923 von einer
Witwe P, das Haud Steinbamm 13/15 in K. gelauft. Die im
Suni 1923 erfldrte Anflefjung at zu einer Eintragung im Grunb-
bucdy nidht gefifrt, weil die Berfauferin wegen GeiftedtrantBeit unter
vorfdufige Bormundichaft geftellt und bie Eintragung auf Untrag



21, Mieterifup. Utermiete. 125

ve2 Bormunbed durd) einjtveilige BVerfiigung unterfagt worden ift.
Die dad Grundftiid betreffenden Mietvertriige find nad) § 6 bes
PVeriragd auf die Rldgerin ibergegangen.

Sm Jahre 1918 Hat ber Redhidvorginger ber Frau PR. an
einen gewiffen D. Riume bes Haufed vermietet unter ber Bedbingung,
bag im Falle eines Bertaufs pes Panfed der Mieter fie nad) einer
feitend be3 memen Grwerbers erfolgenben und en eine Frift vou
fecid Dionaten gebunbenen Riindigung gegen Jahlung einer Ent-
fdidbigung von 6000 A ju riumen Habe. Um 7. Auguft 1920 Hat
alsbann bie Betlagte mit D. einer Untermietervertrag abgefdhlofien
und fih barin derfelben Bebingung unterworfen.

Die Rlagerin behauptet nun, fie Habe {ofort nad) bem Raufabjdhlug
bem D. gum 1. Dttober 1923 getiinbigt, und er habe die Riindbigung
angenomumen, Mit ihrer Klage, die fie al3 KLondiltionstlage be-
seidnet, forbert fie bie Devausgabe der Riume.

Das Landgeridht Hat die Nlage wegen Unzuftindigleit des3 Ge-
ri)t3 abgewiefen und bdas Dberlandesgeridht hat bdie Berufung ber
RKldgertn zuriidgemiefen.

Die Revifion ber RKldgerin fiihrie zur Wufhebung bed Bes
rufungdurteild und jur Juriidverweijung der Sade.

@riinbe: .

Das Berufungdgericht entnimmt aud der Begriindbung zu § 18
bed SRieterfdubgefesed vom 1. Juni 1923 eine ,Tenbens” bed Ge-
fees, aud) Dem Untermieter Pieterfhup zu gewibren. MMit ibr
laffe fidh etnerfeit3 eine BVerfagung bed3 Sdjupes bed Untermieters
gegenitber bem Hauptvermieter faum in Einflang bringen, wenn der
Dauptvermieter freiwillig bas Hauptmietverhilinid aufgebe. Unbders
feitd tonme bied bem Pauphmieter nidht verwehrt und ihm nidt zu-
gentutet werben, bie Aufhebungstiage beireffs bdes Untermietverhilts
niffed in Gang su bringen. @in billiger Audgleid) fei barin Fu
finben, baf man dem Dauptvermieter bie Anfhebungstiage gegen ben
lintermieter anjujtrengen auferlege, die er auf die Auffebung des
$ouptvertrags ftigen Iomme. b § 27 bes Gefebed Heraudgezogen
werben fonne, fei sweife(haft, jedenfalld ftefe fjein Wortlaut bem
nicgt entgegenw. Jitv Die erhobene Riage fei danad) da3 AUmidgericht
cudjdlieflid) guftindig.

Dem fann nidt gugeftimmt werben.
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Der bidherige Mieterjdjuy erftredte fi nur auf bdie Miet-
verhiltniffe.  Cin foldje8 beftand aber nur gwijden bem PDHaupts
vermieter und bem Hauptmieter eimer= und bem PHauptmieter und
Untermieter anberfeits.  Smwijden bem Hauptvermicter und dem
Untermieter beftand iiberbaupt tein Bertragdperhiltnis. Die eingige
swifden ifnen aus § 556 Wb 8 BGB. fih ergebende Begiehung
bebeutete nur eine Grweiterung bdesd dem Hauptvermieter gegen ben
Dauptmieter guftefenden vertragémdfigen Anfprudd auf Herausgabe,
ein Bertragss ober gar ein Mietverhdltmid wifden Dauptvermieter
unb Uniermicter twurbe burd) biefe Beftimmung nidht begriindet.
TMangeld eined Mietverhiltniffed entfiel aber aud) der Mieterfdup
fiic Den Untermieter gegeniiber bem Hauptoermieter — § 2 ber Be-
fanntmadung jum Sdupe ber Mieter vom 23. Sept. 1918/22. Juni
1919 und 11. Tai 1920711, Juli 1921,

Hieran hat dad Mieterjdubgefes vom 1. Juni 1923 nidjts ge-
iindert, aud) ed findet nur auf Mietverhdltuiffe Unwendung, aljo
nidyt im Berhiltnig jwijdien Hauptvermieter und Untermieter, 3iwifdhen
benen ein folded nidjt befteht.

Run will bad Verufungdgericht ausd der Vegriindbung zu § 18
ves efeped eine ,Tendemy”, dem lntermiefer aud) dem PHaupt-
vermieter gegeniiber ben ©dub bed Gefeped zu gewdbhren, Heraus-
lefen. Dieler Auffafjung, die anjdeinend ben Eingang der Begriin-
bung iiberfieht, fann fid dbad Revifiondgeridit nidit anjdhliefen. €2
beifit Dort: ,JIm § 18 twerben die Vorjdriften der §§ 1—16 andy
auf Untermietverfilinifie ausgebehmt. Diefe waven jdhon bHigher den
Mieterdupvoridriften unterworfen und Ffinuen gerabe im gegen-
wirtigen Beitpuntt von bder Bwangdwirtidaft um fo weniger frei
gelaffen werben, ald unter bem Drud ber Wohmungsnot zahlreide
Perfonen, bie friher eine eigene Wohnung bezogen haben witrben,
gegwungen find, of8 Untermieter su wolnen, jo baf dem Untermiet-
verhaliniffen eine erheblidy hibere volSwirtidaftlihe Bebeutung su-
fommt, af3 ebebem. Jmmerhin bleibt babei su beriidfidhtigen, baf
ber lUntermieter regelmdfig mit bem Pauptmieter eng zujammen
wobnt, woraus fid) befonders leidit Reibungen und Streitigleiten
ergeben, fowie baR bei Hntervermietung’ von Raumen vielfady Cin-
ridtungsdgegenitinbe mitvermietet werden, und bdaf Fdume zur
Untermiete gemeinhin exfeblid) feider zu finben find, ald zur Haupts
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miete. Diefe BVerhaltnifje Infien 3 geboten erideinen, bie Miglid)-
feit einer Unfhebung bes Mietverfilinifies, joweit fie aus einem in
ber Perfon bed Wermieters (auptmieterd) legenben Grunde ver-
Tangt wird, erbeblid) su erfeichtern. Der Bermieter Yann daber bie
Aufbebung bereitd verlangen, wenn er nadyweift, daf er ein ,be-
griinbeted® Jntereffe an bder Wiebererlangung bes Mietvaumes Bat ...
audy erfdiien e nidjt erforderlich, bem lntermieter ben weitgefenben
Bolljtredungsidup, wie er im § 6 UG 1 jwingend vorge{drieben
ift, 3u gewdhren. .. .*

Ausd diefen Sligen ergibt fih dbad gerabe Gegenteil von bem,
wad bag Verufungdurteil Hineinlegt. Dad Gefes will den bigher
beftanbenen ©djup bed Untermieterd, ber nur im BVerhiltnis gwijden
Mieter und Untermicter Plap griff, nidt nur nidht auf dad Ber-
Biltnis swifchen Hauptoermieter und Untermieter ausdehnen, €8 will
ifn fogar in feinem bisherigen limjong nid)t einmal bejtebhen [affen,
jonbern erheblid) einjdrinten, wie die3 in § 24 and) audritdiid
gefdhehen ift.

Hiernady ift die Redjidlage zwifden Hauptvermieter und Unter-
mieter durd) bad Dieteridhupgefes vom 1. Juni 1923 gegen frither
in feiner Weife gedndert. Jwifden ihnen befteht fein Miet- ober
fonftiges Wertrag@verhdltnia, bemnady auch tein WMieterjdut.

Fiir ben vorliegenden Fall findet dafer bos Gefe vom 1. Juni
1923, befjer Geltungsbereid) fih — und bas gilt audy fiir den von
dem BerufungBurteil angejogenen § 27 — nur auf Mietverhitiniffe
erftredt, feine Ynwenbung.



