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52. Gaiumgémiifige Berplidtung eined gemeinnitgigen Bauvereins
(eingetr. @enofienfdoft), ein von ibhw febauted Grumditiid einem
Mitglicde gu iibereignen. Bebarf fie der Form des § 313 BEB.?

IL Biviljenat. Uzt b, 27, Februar 1925 & &, Hong H. (KL) w.
Gemeinnithigen Bauverein , Kriegerheim”, e. @.m.b.H. (Betl). I187/24,

I Ranbgeridyt Stettin.
I, Dberlanvedgericht dajelbit.

Der Bater bed RMdgers, Frievrid) H., war Mitglied der be-
flegten @enoffenjdhaft, deren Unternehmen die Crbauung von Haujern
sum Berfauf ober BVermieten an Genoffen jowie die BVornahme von
famtlichen bamit in Fujommenbang ftehenden Redjtsgefdidften sum
Gegenjtande Bat, und beren Zwed bdarauf geridhet ift, minber-
bemittelten {Familien ober Perfomen gefunde und pwedmifia eino
geridjtete TWobhnungen in eigend bagu erbauten pder angefauften
Haufern gu billigen Preifen zu verfdaffen. Friedrid) H. trat am
9. Geplember 1920 badurd) aqud der Genoffenidhaft aus, baf er fein
Gejdiftsguthaben auf feinen Sobn, den Kldiger, fibertrug unbd bdaf
fer Ridger an feiner Stelle Senofle wurde. Um 9. Rovember 1921
erliefen Borftand und Aufjidtsrat der Genofienidaft einen Bejdluf,
burd) mweldien ber RKidger auf Srund ber Sabung (wegen einer mit
pen Jntereffen der Genoffenfdaft nidht vereinbaren Hanbdlungsweife)
aud ber Genoffenicdhaft audgejchloffen und in defjen Ansfibrung er
in der Rifte ber Genoffen gelo{dt wurde. Der RKidger behauptete,
der Befd)luf fei zu Unredit ergangen, um bie Hetlagte Genofienjdjaft
von ber thm gegeniiber eingegangenen Verpflidhtung zu befreten, ihm
bad Hausgrunditiid Alagienhof 1 mietweife und auf Berlangen kuflicy
3u iiberfaffen. @r Hagie mit bem Untrage,

1, ben Befdhlu§ vom 9. November 1921 uubd hes Rlagers Streidung
in ber Sifte ber Genoffen fiir ungiiftig zu exfldren und feine
Wiebereintragung in dbie Lifte anuorbnen,

2. fejtsuftelen, baf bie Betlagte verpflichtet fei, ihm ba3 Haus-
grunditid ,Ufajienhof 1” gegen einen nadh) Mafigabe ber
©abung md Beftimmungen der Bellagten zu bemeffenden
INietzind miettweife u fibergeben und cuf Verlangen nady Mag-
gabe diefer Sabung und Veftimmungen zu vertaufen unbd zu
iibereiguen.

Enied. in Sivitf, 110, 16
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Die beflagte Genofjendaft erfannte den Anfprud sm 1 an,
mnd 3 erging infoweit ein Anerfenntnidteilurteil. Pagegen verlangte
fie bie Abweijung des Anirags zu 2, inbem fie geltend madjte: Die
pom $liger Behaupiete BVerpflicditung itrbe 3u ihrer Giiltigleit ber
Form bes 8§ 313 Saty 1 BUB. beburft haben, bie nidyt gemabrt fei;
bem Kldger fei bad Redt auf ben Houserwerb abgefproden worben,
weil er die ben Beftimmungen gemdB verfangte Anzablung trop
Friftfepung nidyt geleiftet babe; endlich Habe nidyt der fldger, fondern
deflen Vater dad in Rebe ftehenbe Haud jugewiefen erfalten, und
swar am 20, Dftober 1920, al8 er {don niht mehr Genoffe ge-
mefen fei.

Das LQandgericht Hielt den leptervifnten Srund fiir durd)-
greifend und wied ben Rlagantrag u 2 ab. Der RKdger legte Be-
tufung ein und behauptete: Unfinglidh Habe fein Bater ein Haus
erwerben wollen. Nocdhdem jedboch Vorftand und Anfiidtsrat be-
{dloffen Batten, baB bei der Buteilung von Ermwerbshinjern Kriegs:
bejdyabigte bevorzuat twerben follten, fei jein Bater ausd ber Genoffen-
fdiaft ausgetreten und er, ber Kidger, ald Shwertriegdbejdddigter,
an Stelle feines BVaterd Genoffe geworben. Jn einer gemeinfonen
Sipung ve3 BVorftanbes und bed Aufjidhtsratsd fei jobann befdilofien
worben, ihm, dem $Rldger, dbas Grunditid Alazienhof 1 zuzuteilen,
unb e3 fei awijden Borftand und nffidhtsrat einerfeits und ihm
und fetnem Bater andererfeitd vereinbart worben, Ddaf auf die von
ibm zu leiftenbe nzeflung vom 8000 A ein Beirag bverrecdmet
werben folle, ben fein BVater frither fir ein Dreizimmerbaud an-
gesaBlt gebabt Babe, fowie baf fein Water ben Neft ber Anzahlung
fitr ihn leijten jolle. Die Leiftung fei bid jum 22. ober 23. Auguft
1921 gefdjeben, an weldem Tage fein BVater bdie {Hlieflid nod
ritfftinbigen 2750 A fiiv ibn gezablt Habe. Cnifprecdhend den vom
Borftand und Anfliht3rat am 21, Dezember 1920 bejdloffenen
»Selbfthilfebeftimmungen® BHabe er im Wiry 1821 mit ben Mus-
fdhadtungarbeiten fir da8 auf bdem Grunbitid Wiazienhof 1 su
erviditende Pausd begounen und bei der Nusfihrung e BVaues audy
bie {ibrigen ihm nad) jemen Beftimmungen obliegenden Arbeiten vers
tidtet. Mit Ridfidht avf die Sdhwierigleit der Befdaffung von
Baugelbern feien BVorftand und Auffidtdrat etwa im Méry 1921
an bie Frieg8befchidigten ®enofjen mit der Aufforderung Hevan-
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getreten, bie ihnent aud ber Qubendorif-(Bolls-)Spende und aud ihrer
RKapitalabfinbung guflicBenden Betrdge der Beflagten zur BVerfiigung
su ftellen, unbd fie bétten fidh verpflichtet, bie notwendigen Antrdge
an bag Hauptverjorgungdamt fiir die Genoffen ju ftellen. Der
Ridger fei der Aufforberung nadjgefommen und die Bellagte Habe
aud) feinen {djriftlichen Untrag an ba3 Dauptverfvrgungdamt ent-
gegengenomumen.  Unfang Juli 1921 patten Borftand und Huf-
fiditarat wegen bed meiteren Steigend bder Baufoften be{dloffen, bie
Unzaflung auf bdie {Finfyimmerhiufer auf 16000 £ heranfzufeben
und ihm bies am 9. Juli 1921 mitgeteilt. A5 Dann fein Vater
bie lepten 2750 £ aquf bie urjpriinglide YUnzahlung von 8000 A
entrichtete, Habe {id) Derausgeftellt, dof fein Wntrag an das Haupts
perjorgungdamt von ber Beflagten nidyt weitergegeben worben fei.
Der Grund fiir die Nidtweitergabe fei darin zu fuden, daf der
Betlagten inywifden von Frau L., einer Kriegerwitive mit nur einem
Rind, fiir bag Hausgrunditid Nlazienhof 1 ein Bebot von 45000 A
gemadh)t tworden fei und daf man deshalb ihm, bem RKdger, bdie
Anwartjdaft twieber bhabe entziehen wollen. Jn der Sihung bes
Rorftanhed und bded Auffihisratd vom 25, Auguft 1923 fei dem-
gemif bejdloffen und ihm erdffnet worbem, daf er bie weiteren
8000 £ UnzeBlung binnen 14 Tagen zu leiffen Habe, und daf die
Betfogte nad) frudilofem Ablouf der Frift fiber dod Grundftid
anbermeitiy berfiigen werbe. Hiergegen habe er jofort Wiberfprud
erhoben. Denn wenn aud) fein BVater den von der Bellagten uriid-
gefaltenen Antrag fofort an bad3 Hauptverforgungdamt abgegeben
Babe, fo DHabe bie Vellagte bod) gemau wifjen muifien, daf bie ihm
aus der Bolfafpende und al3 Rapitolabfinbung juftehenden 4600
und 5000 £ nidit fo fdned audgezablt werben wiirdenr. a3 Vers
Dalten ber Beflagten fei daher argliftis und nicht geeignet, die Ent-
siehung ber Wnwart{haft ju redpifertigen.

Das Dberlanbedgericdht wied die Berufung bes Kligers mit er
Begriimbung guriid, daf eine VerpfliGtung ber Beflagten sur Ubers
eignung ded Grundftiids wegen Nichtheobadtung der in §§313 BUB.
vorgefdriebenen Form nicht beftehe. Die Revifion Hatte Crfvlg.

fus ben Griinben:

... Yud den, fpiter in ecinigen Punften abgeinderter, Sapungen

ber Betlagten, auf die ber Rlidger feinen Klaganfprudy ftist und die
16*
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bas Dberfanbedgeridht fiir mafigebend eradtet, fommen folgende Be-
ftimpungen in Betracht:

§2 UbY. 1: ,Der Gegenftand be3 Unternehmens ift die Crbauung
pon Ddufern zum Verfauf an Genoffen, jowie die Vornahme
port famtlicgen bamit tm Sufommenhang ftehenden Redyts-
gefdhiften.

ALY, 3: ,Der Gefdiftabetrieb der Genoffenidaft ift auf den
Rreid der Mitglieder befchrantt.”

§ 20 Abj. 1: ,Uber nadhitehende Angelegenheiten befdfiefen Bor-
ftand und Wuffichtsrat in gemeinidaftlider Sigung:

... ¢ iiber ben Erwerb von Grundeigentum, '

d) {iber bie Baupldne und fiber die BVertriige {iir den Bau
von Bereinshdujern,

... b iiber bie Feftftellung ber Grunbidge fiir die BVergebung
ber Wohnungen, bed Mietdvertragsmufters und der Haus-
orbuung,

P .”

§ 86: ,Die Mitglicder find beredjtigt:

ve. 21 Dei allen Derfiufen von Haudgrunditiden nad) Miog-

gabe der gu erlaffenden Grunbdjdpe und ber Bebingungen betr.

ben Erwerh von Bereindhéujern beridiichtigt su werben” ...

§ 46 LY. 1: ,Bur Crwerbung eine3 Haudgrundftids find nur
@enoffen bereditigt, die ifrem Gefd)aft3anteil voll eingepahlt
Haben.* ‘

§ 47 Ubj, 1: ,Cigentumaredht an bem Eriverbahaudgrunbitiide wich
auf ben Anwirter erft dbertragen, nadybem er mindeftend drei
Sabre in einemt @enoffenjhaftshaufe gewolhut und ein Drittel
be3 Raufpreifes getilgt hat.”

ABY. 2: ,Sobald ein Drittel des Kaufpreifed getilgt ift, wird
gegen Berpfandung bed Grunbditiides fitr den Reftbetrag bdes
faufgelbes ba3 Haudgrundftiid bem erwerbenben Genoffen
gum Gigentum fibertragen und die Uberfdhreibung auf feinen
Ramen im Grundbude beantragt.

g 48 Ubf. 1: ,Biz pm Ubergange ded Gigentum3 witd Dad
Haudgrundftid an den Umwdrter vermietet,
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9bf. 2: Unter mehreren berechtigten Grwerberm um ein
Grwerbshaud Deftimmt bad Ros benjenigen, dem ed jugewiefen
werben foll.” ..

§ 50 Abj. 1: ,Erwerbadhdufer jollen nur nodhy Mafgabe ez Be-
biirfnifjes hergerichtet werben. Die Inangriffnahme bed Baues
Dat Dafer Die vorherige Hnmeldung bed Paudanwdrierd jur
Borausjepung.”

Abf. 2: ,Sobald dad Crmerbshans zur Bergebung an ben
Genoffen fertiggeftellt worden ift, wird ber Amwvdrter unter
UAngabe ded Preifed und ber Ermwerbsbebingungen BHiervon
benadyridytigt umd aufgeforbert, fidy bei dem Worftande s
einem Beftimmten Tevmine zwecs Ubernahme bed Hausdgrunds
ftiides au metben.#

§51: , Der Genoffenidaft find folgenbe Redjte an den Ertwerbahauss
grunbitit€en vorbehalten: 1, Va3 Wieberfaufdredt ... 2. Das
Borfaufsvedit . .. 3. Dad Redpt, 3u verlongen” uim
Terner  Beift e§ in den vom Dorftand und Huffichisrat

ber DBellagten am 21. Pegember 1920 beldlojjenen ,Selbithilfes
beftimmungen:

wSeder bauenbe Genofje ift verpflidhtet, nadfiehende Beftimmungen

ampuerfennen und foweit fie die Selbfthilfearbeiten betveffen, biefe

Selbjthilfearbeiten aud) tatfadlidh ausjufibren, anderenfall3 bie

®enoffenidaft, vertveten durd) Borftand und Huffidhtdrat, bas

Redt Dat, dem befr. Genofien bas @auéunmartetrecf]t 4 ent-

ehen ..

Tem Qimnartet fteht ein Benupungared)t ded Haufed nidht eher

s, ald bis ihm diefe Genehmigung dburd) ben BVorftand und Aufs

fichtsrat erteilt ift” ...

Danad) faun bem Dberlondedgeridyt nid)t zugegeben twerbden,
baf ber Rliger, felbft im FFalle der Ridytigteit feiner Sadjbarftefung,
nur eine ,febr Infe Anwartjdaft! auf dad Eriverbshans Ltazienfof 1
gehabt und baf €8 jur Redjtfertigung bed von ihm mit ber vors
fiegenden $lage geltend gemaditen Unfprud)s eined in gerichtlicher
ober notavieller Form mit Dev Bellagien abgefdiviferen Bertrags
beburft Hitte. Die BWerpfliditung der Vellagterr, ein von ihr m
biefem Bwed erworbened ober nod) su erwerbended Grunditiid nad
Bebauung mit einem WolhunGauje einem ifrer Genoffen mietweife und
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auf Berlangen Ldujlid) gu dberlaffen, war in den Sapungen begriinbet,
unb ber um bdie [berlofjung fidh bewerbende Genofie erlangte e
ber Berpflichtung bder Bellagten entjpredendes, Hodftperfonlides
Redyt fdon banm, wenn bie berufenen Drgane bder Beflnglen bie
Tiberlafjung an ifn fopunggemif befchloffen und diefen Befdhluf
ihm mitteilten. Daf die Bellagte befugt blied, die Liberlafjungs-
bebingungen nad) Mafgabe bder Sapungen und der auf Grund ber
Satungen bejdlofienen Beftimmungen nod) ndber feftzuieben (vgl
aud) § 316 BEB.), dnbert an ber RKlagharleit ded Rechtd nidts.

Dag Dberlanbesgericht hiitte deshalb priiffen muiffen, ob bem
Rlager, wie er behauptet hat, a3 Grunbdititd Ufagienhof 1 mit dem
bavauf au ervidhtenben Fitnfzimmerhaufe vom BVorjtand und vom
Auffichtarate Der Veflagten zugeteilt worben ift, foiie ob ber Kldger
bie ihm nad) den ,Selbfthilfebeftimmungen” obliegende Titarbeit
art dem Pausbau perridhet, die ihm auferlegte erfte Angahlung von
8000 £ nur beshalb nidyt innerholb ber ibm befiimmien Frift ge-
letftet - hat, weil die Bellagle e — ber ihm gegebenen Bufage
aumiber — untetlaffen Batte, feinen ntrag auf Audgahlung bder
ihm guftefenben Rapitalabfinbung von 5000 A und ber ihm ausd
ver Lubenborfi-Spenbe bewilligten Unterfliibung von 4600 A recht
seitig an bad Giivforgeamt ju Dbeforderm. IMit ber Iebteren Be-
bauptung Bat ber Rliger nidyt, wie bad Oberlandedgericht meint,
einen neuen Rlngegrund geltend madien, fondern lediglidh den Eine
wand ber Betlagten entfrdften wollen, dap er durd) Nidhteinhaltung
ber Frift fiiv die Leiftung bder aweiten Wnzablung fein Redt auf
Uberlafjung bes Grunditiids verwirtt Habe. ..



