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1.

1. Bebarf der BVertrag iiber dic Cinviiumung cined dingliden
Borfenferedtsd der Form ded § 313 BEB.?
2. Bedbarf der Vertrag iiber bie Beftefung cimed dingliden



328 71, Borfeufaredit. Wiebertaufsredt.

Richerlaufsredis zuguniten ded Berduferers eined Rentengntd gemip
Art, 29 Preuf. AUG. 3. BGB. der Form ded § 313 BEB.?
3. Bebarf bdie Feltfepung ded Preifes und der ndheren Be-
pingungen fir ba3 Wiederfanféredt in dem Unfiedlungiberirage
gemif § 20 UG, 2 bed Reidsfieblungegefeves bom 11, Anguft 1919
ber Form bed § 313 BEB.?

V. Bivilfenat. Urt v, 21. Miry 1925 i &, Sledwig-Holfteinifde
Hofebant ©. m. b. . (RL) w. S, (Befl). V 531/24.

L. Sandgeridt fiell
IT. Eherlanbedqeridit dajelbit.

Die Kldgerin, ein gemeinniihiges Sieblungdunternebmen, Bat
burd) notorieQen Bertrag vom 17. Tuguft 1923 einen Teil bder
Derridaft H., darunter aud) bas Dorf Schv., von bem Landgrafen
Alegander Friedrid) von Deffen gefaujt, um die Padyer bed Landes
auf biefem af3 freie Gigentiimer anjufiedeln. Sie Bat ju lepterem
Bwed mit ben Padtern Bertrige gejdloffen, dburdy welde die Pidhter
fich verpfliditeten, ihr Padtland von ihr als Eigentum gu erwerben.
Bu ben Phdtern gehorte oud) bder Beflagte. Mit ihm Bat bdie
Rlagerin am 7. Geptember 1923 einen privatidriftliden, von bem
Bellagten unb ihrem Bertvefer, dem Profuriften M., unteridjrichenen
Bertrag erridyfet, in weldem bder Veflogte fid) verpflidytete, mit ber
Rldgerin einen BVerirag abzujdliefien, wic er in ber Unlage jemed
Verirags al3 Entwurf beigefiigt wor, wibhrend bie Kldgerin bdas
Fedit erfielt, aber nidt bie Verpflidtung fbernabm, diefen BVertrag
mit bem Betlagten abgufdlieken. Sleidhzeitiq erteilte ber Bellagte
ber Rldgerin tn bem Bertrag vom T, September 1923 bie unividere
wuflihe Bollmadt, den Bertrag in feinem Namen mit fid) felbft ab-
aufdliegen, aud) die Auflafjung fiir ihn entgegenjunehmen, Cins
tragungen jeber Uzt fiir ihn im Grundbud) su bewilligen. Jn bem
beigefiigten, lebiglid) vom Betlagten unterzeidineten Entwurf war zu
nadgft Deftimmt, bef fiir ben Berfrag die ihm al3 Anlage beir
gefiigten allgemeinen Bertaufdbedingungen der Kldgerin mafgebend
jeien, foweit nidjt in ben befonberen Bedingungen abdnbdernde BVers
einbarungen getroffen feien. &8 ift bann iweiter beftimmt, daf bie
Rldgerin dem Bellagten ald inftiges Rentene und Anerbengut unter
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Borbehalt ded dinglidien WieberTaufsredhts nifer begeichnete Fladen
per Gemeinbe Sdw. verfauft. Der RKaufpreid foll in ndher an-
gegebenen Geld« pber Roggenrenten beftehen. Die in dem Vertragss
entwurf in Bejug genommenen allgemeinen Berfaufsbedingungen ent.
Jalten unter Mr. 13 bie Beftimmung, bef der Rldgerin ein bing-
lides Wieberfanfsredyt fiiv gewiffe Falle beftellt wird. JIn § 19b
it beftimmt, fitr ben {Fall, bap bad Grunditid nidht Rentengut
wiirde, folle ftaft ded in Biffer 18 vorgefehenen Wieberfaufsredts ein
Wiederfanfsredit auf Grund be3 § 20 bes Reichafiedlungsgefepes Hir
ben Fall eingetragen oerben, baf ber Rdufer ober ein fpiterer
Eigentiimer bad Grunbdftid gany ober teilweife verdufert ober aufs
gibt ober ¢3 nidht bauernd bewofnt ober bewirtfhaftet. Unter bem
31, Miry 1924 gabd ber Bellagte ber Kidgerin gegeniiber bie fdhrift-
lidhe Grfldrung ab, bof ber gefdhloffene Bertrag nichtig fei Darauf
Bat bie Rldgerin am 4 UAprdl 1924, auf Grund der Bolmadt bes
Pelagten vom 7, September 1923 a3 Beriveterin bes Bellagten
mit fid) felbft abjdhliegend, ben Kauf gemdf dem Entrourf besd Rers
tragd und bden allgemeinen Berfaufzbedinguugen zu geridtlidhem
Prototoll beurfunben laffer. Eine Auflafjung ded Grundftiids an
ben Belagten ift nod) nidjt exfolgt. Die Ridgerin Dat wegen ents
jftanbener Streitigleiten Klage gegen bden Bellagten erhoben und u. c.
in erfter Inftany bem Untrag geftellt, feftyuftelen, bdof ber Bertrag
vom 7. Geptember 192374, April 1924 redytsverbindlich fel. Durd
ZLeifurteil hat vad Landgeridt bie Kdgerin. mit diefem Feftftelungs-
begehren abgewiefen. Jfre Berufung ift zuriidgewicfen. Audh bdie
Revifion ber Kldgerin biied ohne Erfolg.
Grinbe:

Das Berufungsgeridyt fithrt aus, baf Vertrdge, bdurd) weldpe
nut bie Berpflidtung zum Grwerb von Grunbeigentum iibernommen
werbe, ofne daf fid) jugleich bexr Berduferer gur Eigentumsiiber
tragung verpflidite, der {orm bded § 313 BEB. nidht unmterldgen;
burch bie Bereinbarungen vom 7. September 1923 Habe fidh bex Be-
Hagte aber midyt nur jum Grmwerdb, fondern unter gewifjen Bebdins
gungen audh jur Wieberverduferung bded ju fanfenden Grunbdftids
perpflidtet. Die Einvdumung eined Wieberfaufdredyts bebiirfe aber
ber Form des § 813 BEB. Hier Hanbele 3 fich um ein dinglidjes
Wiebertoufdredyt; bicles fei im Biirgerliden Gefepbud), weldes nur
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bas jdulbredjtliche Wieberfaufsredt fenne, nidjt geregelt. Auf Srund
beg Urt. 62 €O. ;. BBB., wonad). bie lanbdesgefeplichen BVor{dyriften
bei Rentengittern unberiifet bleiben, fei in Wrk 29 prenf. AG. ;.
BEB. bei Rentengiitern die Begriinbung eined dinglidgen Wieberlaufa-
redyts zugunften ded BVerduBervers zugelafjen. Diefed Redht fei bem
vinglider. Vorlaujdredh)t bes Biivgerlichen Gefesbuds nadygebilbet.
Blenn ouc) bie Eimigung itber die Belajtung eined Grunditiids mit
etnemt Redyt nad) § 873 BB, feiner Form bebiirfe, jo bebitrfe bodh
Der Wertrag, durd) ben bie BVerpfliditung zur Beftellung eines bing-
lidden BVorfoufsreditd begriinbet werbe, ber Form bed § 318 BEB.
Dies fei allerdingd fireitig und in ber Plenarentjdjeibung RGI.
Bb, 72 &. 385, in welder bie Frage, ob ein BVertvag iiber die Ein-
riiumung eined perfonliden Borfoufsredhtd in Anfehung eined Grund.
ftitdd ber geriditlidien ober notariellen Beurfunbung bediixfe, Hejahi
fei, nod) umentidjicben gelaffen. 1lberwiegende Griinde fprichen aber
fiir bie Bejabung. Enticheidend {ei, bof nad) § 1098 BEHB. bas
bingliche Borfaujsredt aud) bdas perfinlice %orfauféted;t enthalte
und baf ihm Dritten gegeniiber bie Wirkung einer Vormerfung jux
Giderung bed durd) die Ausiibung bed Redjted entftebenden An-
fprudi3 quf Dbertragung bed Gigentums beigelegt fei. Ebenjo er-
seuge nad) Art 29 § 5 preuf. UG, 3 BEB. die Eincdumung bes
dinglidhen MWicberfauforvedts ein  perjonlides Sduldverhiltnis
swijden bem Beredtigten und Berpflidhteten auf Cigenhmsiiber-
tragung und Babe Dritten gegeniiber auch bdad bdinglidhe Wiedertaufsz-
reht bie Wirhing einer Vormerlung zur Siderung bed burd) die
Auziibung de3 Rechtd entftebenden Anfjpruchs auf Nbertragung des
Eigentums. Cine dingliche Einigung im Sinne ovon § 873 BEB.
fei Bier nod) nidit erfolgt. Denn bie allgemeinen BVerlanjsbedin-
gungen feien lebiglichy ald Beftandteile bes Bertragdentwurfs in Bejug
genommen, ber fiir ben nod) zu erviditenden Bertrag, su defjen Abs
fdluf {id Dber Beflagte am 7. September 1923 verpflidhtet BHatte,
maBgebend fein follte, Der Beflagte fei alfo bamald nur die Ber-
pflidhtung eingegangen, bad Wiederfaufsredit zu befellen. Ein Bor-
pertrag sur Eingehung eined Grundftiidafoufvertragd untertiege aber
derfelben Formooridrift, wie ber in Husfidht genommene Haupt-
vertrag. Wenn man aber die Vereinbarung vom 7, September 1923
nur alg binbenbe Bertragsofjerte wiirdigen wollte, wiirbe aud) dieje
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Dfferte berfelben Form bebiitfer. Daf der Beflagte bdurd) bie
Fiederfaufaabrebe fid) sur bedingten Iibeveignung eines Grundftiids
verpflidytete, bad {hm nod) nid)t qehbrte, dnbere Hieran nidhts. Die
Berpflichtung jur Weiterverduferung fei Hier and) nidt lebiglidh bdie
gefeblihe Folge be8 bem Bertrag entfprediend wvorgenommenen
Eigentumsertverbs; vielmehr berube bie Eigentumeitbertragungdpflidt
beg MWieberverfauferd lebiglih auf Der Lertragdabrebe beim Rauf.
el piernad) die Wieberverfaufgabrebe ausd Biffer 13 bder allgemeinen
Berfaujadbebingungen niditig, Jo Habe bied gemih § 139 BEVB. bie
Nidhtigleit bed gamyen cinbeitlidien Reditsqefhdfts ur Folge, ed fei
bennt, baf biefed aud) ofne die ungiiltige Befttmmung gefdloffen
worben todre. Ofne die Cinrdumung ded Wicbertaufzreditd wiirde
bie Slagerin fid) aber auf ben BVertrag nidyt eingelaffen Haben., Sie
hatte {id) Hodjtens mit dem Wiederfaufsredit auz § 20 Meidhsfieds
[ungSgefebes begniigt, dad fie bann aber vertraglid) anbers aqus-
geftaltet Bitte. Die Beftimmung ber Biffer 18 Ab. 1 wire alfo nidt
einfad) weggeblieben, fonbern ber Wertrag mwire anberd gejdiloffen
mworben. Died fei aber ein anberer Fall als ber in § 1839 BEHNB.
vorgefehene Wusnahmefall, I[ibrigens iwiirbe, wenn bad gefepliche
Wieberfaufaredyt, wie aus der Ausfage ded Jeugen M. ju entnehmen
fei, anberd audgeftaltet worben wire, ald e8 feinem gefelidien Jn-
halt nady fid darftelle, ein vertragdmipiges Wieberfaufsredit ge-
fdaffert worden fein, dad ber Form bed § 313 BEB. unterlegen
habe. Mit bem einbeitlihen Redhtdgeidyaft falle aud) die Bolmadt,
bie an i) {don nidtig fei, weil fie unwidberruffich sur Mbereignung
eined @runditids ausgeftellt fei und bie Kldgerin sum Ubfdluf mit
fid felbjft ermidytigte.

Die Revifion wendet fih aunddit gegen die uneingefdyriintte
ilbertragung der Grundiise vom binglichen Bortaufsredt bed Bitrgers
fidjen Gefesbudd auf dad bdingliche Wieberfaufdrecht bes Anfieds
ungdredjts. Sie beftreitet aber auch, daf ber jdulbrechiliche Ber-
trag {iber bie Beftellung eines dingliden BVorlaufdredits ber Form
beg § 813 BEB. bebirfe. Das binglide Borfanfsred)t fei nad
§ 1094 BGB. eine Belajiung ded Grundftiids; bdie Einigung iiber
bie Belofhung eined Grundftidd mit einem Redit jei nad) § 873
BGDB. formfrei. Yud) die obligatorifdhen BVertrdge iiber Redte an
Grunbftitden feten, wie in den Protofollen ber gweiten Lefung bed
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Entwourfd dez BOB. Bbh. I &. 463 Hervorgehoben {ei, formiret ge-
loffen.  Durd) die Cinfiigung bed § 1098 AL{, 2 BEB, feitend der
aweiten Kommiffion fei an bem MWefen ded bingliden Bortaufsred)ts
nidhts gednbdert, ¢8 Handle i Hier nur um eine redattionele Hnbe-
rung.  Nady ben WMotiven jum BEB. (Bd. 3 &, 450) gehe aber dber
Bwed besd BVorfaufsreditd nidit fowohl dabin, dem Beredjtigten das
Eigentunt zu verjdaffen, ol vielmehr dahin, einen dem Beredjtigten
uncrwiinfditen Cigentumwed)fel zu verfitten. Wdre dad binglidye
Borfaufsred)t nidyts andbered, al3d ein in ber Form der Bormerfung
verbinglichtes perjonliches Borfaufsredit, jo wiire 8 fiberhaupt iibers
flitffig. Das durd) Bormertung gefiderte perjonlide Vortaufsredyt
gehe im Fall ber Nidtigleit auf ben quigliubigen Erwerber nidt
fiber, wohl aber ba3 bdinglide BVorfauferedit. Veim dinglidjen
Wiebertaufsredt bes Art. 29 preuf. AS. 3. BEB. fomme ber Belaftungs-
djaralter nody ftarfer gjum Ausbrud. Nady ber Begriinbung bes
Oejetses folle e3 jur Sidjerung der Selbftindighit der Rentengiiter,
ihrer Grhaltung in gquitem Rulturzufand und ihrer Crhaltung in
veutjher Dand diencn. Die Wnuffafjung einer bebinglem Miidiiber-
tragung von Eigentum trete diefen Bweden gegeniiber gang in ben
Hintergrund.

Diefen Ausfithrurgen der Revifion fonnte nidit beigepfliditet
werben. Dad Birgerlide Gefepbud fennt mur ein perjdnlidyes,
jhulbredytlidies Wiederfoufsredht, aber Tein binglides. Dagegen ift
bei Wentengiitern, beren gefeplicdhe Regelung in Art. 62 ES. 3 BEB.
bem Qanbedredit vorbefalten ift, in Preufen durdy Art 29 preuf.
AG. 3 BODB. bie Beftellung eined dingliden Wieberfaufsredits
burd) Berivag fiir suldffig ertldrt worben. Die in Art 29 bes
Entourfd bed preuf. AG. 3. BEB, enthaltenen BVorjduiften fber bo3
bingliche Wieberfaufsredit bei Rentengiitern find nady der Begriine
bung (€. 102), foweit €8 tunlidy war, den BVorjdriften bed Biirgers
lidjen Sefepbudis fiber dasd dinglide Vortauiéredst nadgebilbet. Die
Ubweidjungen werben dafelbjt mit der reditlichen Natur deg Wiebers
taufsred)id und mit den Bweden, die ¢8 bei Rentengiitern verfolgt,
gevedjtfertigt. Der Bertrag iiber bie Bejtellung eined perfinlihen
Borfauferedts an einem Grundftid bedarf nad) der Entjdheibung
ber vereinigten Bivilfenate vom 24 Januer 1910 RGJZ. Bb. 12
@. 385 ber geridtliden ober notariellen Beurtunbung, Tiefe Rechts-
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auffaffung wicd im wefentlidjen damit begriinbet, baf bder Eigen-
timer fid) bereitd mif bem Abjdluf bes Bertragd iber bie Eins
vigmung bes Borlaufdredhts wenigftens bedingt jur fbertragung bes
Eigentums an einem Guundijtiid verpflihiet hat. Db aud) ber Bex-
trag iiber bie Ginvdumung eined dinglichen Borfaufsredhtd ber Form
bes § 313 BOB. bedarf, ift in bem Plenarbefdlug unentidieben
gelaffen.  Dicfe Frage ift aber entgegen ber Revifion mit dem Be-
rufungdgerid)t zu bejahen. Dasd binglidhe Borfaujsredt begriinbdet
nady § 1098 bf. 1 BEB. zwifden dem Beredjtigten und bem BVer-
pflichteten bie redjtlichen Beziehungen aus dem perfonlidGen Borfaufs-
red)t gemd §§ 504 biz 514 BOB. Diefes enthilt aber bereits
pie bebingte Berpflihtung bde3 Verfauferd zur Ubertragung bes
Gigentums (REGJ. Bd. 712 €. 389, 392). €2 bebarf beshalb der
RKaufalvertrag bei dem binglichen Borfaufsredpt verfelben Form, wie
bet bem perfonlidien Borfaufsredt, b. . der Form be3 § 318 VESB.
Wolff, Sadenredt (5. Anufl) § 126 . 20; Immerwahr in e
ringd Qafhrbidern Bb. 40 &. 295. JIn § 1098 AbL. 2 BEB. wird
bem binglidhen Borfaufsved)t Dritten gegeniiber bie Witfung einer
Bormerfung sur Siderung Ded burd) die Ausibung bed Rechts
entjtebenben ¥nfpruchd auf Ubertragung bed Eigentums beigelegt.
MAud) durdy bdiefe Bejtimmung ift jum Wuddrud gebradt, daf bie
BWirlung bed dingliden BVorfaufsredtd in der Siderung eined per-
{onlidgen ¥nfprudyd auf Uberiragung bed Eigentums befteht. MMag
ba3 binglide Borlauferedyt aud) in § 1094 BEB. ol8 Srunditids-
Taft aufgefafit jein, fo ift e3 dod) burd) bie von ber zweiten Koms
miffion eingefligte Veftimmung bed § 1098 AHL.2 BEYB. jugleid
ver Gidherung ded baneben Deftehenden perjduticdhen Borfaufsredhts
gewidmet und injofern, wie jGon in bem erwdhnten Plenarbejdluf
heroorgehoben ift, Yein eigentli§ binglides Mecht geblicben. Des-
halb fann auf bie Wnnahme der jweiten Kommiffion, daf filx die
fusbehnung ded in § 813 BGB. vorgefdjriebenen Formzwangesd auf
bie obligatorifden Bertrdge iiber fomftige Redite an Srunditiiden
ein Bebiirfnisd beftehe, weil bie Formalifierung bed dinglihen Ber-
fragd Bier geniige (Protofolle Fd. I ©. 463, 464) fiir bad binglide
Bortaufsred)t, wie ef {dliepli im Bitrgerlichen Sefepbud) gejtaliet
worden ift, fein auddlaggebended Oewidht gelegt werben, um fo
weniger, ald in Dben Protofollen B II &, 99 bie enigegengefepte
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Auffaflung Hervortritt. Uberflifiig war deshald die Aufrahme bes
binglidjen Borfaujsredis in bad Bitrgerlie Sefesbud) nidt, da e3
oem perfbnlidien BorfaufSvedt gegeniiber gewifie Befonderheiten auf-
weift (88 1099lg), und eine redjtliche Berjdhiedenbeit zwijden beiben
Borfaufsrechten vor allem infofern befteht, al8 Dad binglihe Boz-
taufdred)t von awingenben Redtdnormen beherridht wird, wihrend
bezliglich bes perfonlidhen Borfaujsredjts Vertvagsfreibeit bHerridht.
YHud) wemn Der Scdup bes quien Glaubend an bdie Nidtialeit bes
Grundbudy3, der dbem burd) BVormerfung gefidherten perfonlich) BVors
faujdbevedhtigten nidyt zur Seite fteht, bem Ddingliden Borfaufz-
beredtigten puzubilligen fein modte (Wolff § 126 unter 2a), fo
ftinbe Die3 ber Unmahme be3 Formpywanges fiir bad dinglide
Raujolaejdaft niht entgegen, weil, wie beveitd Hernorgehoben, da=
burd) eine Bedingte Verpilichtung sur Rbereignung eined Grunbitiida
begriinbet wirh (Wolff § 126 A 20).

MWas vom binglichen BVorfaufsredyt gilt, mup aber aud bet dem
ibm nachgebilbeten bdinglichen Wieberfauidredyt bes Ut 29 prenf.
UAG. 3. BOL. Plap greifen. Aud) ber BVertrag iiber bie Einriumung
eined perfomliden Wicderfaujsredits bebarf nad) ber Redjtipredjung
bed Reidysgerichts (ITW. 1611 &, 820 Nr. 7, Warn, 1921 Nr. 122)
u feiner MechtBwirtjambeit der in § 313 Sap 1 BGB. vorgefdirie-
benen Form, weil badurd) gugunfien ded Bevedhtigten die BVerpflidy-
tung bed anberen eild zur finjtigen {lbertragung bes Gigentums
an einem @rundffii€ beim Borhanbenfein gewiffer BVorausfesungen
begritndet wirb. ir bas Ddinglide Wieberfaufdredht wwerben in
Art. 29 § 5 AL 1 preup. UG, 3. BOB, die BVorfdjrijten ded § 497
A 1 und Der §§ 498 big 502 BYB, auf dad Redtdverhiltnis
ywifder bem Beredtigten und dem Berpflichteten fiix anwenbdbar

erflart, UAnd) hier werden aljo diejelben Redjte und Pflidjten wie
beim perionlidien Wieberfaufdred)t — mit Audnahme bes Preifed
und ber Beitbauver — fiir Rinfer und Berfdufer begriinbet. Hier
tritt die BVerpflidhtung bed Wieberverfinfers zur {bertragung bed
Eigentums, bie fdon bdurd) ben Vorbehalt bed Wieberlaufs feitens
bed Werbiufers im RKaufvertrag begriindet wird, nod) jdarfer in bie
Eridjeinung, ol beim Vorfouf, weil der Wieberfauf nad) § 497
Ubj. 1 BEGYB. {dhon mit ber Crildrung bed Berldufers gegeniiber
dem Rdufer, baB er bad Wiebertaufdredht ausdiibe, jujtanbe fommi
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$ier Gingt aljo bas Buftanbefommen bde3 Wiederfaufs, abgefehen
vom Eintritt etwaiger nod) befonbers vereinbarter Bebingungen fiir
die Augiibung ded Nedhts, Tediglih von bem LWillen ded Kdufers
ab, wifrend beim BVorfouf LVorausdjepung fiir bdie Nusdibung bdes
Borfauferechts ber Ab{diuf cined RKaujvertragd mit emem Dritten
ift, ber Berpflichtete e3 aljp immer nod) in ber Hanb behilt,
ob er bie Moglihett fiir bdie Hudithung bed Borfoufsredits
fdhaffen will. Wudy die Wirtung, die da3 Wieberfaufdredht Dritten
gegeniiber Dat, ift entforedjend ben Lejtimmungen iiber bas bding=
Lihe Borfaufsredht geregelt. Dennm Art. 29 § 5 UL 2 prenf.
AS, 3. BEB. beftimmt entfprechend der Vorjchrift des § 1098 Abf, 2
BEB, bdaf Dritten gegemiber bad MWieberfaufdredt bdie Wirlung
einer Vormerfung jur Sidjerung ded durd) die Ausitbung bes Redjtes
entftefenben Unfprudid auf Ubcriragung bed Gigentums hat. Des-
balb ijt e and) Bier gereditfertigt, bie Formvoridyrift bes § 313 BEB,,
welde fiiv bie EinvAwmung bded perionlichen Wieberfaufsredits an
einem Grundftiid erfitllt fein muf, auf den Vertrag iiber die Beftellung
eine3 dinglihen Wieberfaufsredhtd an einem GSnunditid ausdzudehuen,

Die Formvorjgrift gilt allerbings nur filr bad Kaujalgefdajt.
Die dinglide Einigung iiber bie Belaftung ded Grundftiid mit bem
MWieberfaufsredht ift nad) § 875 BOB. formfrel.  Ohne Redhtirrtum
Bat de3 Berufungsgeridit aber angenommen, bafy Hier lediglidy eine
{dulbredytlicie BVerpfliditung sur Beftellung eines bdinglidGen LWieber-
Yaufsreditd eingegangen, aber nody feine binglide Emigung iiber
bazjelbe zuftanbe gelommen ift. Denn bdie Beftimmung in Jiffer 18
ber allgemeinen Verfaufsbedingungen, wonad) ein dinglide3 Wieber-
Paufsredit sugunften Der Rldgerin bejtellt wird, fommt bier nur ald
Beftanbteil ded8 BVeriragdentwuris in Betradyt, deffen Inbalt fiir ben
erft nodh abjufdiliefenden Rentengutsvertrag maBgebend fein jollte.
Der Rentenguidvertrag felbft mit bem gefamten in Ansfidht genoms
menen Snbalt, alfo aud) mit der BVerpflihtung jur Cinrdumung bes
Wieberfaufaredhts, follte erft nod) gefdhloffen werben. Eine Ums
beutung nach) § 140 BEB,, bdefjenn BVerlebung bdie Revifion in biefemt
Bufemmenfang nod) viigt fam nidt in Frage, da jeder nbalt
vafiic fehlt, baf die Parteien vor AbjHIuE Ded formliden Rentens
gutdvertragd {dhon eine dingliche Einigung iiber dad Wiebertaufsredyt
porgenommen Haben wiithen. Fiiv ben Bellagten, der lediglich einen
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Borvertrag gejdyofjen hat, lag feine BVeranlafjung vor, teilweife jdon
enbgiiltige Beveinbarungen zu treffen.

Die Revifion will ferner die Anwendbung bes & 313 BEB.
auf ben Berirag fiber bie Beflellung des binglichen Wiebertaufsredyta
audgefdlofien wiffen, weil der Rentengutsvertrag felbft, in weldem
bas Wiederfaufarecht beftellt werde, formfrei fet. Denn nach Nrt. 12
§ 1 preup. UG, 3. BOB. geniige fiir ben Rentengutdvertrag bei den
burd) Bermittlung der Generalfommijfion begriinbeten und bel ben
vom Staat audgegebenen Rentenglitern die jdriftlide Form. Die
gemeinnipigen Sieblungdgefelidaften {eien aber in der Sieblungs-
gefepgebung (preuf. Befisfeftiqungsgefep vom 26, Juni 1912 §1
*bf. 1 Ar. 2, nsfihrungdamveifung II zu ben Sieblungsgejeen)
al3 overmittelnbed Drgan fir bdie Rentengutdbildung der Generals
tommiffion und bem Rulturamt gleidjgeftellt. @3 reditfertige fich
begbalb bie Ausbehnung ded Formprivilegd bes Art. 12 § 1 preup.
UAG. 3. BEB. auf bie Rentengutdvertrdge bei ben wvon der gemeina
niigigen Gieblung3gefelidaft ausgegebenen sber durdh ihre BVermitt-
fung begriindeten Mentengittern. Diefe Redtdanidauung findet aber
in ber Siedlungsgefepgebung feine Gtige. Wlerbingd it bdie Auf-
teilung groferer Landfiddien unbd bdie Rentengutdhildbung im Laufe
ber Beit gum grofien Zeil in bie Dinde privater Banfen und ge-
meinnithiger provingieler Siedlungdgefelidhaften gelangt, welche bie
Rentengutsbildung vielfad) ohne Mitwirtung ber Seneralfommiffion
burdyfiifrten. Filr biefe Gefeljhaften fommen aber die Erleidite-
rungen, bie bas Gefep im Fol ber Vermittlung ber Auseinanber-
feungabehirben vorfieht, in Wegfall. Mangels einer anbderweitigen
gefeplidien Regelung miiffen affo bie von ihnen bei ber Rentenguis-
bilbung su erricdhtendben Reufvertrdge geridhtfich ober notariel ab-
gejdyloffen werbem, unbd jum Grwerbe bes Eigentumz an ben vom
ifnen begriindeten Mentengiitern ijt Ynflaffung erforberlid) (Pacd, Die
preufijde Agrargefebgebung. FTeil I die preufifden Gefehe fiber
Rentengiiter . 40 W 4 ju §12 Rentengutdgejepes) Wud) von
bicfem Gefiditapuntit eud ift bdaber bie Formfreiheit bes Vertrags
fiber bie @inrdumung bed Wieberfaufsredhits midt su redjtfertigen.

Berfehlt ift ferner der Berjud) ber Revifion, bdie Formfreibeit
bed Bertrags daraud Herzuleiten, daf bdie Verpflidiung bes Be-
Hagten jum Wieberverfauf Bier fdion auf einer gefebliden Beftim-
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mung, nimlid dem § 20 Reidsfiedlungsgefetes, berube, alfo nidht
erft durch die vectragliden Raufbedingungen begriindet mworben fei,
Died wittbe nur bann gutreffen, wenn ed fidh in bem Berivags-
entrourf lebigli) um bie Wieberholung bes Jnbaltd bed gefeplidhen
Wicderfaufsrechts Banbelte. Die Revifion iberfieht aber, baf bas
TWieberfauférecht de8 § 20 RSied!Bef. auf beftimmte Fille befdrantt
ift. @8 greiit nur Plap, wenn ber Anfiedler bie Unfiedlerftelle gan;
ober teilweife verduBert ober aufgibt, ober wenn er fie nidit bauernd
bewohnt oder bewirtidjaftet. Jn § 13 ber allgemeinen Bertrags-
pedingungern ber RKligerin ift ihr bdas Wieberfaufgredit aber aud
nod fiir anbere Fidlle, indbejondere aud) fiir ben Fall eingerdumt,
baf ber Bellagte feine vertragliden Verpflihtungen in beftimmten
Ridhtungen nidht erfiillen follte. Auf andere Fille fann aber bad
Wiebertaufsrecht bed § 20 ReidhaSied!®ef. niht aundgedehnt werden.
Gine Beftellung bes Wieberlaufsredhtad fiiv anbdere ald bie in § 20
6§, 1 vorgefehenen Fdalle gehirt audy nicht ju dben ndheren VBebin-
gungen, die nach § 20 UbL. 2 in bem Unjieblungsverirag feftgefest
werden finnen (Paad, Siedlungsgefese &. 58),

Die Revifion madyt nod) geltend:

Wenn bad Berufungsgeridit annehme, daf die von bder gefes-
lichen Regelung de3 § 20 RSicdBel. abieidenben uldffigen Ber-
tragdabreben iiber bie Bebingungen und Segenleifiungen ded geles-
lichen Tieberfaufsred)is, wie fie burch die Bejugnahme anf Jiffer 13
9bf. 4 unb 5 ber allgemeinen Bedingungen getroffen feien, wieberum
ber Form bes § 813 BEBB. bedurft hétten, weil alle Abreden, aus
Denen fid) der Beviiuferungdvertvag zufanmmenjepe, gemdf § 313
BOGB. ju beurfunben feien, o fiberjehe €3, baf bied nur gelte, wenn
bie grunblegenbe Eigentum3iibertragungdpflicdht felbjt ber Form bes
§ 313 BEB. bebiirfe. Died fei Heim gefeplicdhen Wiebertaufsredht
nad § 20 RSied(@ef. nicht der Fall. Deshalb unterligen aud) bie
ndberen Bedingungen, die nadh § 20 bf. 2 a. a. ©. im Anfiedlungs-
vertrag fefizulegen feien, Iebiglidh ber Form bed Unfiedlungs-
vertrags. Diefer fei aber, wie dbad Berufungsgerid)t anerfenne, Hier
formlos giiltig, weil er mur bie Berpflihtung bed Bellagten, ein
Grunbftitd zu  erwerben, nidt aber and) eine Verpflichtung bder
Rldgerin, ein Grundftitd zu Cigentum zu iibertragen, enthalte. Der
Revifion ift Hier zuzugeben, bdaf e auf Redigivrtum berudt, wemn

Entfd. tn Bieitt. 110, 22
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bo3 Berufungsgericdht die Form bed § 313 BOB. fiir die vertrag-
lidje Ubrede Hinfichtlich bed Preifes und ber ndheven Bedingungen
pes gefeblichen Wiederfanfdredhtd fiir erforderlidy erflért, Der in
ben vom Berufungsgeridhit angezogenen Entideidbungen RGJ. Bb, 93
€. 220 und Bbd. 95 &. 7 audgefprodhene Grundjah, daf ber Form-
ymang bed § 313 BB, fih nicht nur ouf die BVerpflidtung zur
libertragung bed Eigentums an einem Srundftiid, jondern audy auf
alle Bereinbarungen erftredt, aud denen fich der fduldreditlide BVer-
duferungsvertrag aujammenfepen olf, Bat feine Geltung fiir Fille,
in denen die Berpflidtung zur Cigentumsiibertragung beveits burd)
Gejep Degriinbet ift. Fehit e3 in joldem Fall an der Borausjeyung
einer bertragltchen DVerpflichtung sur Hbertragung des Gigentums an
eirem ®rundftiid, wie fie in § 313 BOGB. aufgeftellt ift, fo fann
bie dort vorgefdjricbene Form aud) nidht fiir bie iibrigen Vevein-
barungen, indbefonbere fiir bie {Feftfepung der Gegenleiftungen bes Er-
toerbers, erforderlich fein. §iir die FFeftfepung der in § 20 AB{. 2 Sap 1
NSieb[Sej. bezeichmeten Wiebertaufsbedingungen bebarf ed bafer nur
der Wahrung ber FForm bed AUnfiedlungvertrags. Diefer ijt hier aber
formfrei, da er umdd)it nur bie BWerpflidhtung ded einen Teils zum
Griverh eined Grundftiids, nidt audy eine Berpflidtung bdes anberen
Teils gur Ubertragung bes Eigentums an einem Grundftid be-
griinbet (REJ. Bbd. 95 €. 7). Diefe Crivigung besd Berufungs-
geriditd ift ober nur Bilfswetfe angeftellt unb gefifrbet den Beftand
bes angefodhtenen Urteil3 nicht, wenn bie in erfter Qinie gegebene
Begriindung {id) ald tragfibia erweift. Diefe geht dahin, baf Hier
ber Fall be3 § 139 BEB. um bdedwillen nicht gegeben fei, yeil ber
Bertrag nidyt jdledhthin aud ofne bas binglihe Wieberfaufsredt,
joudern nur unter anberweiter bertragémdifiger Wudgeftaltung bes
gefeslidyen Wieberfaufsredits bes § 20 RSieblGef. gejloffen worben
todre. . . .

(€3 wird ndber audgefiibrt, dak Gierin Iein Rechidirrium ent-
Balten fei)

Behdlt e3 hiernad) bei der Formbediirftigleit De3 gangen ein-
Beitliden Bertrags fein Vewenden, o verfagt aud) ber lepte Revi-
fiondangriff, baf ber Berufungsrichter aud) bie ber Ridgerin in
bem Bertrag erteilte Volmadyt su Unredht fiir nidytig erfldrt fabe.
Sn biefem Punft Defindet {idy der Berufungsdriditer vielmehr im
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Cintlang mit ber Rechtfpredjung bed Reihagerichis, wenn er bdie
unwiverruflige Bollmadjt fitc formbebiirftig ertidrte, weldhe bie
Rligerin gum Abjdluf eined B|ertrags mit fidh felbjt ermidjtigte,
ber bie Verpflidtung des Beflagten zur Ubertragung bdes Eigentums
an einem Grunditiid wegen ber Wieberverfaufsllaufel in fid [Hiok.



