8 . 3. ReidSmietengefef.

3. Unter welden Borandjebungen greift die Nusnahmebeftimuung
ded § 16 Ub[. 1 ©ag 2 bed Reidydmictengejeses Ploy?

IIL Bivilfenat Urt. v 2. Mai 1925 L &. Gemeinde St. (RL) w.
Deutides Reich (Bell). IIT 220/24.

I. Sanbgeridt Miinjier.
. Oberlanbedgeridit Hasmm,

Bur Unterbringung bed Poftamies in St und zur Befdjaffung
eiver Wohnung filr den Pofiverwalter Hat die Kliigerin im Jahre
1899 ein @ebdudbe ervidtet und an ben bdamaligen Poftvertvalter
permietet. Jm Jabre 1807 ift ber Poftfistud in ben Wertrag eins
getreten unbd Bat. dann nad) Ublauf ber urjpringlidhen Bertragss
zeit am 5. Juni 1914 Do Gebdube gum jihrliden Wietpreife von
1320 £ bi3 sum 1, Oftober 1924 iweitergemietet.

Die Rdgerin halt fid) fiiv bevedjtigt, auf Grund ber Ausnabhme-
beftimmung be3 § 16 UAbj. 1 Sap 2 bed ReidyBmietengefesed an
Stelle ber gefeslichen bie angemefiene SMiete 3u forbern, und begehrt
beven Jeftfetung burd) bed Geridt. Dad Lanbgericht hat ber Kiage
ftatigegeben, bad Dberlanbedgeridit at fie abgewiefen. Die Revifion
batte feinen €rfolg.
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®riinbe:

Der Streit ber Parteien drehte fich lediglich um bie Frage, ob
bas jwijden ihnen beftehende Mietverhilinid den Beftimmungen bes
Reid)amietengefehes unterflebt ober ob e3 unter bdie usnahme-
beftimmung be3 § 16 bf. 1 Sapy 2 be8 genannten Gefehed fallt.

Der Paragraph befagt zunddit, dak die BVor{driften ded Ge-
jeged anf Neubauten . . . feine Anwendung finden wnd fdhrt dbamn
in oty 2 fort:

D08 gleide gilt fiir Riume in Gebduden, bie im Eigentume bded
Reidhs, eined Landed oder einer fonftigen Kbrperideft bes bifent-
lidjen Hechied feben unb entweber ffentlidhen Bweden ober ur
Unterbringung von ngehorigen ber BVerwalhmg des Reidhs, bes
Qanbed ober ber Kirperidaft bienen ober biefen Bweden, falld bdie
®ebaube bereits vor tem 1. Offober 1918 im Eigentum bder ge-
nannten Rorperidafien ftanben, zu biemen beftimmt find.*

Daz Berufungdgeridht glaubt, Dereitd aud dem Sapbau ent-
nehmen gu follen, baf die Worte ,ber Verwaltung ded Reidhs, bes
Qanbed ober ber Rbrperfdaft” auf bie beiben Wlternativen ,, Bifents
Yichen Bweden” und ,Unterbringung von Ungehirigen” zu begiehen
feient, Beibe Borausfepungen alfo in der Perfon der Hagenden Stabt-
gemeinbe pufammentreffen miigten. Sdjon Hiernad) finde bie Vor-
{dhrift Yeine Anwendung, wenn eine Stabtgemeinde, wie im vorliegenben
Falle, ein in ibrem Eigentume fiehenbes Haus fitr ihr frembe bHffent-
fide Bwede vermietet habe. Diefer Auslegung entfprihen aud) ber
Sinn und bie Abfidyt der Borjdrift, wie fie fidh aus ber Entftehungs-
gejdidhte — & 5a WMG. vom 11, Mat 1920, § 7 WIMS. vom
26. Juli 1923 und § 32 MEQE. vom 1, Juni 1928 — ergdben.
Danad) forbere § 16 RME. ein Gebiude, bas 1. ber Stabt gehire,
2, ijren Sffentlihen Bweden obder sur Unterbringung ftibdtiidher Bes
amten Diene ober zut bienem beftimmt fei, in deffen Raume fie 3. frei-
willig ober zwangdmeife Mieter aufgenommen Babe, benen fie alg
Bermieterin gegeniiberftefe, Der § 16 AL 1 Sap 2 RIMEG. wolle
eine unbillige Belaftung ber Mieter vermeiden und den Sdhus und
bie Privilegierung bes bffentlichen Jnterefjed ber Gemeinbe, ihre
ihren Offentliden Bweden bdienenben Gebiube m Falle eigenen Not-
bebarfd freiumadhen, fiderftellen. fiir ben vorliegenden Fall, ba
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ble Stadt a3 Gebdubde eigend fiir bie Swede ber Pojt erbaut Habe,
treffe bies nidht au.

Diefen Ausfiihrungen fonn bas Revifiondgericht nidt beitreten.

Die Faffung ber Beftimmung ift nady jeber Ridtung Hin un-
flar und [iBt Die aud bem Sapbou entmommene Auslegung bes
Berujungdurteild aufevordentlih zweifelbaft erfdeinen. Uber aud
pie Peransiehung bed Wobnungsmietengefeped und bez Mieterfdyup-
gefesed gur Crmittelung bed Bwedes und ber Ubficht ber Ausnahme-
vorjdrift unterliegt erhebliden Bebenfen. Die Gejepe vom 1, Funi
und 26, Juli 1923 find nady dem Meididmietengefep vom 24. Mix;
1822 erlaffer. Da bod jepige Mietred)t ald Wudnahmeredht fich
ben jeweild wedfelnden Bediivfniffen anpaffen muf und damit felbft
bem Wedyfel unterliegt, laffen bie fpdteven Abfiditen bed Gefesqebers
einent Riudfdluf auf feine fritheren um fo weniger su, al3 bie ver-
jchiebenen ®efepe verfdyiedene Jwede verfolgen. Das Reichsmieten-
gefep will Tlebiglidy bie Hohe bed Mietzinfed regeln, bie anberen
wollen bie Siderftellung und Crfaffurg bed Wobhnraumed unbd bden
Sdup bes Mieterd im Befige feiner Wobnung erveidien. IMit ber
Sreimadiung von @ebduden, bie bad Berufungsgeridit in den § 16
RING. hinein legt, hat diejes Gefep nidits zu tun,

Trogbem war dem Berufungsgeridit im Enbergebnis beizutreten.

Das Reidhsmietengefes erfaft grmbfiplidy alle Mietvertrdge,
foweit bdie Dibe ber ju entricjtenben Miete in Frage fommt, unbd
3 erfaft fie jo vollftindig, baB auf Berlangen einer Partei feine
Borfdrifter ofne meitere und jogar unvergichtbar — § 19 — Plas
greife. Weber in jachlicher nod) in perfdulider Hinfigt madyt e2
einen lnterjdhied. Db e3 Jidh um ein ganged Gebiube ober mur um
eingefne Riume in einem folden Hanbelt, weldjer Art bie Benupung
ift, 06 ber Bertrag von Privatperfonen ober einer Hffentlidfreditlichen
Rorperfdiaft auf ber Mieter- ober Vermieterfeite abgefdilofjen wird,
ift grundfdaplidy bebeutung8lod. Demgemdf fillt zweifellod unter
bie Beftimmumgen bdes Gefeses ein Diietvertrag zwifden einer Privats
perfon einecfeitd, Dem Reidje, einem CQonbe obder einer Rbrperidaft
be3 dffentlidien Rechts ambderieitd audy banm, wenn bie Mietfade zu
ffentlichen Sweden benupt werben joll, Nicht anderd ift in einem
joldien Falle eine Rorperfaft bes bffentlihen Rediis, eine Stadts
gemeindDe geftellt, wenn fie al3 Vermieterin aufiritt. An fidh unter-
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fiegt alfp auch ber Hier ftreitige Mietvertrag ben BVorfdyriften bez
@ejesed, benen gegeniiber aud) Uusnahmevoridyriften eng audjus
Tegen finb.

Die BVeftimmung bed § 16 U] 1 Sap 2 RME. fommt fiix
pen vorliegenden Fall iberhaupt widht in Betvadht. Aud dem Wort-
Taut ift bied allerbingd nicht zu erfeben, mwobl aber gibt Die Be-
guiinbung iiber bas, wad beabfiditigt ijt, Aufichluf. Sie befagt:

»&ine befonbere Regelung erfordern in gewiffem Umfang Raume
in @ebdubenr, dbie im Gigentum bed Metd)3, eine3 Landed ober eimer
{onftigen Rocperidaft ded offentliden Rechtd fiehen. Sofern biefe
®cbdube Sffentlien Bweden bienen, 0. §. minbeftensd teifweife bder
Erjiillung von Hifentliden Wufgaben bes Meichd ufw. gewibmet find,
pebietet fid) die Unwenbung ber Bor(dhriften be3 Entwurfd auf
Mietveririige, Ddie etwa mit Beamten oder Privatperfonen fiber ein-
gelne Rdume gefdhlofjen werben, {dhon aud bem Grunde, iweil bie
Deranziebung ber Mieter zur TLragung der Inftanbdiepungsioften, bie
meift mur zu einem fleinen Teile ben Wietern jugute Fommen
wiithen — man denfe namentlih en die RKojten grofer JInftand-
fepungdacbeiten — au einer unbilligen Belaftung ber Mieter fithren
miifte, und tweil aud) im fbrigen berartige Gebdubde nad) bejonberen
@runbidgen eingerichtet, benupt und unterbalten werben. Der leptere
Grund trifft audy bei jolden figtalijden Gebduben zu, die zur Unter-
bringung von Angehorigen — Beamten, Angeftelten und Arbeitern —
der Bermaltung bienen, wie 3 B. bei ben zahireiden, von bex Eifen-
bafnoerwaltung fiic biefen Bwed ervidteten Baulidieiten.

Augdritdiidy Hervorgehoben fei mod), baR bdie Vor{driften bes
Entwurf3 in jedem Falle bann AUnwendung finben, wenn basd Reidh ujrw.
feinerjeit? Jdume wmietef.”

Die Beftimmung bezieht {id) alfo junddft nidt anf ganje Se-
biube, jombern auf Méume in Gebduben, bdie offentlihen Bweden
ober ber Unterbringung von Beamten ufw. der Verwaltung der zu-
ftanbigen Rbrperfdaft biemen ober ju biemen beftimmt finb. Die
Jnjtandfeungstoften werben, wenn bie ®ebdube tm ibrigen bem
Bffentlidhen Verlelr dienen, infolge der grifieren Wbnupung, andern-
falls infolge ber befonderen Ginridtung, Benupung und Unterhaltung
fid) Bober ftellen, als in ®ebiuden, bie nur von Privatperionen be-
wofjnt und benupt werden. LWiicben diefe Koften nady den Grundidgen
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Des Reidsmietengefeped auf die in folden Gebduden eingeine Hdume
innehobenden Beamten ober Privatperfonen umgelegt, jo witrben
biefe ofhne Grund bie burd) ben Bifentliden Bertehr, die Cinridtung ufro.
verurfediten Koften mitzutragen Hoben und fdhlechter geftellt fein, als
bie Diieter in Privathdujern; bie Veftimmungen bdeds Gefepes, bie
ihren Sdup begweden, wiirhen zu ihrem Nadjteil ausidilagen. Das
und mur dbag will bie Yusnahmebefimmung verhiiten. HUnbers foll
3 gebanbhabt werben, wenn bas Reid) ufw. felbft Pieter ift. Dann
werben die erbibten Koften burd) feinen Betrieh veruriacht und in
biejem §ralle follen nicht die Husnahmebeftimmung, fondern bdie Bors
fdriften bes Gefeses gelten.

Die Borjdrift hat aljo nidht, wie die RIdgerin annimmt, ben
Bwed, bem Bermieter, wenn er eine Korperjdiaft bed offentliden
Redits ift, iber bie von bem Reidhsmietengefep gezogenen Gremgen
hinaus gehenbe Mieteinmahmen zu verfdoffen, {ondern nur ben
Pieter gegen unbillige Belaftungen zu jdiiben. JFhre Anmwendung
fiir ben vorfliegenden Fall fommt alfo nidht in Frage.



