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24, Bird bdie Formungiiltigfeit des Grundjtiidlanfpertragsd durd)

bic Eintragung- bed Kinferds ol8 Eigentimers in das Grundbud)

aud) damm nody geheilt, wenn bder Berfidufer borfer bereitd bic
Rlage auf Sondilftion der Nuflafjung erhoben hatte?

BEB. § 813,

V. Biviffenat. Urt. v, 18 Tiry 1925 i. &, K. (RL) w. §. (Bel).
V 436/24,

I. Ranbgeriht No8lin.
II. Dberlanbesgeridit Stettin,

Per Kiger und feine Ebefran BHoben ihr Srundftiid burd
notariellen Vertrag vom 9, Jannar 1923 an ben BeHagten verfauft.
Am 14, Februar 1923 erfolgte bie Uuflaffung des Srunditiids, bdie
Auflaffunggverhandlung wurde dem Grundbudbamt eingereidit, bie
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Cintragung ded Cigentumaitbergangd aber jundd)ft wegen Febhlens
pom Grundbudamt erforberter Nadweife nod) midht vorgenommen.
Unter bem 12. Mai 1923 erwirlte ber Rfdger beim Landgeridht in
Goslin anf @rund ber Behauptung, baf ber RKaufvertrag vom
9. Januar 1923 wegen unriditiger BVeurfunbung bez in Wahrheit
pereinbarten Kaufpreifes unwirtiam fei, eine einftweilige Berfiigung,
burd) die bem Grundbudjamt verboten twurbe, bie Gintragung bes
Beffagten ald Eigentimerd vorjunehmen. Sm Juni 1923 erhob ber
Rldger Rlage mit bem Untrag, ben Bellagten su veructeilen, cuf
bie Nedjte aud ber Auflafjung vom 14. Februar 1928 zu verzidien,
inbemt er fid) auf bie angeblide Formurigiiltigleit bed RKaufvertrags
berief. TNachbem das Kammergeridyt durd) Befdfuh pom 9. Nugnit
1923 (in bem vom Beflagten befdjrittenen Bejdmerdenerfabren wegen
Eintragung ber Eigentuma3inberung) die Unverbinblidfeit bed in ber
einftiveiligen Berfiiqung enthaltenen Berbotd ausdgefproden Datte,
wurbe ber Bellagte auf Grund der Auflaffung vom 14, Februar 1923
ald Gigentimer ded Ranfgrumdftitds im Grundbud) eingetragen.
Dad Qanbgeridt verurteilte am 7. Degember 1923 ben Bellagten
Dem gefinberten Rlagantrage gemdf zur Ritdanflafjung dez Grund-
ftiids; bas Oberlandesgeridyt wies die Rlage nb. Die Revifion bes
Rligers tourde uriidgewiefen.

AuB ben Grinden:

Dasd Berufungdgericdht ftellt feft, baf bie Parteien im notariellen
Rfaufoertrag dent vereinbarten Kaufpreid zur Eriparung von Abgaben
unridgtig Haben beurfunben Iafien, baf bemnady der Bertrag gemif
g 313 BOB. unwirtiom geroefer, bdiefer Mangel aber badurdy ge-
Beilt fei, bap bie Parteien bie Uuflafjung vorgemommen Haben unb
ber Beflagte auf Grund bdiefer Aufleffung im Svundbud ald Eigen-
timer eingetragen worden iff. Dabei ftellt bad Bernfungsgeridht
tociter feft, baf bie Beteiligten zur Heit ber Vornahme ber Huf
lafjung nod) fiber ben vereinbarizn BWertragsinholt einig gewefen
finb, und fiitbrt aud, baB pufolge ber mit ber Bornafme ber Ynf:
Iaflung eingetretenen Bindbung ber Parteten bder Kldger nidit mehr
einfeitig bom bem Bereinbarten Habe jurviidtreten Yonwen, baf ein
ihm efwa auftefendber Konbiftiondaniprud) hinfidtlid der Wuflafjung
burdy bie Gintragung beg Bellagten ald Cigentitmers - fortgefallen
fei, ein Konbittiondanfprud) in Anfebung bded Eigentumd am Grunds
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ftitd infolge be3 Wirtfamwerdend bed RKaufverirags nidit Heftehe
und fitr ein arglifiiges Verhalten bes Bellagten bei ber Betreibung
feiner EigentumBeintragung nichté beigebradyt fei.

Die Niige der Revifion, daf die Audfiihrungen bed Berufungs:
gerichtd mit Grundidpen der Redhtfpredjung im Wiberfprud) fiehen,
trifft micht zu. Jm3befondere befindet fih bas Bernfungsgericdht mit
feiner ¥nnobme, daf 3 jum Eintritt der Heilung ber Formungiiltig-
feit bed Bertragd bdurd) Anflaffung und Cintragung genilge, wenn
bie Beteiligten nod) im Beitpuntt der Auflafjung die Abfidyt gebabt
Baben, an bem Bertrag feftzubalten, im Einflang mit dem Stand-
punft bes Reidh3gerichts, wie er in den Urteilen bei Grudot Bdb. 51
S. 926 und Bb. 5T &. 947 eingehend begritndet unb feitbem in
ftinbiger Nehtfprecjung feftgehalten worden ift (RGJ. Bv. 109
©. 351 Die Begugnahme ber Revifion auf dag Urteil bes Reidje-
geridits REGS. Bd. 60 &. 838 ift verfehlt. Dort hanbdelte €8 ficy
um bie Frage, ob bie Peilung eines Formmangeld bes Jertrags
aud) bann eintritt, wenn bei ber Yuflaffung eine verfefentli un-
riditige Begeidnung ded Grundftids ftattgefunden bat und bem-
gemd bie Eintragung cuf bem umriditigen Grunbbudiblatt vor-
genomment worben ift. Da3 Reidsgeridht Bbat bie unriditige
Begeidnung bei der Auflaffung, da fie burdy Feftitellung bes vor-
handenen ivahren Parteimillens ridhtig geftellt werben Fhune, fiir
unfdgidlid) erfldrt, bagegen bie Eintrogung al3 wirfungslos an-
gefeben, wenn fie bem waBren, nur unter unriditiger Begeidhnung
funbgegebenen Willen ber Beteiligten nidgt entfpridht. €3 Hanbelte
fidg bort alfo um eine gamy anbere Frage ald im gegemvérfigen
Falle, wo bie Revifion der Eintragung im Gnmbdbud) dbie Beilenbe
fraft verfagen will, wenn im Beitpunit ihrer Bornahme der Wille,
ven DBertrag s erfiillen, nidt mehr bei jamtlichen Beteiligten vors
. hanben gewefen ift. Diefe bei einem Bertragsteil eingetretene TWillensds
dnberung ift unerfeblidh, weil bie Beteiligten gemdf § 873 BEB.
an ifre Aufloffungsertidrungen gebunden find unbd bdiefe Bindbung
einent einfeitigen Wiberruf nad) ber dinglidhen twie nad) der {duld-
rechilichen Seite audidlieft, ber mit ber Anflaffung erEirie Wille,
ben Bertrag 3u erfiillen, mithin redtlid aud) nod) im Jeitpuntt der
Eintragung fortwirft, felbjt wenn er bann bei einem Zeile tatfddlid
nidgt mehr vorhanden ift. Diefe reditlidde Fortwirtung ved bei bex
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guflaffung Dbeftehenben Willend fillt nur bann fort, wenn bie Auf:
faffung felbjt burd) eine begriinbete Qombiftion vor ber Vornafme
per Eintragung aufgehoben with (R J. Bb. 108 &, 329). Das
tritt aber mnidgt {dhon badurd) ein, baf ber Berfaufer feinen Kon-
piftionswillen dem RKidufer gegeniiber erfldrt ober ben Konbdifiions:
anfpruc) im Rlagewege geltend mad)t. Der SKondiftionZanfprud)
rditet fid ouj Ridgangigmadung der Nuffaffung, b. §. ber bing-
fiden Einigung ber Parteien. Diefe Ridgingigmadung famm —
im @egenjab zu einem einjeitigen Wiberruf — nidht durdy einfeitige
Gelfinung Ded Ronbdizierenben erfolgen, fle erforbert vielmehr bie
flbgabe einer Darauf gevidjteten Grildrung bed onbderen Leild, und
biefe muf bel beffen Weigerung im RKiagewege erzwungen werbden.
Erft mit dev Mehtdlraft des den Bellagten jur Einwilligung in bie
Hufhebung der Uuflefjung verurieilenben Erlenntnifies gilt bie gur
Yuffebung ecforderliche Willendertlirung bed Bellagten al3 ab-
gegeben, etft in Dbiefem Beitpundt verfliert bafer bdie Wnflafjung ihre
Wirtfamleit und tritt bie Bindbung bes Konbiftionstdgerd an feine
YuflaffungBertlarung und feinen barin ecflirten Willen, bem form-
ungiiltigen Bertrag zu erfiillen, aufer Rraft. Bid zu biefem Jeit-
punft fann durd) die Vormahme ber Eintragung ber Cigentums-
inberung ber Formmangel bded Wertragd gebeilt werden. efdhieht
bag, fo fillt bamit ber Grumd fiir Den erfobenen Konbdiftions-
anfprud) fort und fann mangeld ber Boraudfepungen ber Konbiftion
eine BVerurteilung de3 Bellagten nicht mehr erfolgen. Ebenjo ift
eine Rondiftion bes Eigentumd am Grunditiid ausgefdlofien, ba
filr ben Eigentumsiibergang jufolge bes Witkjamwerbend bes BVers
tragd ein giiltiger Nedjtdgrund vorliegt.

Hiernad) hat bas Berufungdgericht mit Redht angenommen, daf
mit ber im Lauje ded Redytdftreits gefhehenen Cintragung ded Be-
flagten of8 Eigentitmerd ber zwifden ben Parteien gejdlojjene Kauf-
vertrag wittfam geworben unb ein vorfer etwa Beftehender Ron-
biftionsanfprud) bes Rldgers in Wegfall gefommen ift.

Die Unfidt der Revifion, daf der Bellagte mit ber wifrend
be3 Ronbdiltionsrechisfireits fecbeigefiihrien Erwirtung ber Ein:
tragung gegen ZTreu und Glauben wverftofen Habe und fid beéba!ﬁ
nidt auf bie Heilung besd Formmangels bed Vevtragd berufen tinne,
ift unbegrinbet. Der Bellagte Hatte durd) bdie Wnflafjung gemdk
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§ 873 UbY. 2 BOB. ein unwiberruflihes Redit erlangt, die Eins
fraqung bes Eigentums@iibergangs in bas Grundbud) su beantragen.
Die Tatfadie, baf ber Kldger bemilht war, biefes Redit im Wege
einer Ronbiltion bder Yuflaffung su zerftoren, begriinbete fiir ben
Bellagten wedber vom Red)tsftandpunft aud nod) nady Treu und
®lauben eine Werpflidhtung, bie Ausitbung feined Reditd bis zur
Entideibung bed RechtBjtreitd su unterlaffen. Jrgendbweldje be-
fonberen Umftinde, aud benen eine Verpflidtung bded Betlagten ber-
geleitet werben fonnte, die Entidjetbung bes Redytsftreitd abzutwarten,
find reber Debauptet noch erfidtli). Wie bem Kldger nidt ver-
badt werben fann, baf er verfudit Hat, bie von ihm erfldrte Anf-
Ieffung twieber ridgingig su maden, um bdad Wirtfammerben bes
Vertragd au verhinbern, o iwenig fann bem Bellagten vermefrt
werben, dburd) usiibung eined ifm jujiehenben Red)td dem Befiveben
bes Riigers entgegemptwirfen und feine obne eine Vecleung ber
@nunbfige von Treu und Glauben erfangte Rechtftelung 3u einer voll
wittjamen zu geftalten. OB eine anbere Beurteifung geboten wéire,
wenn ber Beflagte gerouft Hitte, baf der RKldager bie Auflaffung in
ber irrigen TMeinung einer fiir ihn bejtehenden red)tSwirfiamen Ber-
pilidtung erfldrt Datte, und Dber DBellagte feine Eintragumg in bas
@numbbud) in ber Abfidyt betrieben fatte, um auf biefe TWeife einen
feiner {lberzeugung nadj begriindeten Kondiftionsanfprud) des Rldgers
sut vereiteln, Fann babingeftellt Bleiben, da nady diefer Riditung Fin
pom Rldger in ben Borinftangen leinerlei Behauptungen aufgeftelt
fnareit.



