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39. Bebarf der in algemeiner iitergemeinidaft lebende Mann
ber Einwilligung der Fram zur wirtjamen Abgabe eine§ bindenden
Berlautdangebotd iiber ein vou ihm angefanjted, aber nod) nidt auf
felnen Namen eingetragenes Grunditid? SKommt dutd) bie Un-
nabme bed Ungebotd, wenn fie erit wad) der Eintraguug ber giiter-
gemeinjdaftlien Ehelente ald Grumditiidseigentiimer crfolgt, ein
bie Fran bindenber Kuujvertrag juftande?
BOB. § 1445,

V. Bivilfenat. Urt v. 1. Suli 1925 i €, o (RL) w. T, (Bell}
V 110/25.

L Senbgerigt Tilfit,
IL - betfonbesgeridit Kinigaberg.

Der Rldger, dber mit feiner Ehefrauw in allgemeiner Giiter-
gemeinfdaft lebt, Taufte burd) notariellen Bertrag vom 9. WMiry 1922
von der Lanbdbant bagd Gut ULl Sddferer fiir 3250000 A. Der
Bertrag wurde am 22, Juni 1022 pom Qaudrat unter ber Bes
bingung genehmigt, baf bad Gut vor Wdlauf von 5 Jahrem bei
Bermeidbung einer Bertragsfivafe nicht weiter wverfauft werben
diivfe. Durd) notariellen Bertvag vom 17. Mai 1922 verpachtete
ber Ridger dbad Gut mit bem toten Juventar fiiv 5 Jabhre zu einem
fiiv bie gange Padhtzeit im voraud ju entrichtenden jihriiden Padi-
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3in3 pon 300000 £ und verfoufte bad Yebenbe Jnventar nebft vor-
handenen Borvdten fiir 1500000 & an den Betlagten. JIn bem
Bertrag wurbe bem Kldger bas Redit ansdbedungen, bas Sut bis u
1000000 &£ mit Pypothefen zu belajten, beven Binfen 5id zu
8 v. §. der Betlagte zablen follte. JIn einer aieiten notariellen
Urtunde vom 17. Mai 1922 madjte ber RKliiger bdem Betlagten ein
RKRaufangebot wegen bed Gutes nebft totem Jnventar fitr 2000000 A,
an bad er fid) big gum 1. Mai 1927 gebunden erflirte. Der Padit:
vertrag vom 17, Mai 1922 wurdbe am 24, Hugujt 1922 vom Lands
rat genefmigt, ber Ridiger verweigerte jebod) bdie Ubergabe bes Gutes
an ben Beflagten und Iagte auf Fejtftelung, daf dber Padytvertrag
und bas Kaufangebot pom 17. Mai 1922 nidptig feien. Er madhte
geltend, bie Bertrdge feten aber aud) unverbindlid), weil bie Ehefrau
bed Rldgers ifre Buftimmung bazu verfagt Habe,

Nadydem ber Rldger und feine Ehefrau am 28, Warz 1923 alz
Cigentitmer be3 Guted im Grundbud) eingetragen worden ivaren,
nahm der Bellagte durdh notarielle Erfldrung vom 16, Aprif 1923
ba3 SRaufangebot vom 17. Mai 1922 an. Diefer Kaufoertrag ers
Bielt am 21, Ypril 1923 die landritlide Genehmigung. Dad Lanbd-
geridht evfannte auf den bem Kidger jugejdhobenen Eid fber bie vom
Bellagten behauptete Buflimmung ber Ehefrau besd Rldgers su den
Bertrigen ovom 17. Mai 1922, Dad Dberlanbedgeridyt wied bdie
Rlage ab. Die Revifion Ded Kldgers wurde guriidgemwiefer.

Wus den Griinden:

Da3 Bernfungdgerid)t nimmt an, daf § 14456 BEB. nur ayf
Berjitgungen oder auf die Cingehung von Verpfliditungen ju folden
31 bejieben fei, bie fhon jum Gejamiqut gehorende Grunbitiide um
Gegenftanbe Baben, bagegen feine entfprechende Unwendung finden
fonne, wenn ber Mann ein Srundftiid verfaufe, in Anfehung bdeffen
nur ein fulbredtlider Lnjprudh auf Cigentumsibertvagung zum
Sefamtgut gehore. Weber der gefepgeberijde Bwed nod) ber Wortlaut
ber Borjdyrift vermidyten eine jo weitgehende Huslegung ju redhtfertigen.
Daf im borliegenben Fall die Annafhme bed vom RKldger gemadjten
RKaufangebots erft exfolgt fei, nadybem ber Kldger umd feine Ehefrau im
Grundbud) ald Cigentiimer bed Guted eingetragen worben feien, fei
belanglod. @ntjdeidend fei, baB bie verpfliditende Erildrung bes
Rligers, das Kaufangebot, in einem Heitpunft abgegeben fei, al3 bad
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Grunbftiid nod) midyt Beftandteil bes Gejamtquid gewefen fei. Durd
ben in Der Bmifdengeit vor der Annahme bed Wiigebotd eingetretenen
TWegfall ber alleinigen Berfligungsfahigleit bes Rligerd fiber bdas
Grunbftiid Habe, wie fi§ aus entfpredender Anwendung bed § 153
BEB. ergebe, bad Angebot feine verbindlidje Rraft nicht verloren.
Wug benfelben riinden wiixbe gegen die Wirlfamteit bed Badyt-
vertragé fein Bebenten Deftehem, wenn bdarin {iberhaupt eine DVer-
fitlgung iiber dasd Grunbftid im Sinne bed § 1445 BSB, zu finben
fein folite.

Diefe Anficht ves Berufungsdgeridhtd ift fiic utreffend zu er-
adyten.

Nach § 1445 BB, bebarf ber Mamnn der Cinwilligung bder
Frau gur Berfiigung diber ein jum Gejamigute gehorended Grunda
ftiid jowie zur Eingehung ber B[erpfliGiung su einer folden Ber-
fitgung. Bur Beit, al3 ber Rldger be3 von ihm angetaufte Sut
bemt Betlagten verpadytete und gleichzeitig unter Bindung anf 5 Jahre
sum Kauf anbot, war der vom Kldger mit ber Landbant ab.
gefdlofjene Kaufoertrag vom Landrat nod) nidt gemehmigt und bie
Huflafjung und bie Eintragung des Kldgerd und jeiner Chefran in baz
Grunbbud) nod) nidt erfolgt. Dasz Gut war alfo nod) nidjt in b3
Cigenfum ber Eheleute A, iibergegangen und gehorte nod nidht zum
Gejamtgut ber Giitergemeinfdiaft. Bum Gefamigut gehorte vielmehr
nur der burd) bie Crteilung ber lanbdrdtlidien enehmigung bebingte
{dulbreditlidge ¥Unfprud) gegen die Landbant auf Ver{daffung des
Cigentums an dem Gute. Daf ber Ridger zur Verfiiqung iber
biefen Unfprud) ober jur Cingehung einer BVerpflihtung zu einer
Berfiigung itber dad3 nod) im Eigentum eineg Driften {tehenbde
®rundfiiid der Einwilliqung ber Frau bedurft Batte, ift aus § 1445
BOB. nidit zu entnehmen. Die Yufnahme bder Bor{djrift bes
§ 1445 in bad ®efep berubt auf ber Guivdgung, bap bad unbeweg:
lide Bermigen im Hinblid auf feine wirtidaftliche unbd joziale Bes
beutung gegeniiber Dem bewegliden BVermogen eine Hervorragenbe
©tellung einmehme, Ddaf ber bei weitem grifeve Teil ded Grunbd-
Defited bie fefte ©runbloge be8 Bauern. und Sutdbefiherfiandes
bilbe, Hier regelinifig ben Hauptbefiandteil be3 Bermigend audmade
unb bie Bafiz der ganzen wirtjdaftlidhen Tatigleit und des Standbes-
verhiltniffes fei, und baf bie Berduferung bes Grunbbefibed in
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biejen Rreifen ber Bevilferung dnher eine befonbers tief eingreifende
Wirtung auf bie Lebendverbhdltniffe der gampen Familie Habe, mithin
eine fir bie frau und die RKinder fo widhtige Lebendverinderung
pem Manne ohne die Einmilligung bder Frau zur Berduferung nidyt
geftattet werben bditrfe (Mot Bb. 4 ©. 853) E3 wurde ferner
parauf Hingewiefen, baf in einem erheblidien Teil der beftehenben
Redyte, barunter namentlid) in ben §§ 377—380 II 1 Preuh. ALK,
ber gleiche Standpuntt eingenommen fei (Mot. Bd. 4 ©. 349, 8563)
Diefer bei ben Kommiffionsberatungen (vgl. Mugban Mat. Bb. 4
&. 808) ausbriidlid) gebilligte gefegeberifdie Bwed, Frau und RKinber
vor einer fo widtigen LebenSverdnderung ju jdigen, wie fie dburd
bie Berduperung Ded bie iwirt{dhaftlihe Grundlage bder Familie
bilbenben @runbbefites herbeigefiithrt werde, frifft in ber Regel nidyt
1, wenn der Pann ein Grundftlid, bas er felbft erft gelauft Hat,
nody vor bem Cigentumdermerh baran al8bald weiter verdufert. Jn
folgen Fallen wich regelmdfiig nidyt gefagt werben tonmen, baf ba2
®runbftiid bereitd u einer Grundlage ber Wirt{haftd- und Lebenss
gerbiltniffe ber Familie geworden fei und bdedhald die Teiter-
verduferung eine Verlinderung bder bergebrachien Lebendhaltung ber
Familie Dbebeute. Eine Einbeziehung bdiefer Fille unter die BVors
{chrift bed & 1445 BEB. fann baber nidt al3 im Sinne bes Tes
fepes liegend angefehen werden. Einer Wusbehnung bes Unmwendungs-
gebieted bed § 1445 dibex ben burd) feinen Wortlaut gefenmzeichneten
Rahmen binausd witrbe aud) bad Bebenten entgegenftehen, dap ed jid
Pet biefer Borjdhrift um eine Ludnahme von ber im § 1443 auf-
gejtellten Regel Hanbdelt, dbag bem Tamne bie freie BVerwaltung und
Berfitgung in Unfehung ded Gefamtguts zuftebt, und daf baber eine
enge Wuslegung geboten ift (vgl. RGS. Bb. 69 &. 179). Uud} in
ber Rechtipredhung zu § 378 1T 1 Preuf. ULR,, Der beftimmt, bof
bei bejtehender @ittergemeinfchaft ber Mann Grunbditiide unbd
Gerechtigleiten nidht ofne Cinwilligung ber Frau verpfinben ober
perdufiern Yonne, ift Diefed Verbot filr nidht anwendbar ertldrt
worben auf ben fFall, wenn ber Mann ohne Einwiliigung dber Frau
ein Grunditid, auf bdefien Crmerbung er nur ein perfinlides Redit
befigt, befjen Eigentum aber nod) nidht auf ifm dbergegangen ift,
wieber verfauft ober ju verfaufen vedhtdgiiltiy verfpricht (Prajudizten
bed DOber-Zrib. Bb. 1 &, 143, Pr. 1043; Strieth. Ard). Bb. 58
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©. 107; Dber:Txib. Entfd). Bd. 64 &, 160; RGY. Bb. 9 &. 272),
Da in ben WMaterialien ju § 1445 BOGVB. ausbriidlih auf bie Bors
idriften be§ Allgemeinen Lanbrechtd Dingewiefen und bie bort in
Ubereinftimmung mit einigen anberen Redjten audgefprodene Bes
fdrdntung bed Mannes in ber Verfligung iiber Grunditiide in bas
Biirgerlidhe Gefesbud) iibernommen worben ift, fo reditfertigt fidy die
Annahme, daf man im Hinblid auf die Redytfpredung ju § 378 II
1 ULR. eine etwa gewollte iveitere Wuddehnung ber Bejdhrantung
be3 Mannes Har jum Ausbrud gebradt haben wiirbe. Statt beffen
ift im § 1445 BEB. bie Vejdrantung ausdriidli) in Unfehung
eine3 u bem Gefamigut gehorenben Grunbdftiides angeorbnet unbd
bamit bie Umwenbbarteit der Vor{dhrift auf Fdlle bejdrantt worben,
in benen dag Grundbftlc, iber dbas der TWMann verfiigt ober zu ver-
filgen fidg verpflitet, jum Sefamtgut gehort. Audh bdad fpridt
bafilr, bap eine Berduferung eined Grunbjtitds, auf deffen Eigentuma-
erwerh fiir bod @ejamtqut nur ein {dulbredtlider Anfprudy befteht,
nidt an bdie Cinwilligung ber Frau Hat gelniipft werben jolen.
Tatjadylid) befteht aud) in berartigen Fillen feine Notwendbigteit, daf
bad Grunbdftid iberhaupt erjt Beftandteil ded Befamtguts werben
miifte, ehe e8 in bad Cigentum bed britten Erwerberd iibergehen
Tann. DWielmehr fann bdiefe Eigentumsiibertragung unmittelbar von
bem bisherigen Eigentiimer an ben bdritien Crwerber im Wege ber
Yuflaffung und Eintragung erfofgen, indem ber Tann entweber
ben Hnfprudy auf uflajjung an feinen Wbtdufer abirvitt oder feinen
Bertiufer anweift, bie Auflafjung an ben britten Erwerber zu erteilen.
Der Kldger rdumt ein, daf auf biefem MWege eine BVerduferung bded
vom Manne angefouften Grunditiids ohne Cinwilligung Dber Frau
redtdwicljom erfolgen Ionne, er will aber eine abweidjenbe Be-
urteilung ftattfinben loffen, wenn, wie im vorliegenden Falle, ba3
Grundftitd tatfddlid sunddft in bad Eigentum der glitergemeinfdafts
ligen Ehegaiten gelangt. Diefe Unterfdeidung ift jedod) in An-
febung ber Frage, ob der Wanmn iiber dad Grunbditid, beoor
¢8 in bad Gejamtqut gefommen i%t, ofne Einwilligung her Frau
ted)t3verbinblich) einen Raufvertrag abjdhlieen fanm, nidht u
billigen. Denn bieje Frage fann nur nad) der Redjislage, wie
fie Bei ber Bornahme bes Neditdqejchbfts beftanden Bat, und
nidjt nad) threr jpdter eingetretenen ®eftaltung beurteilt werben.
Eiefdy. in Biollf. 1ii. 13
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Hat der Dann bag vor ifm angefoufte Grundftiid weiter verlauft,
bevor e3 DBeftanbteil bed Sefamtqutd geworden ift, fo ift dbie von
ihm bamit itbernommene Berpflihtung, dem Ubtdufer dad Eigentum
an dem Grundftid zu verfdaffen, nad) § 1459 Ub{. 1 BEB. als
®efamtguidverbindlichleit jur Entflehung gelangt. Eriwitht ber
Mann dbann bad Eigentum an bem Grundfiiid undb wird diefed
pamit Teil de8 Gejamtguts, fo wird dadurd) an dem Beftehen ber
vorher redytdwirtjam begriindeten Gefamtqutdverbinblichleit gegeniiber
pem %btdufer nid)i8 gednbert. WAllerbings bedarf der Mann zur
Yuflafung bed Grundftiids, ba ed jeht zum Gefamtgut gehort, ber
Cinwilligung ber Frou; bdiefe ift aber vermige ber beftehenden
Gefamtguisverbindlidfeit aur Erteilung ihrer Cinwilligung vers
pflidjtet und fann jebenfalld ben Eigentumsiibergang an ben %Ab-
faufer nidht mebr verbinbern, dba biefer in der Qage ift, fid) im Wege
ber Rlage und bemmiditigen Swangdvoliftvedung gemdp § 740 JPO.
ba3 Gigentum an dem Grundftitd u verjdaffer.

War Hiernad) ber RKidger, ald er bie BVertrdge mit dem Be-
fHagten {dlof, zur Weiterverdugerung bded angefouften Guted ofme
Einwilligung feiner Ehefran berechtigt, fo war aud) ded von ihm
bem Betagten gemadite Ruufongebot wirtfam und ber Bellagte im-
ftanbe, burd) bie Erfldrung Der Unnabme innerfalb bder ihm ges
wifhrten Frift ben Kaufoertrag sum Abjchluf n bringen. Mit der
Abgabe Des Ungebotd war eive BVindung bes Kldgerd eingetreten,
bie aud) dbem Gefamtgut gegenitber wirfjam war und die nidt bda-
purdy in Tegfall foin, baf bad Grunbftiid in ber Jwifdjengeit vor
ber Ynnafme bed Angebotd in bed Gefamtqut gefommen war, Mit
Red)t vermeift basd Berufungsgericht in biefer Begiehung audy euf
bie BVor{drift bes § 153 BOB., beren entiprechende Anwendung auf
ben gegemwiriigen {Fall unbebentlih erfdeint. Cine abweidende
Peurteilung tonnte nur jtotifinden, wenn aus bem UAntrage bes
fldgerd zu entnebmen gewefen indre, bah ber Wnirag nidjt mehr
gelten follte, wenn bad Gut Veftanbteil bes Gefamtguts werden
folite. Die Umftdnde jprecen hier aber fiiv bie gegenteilige Un-
nafme. Die UAnnahme des Raufangebotd jollte Big zu Dbem Beit-
punft aufgefoben bleiben, vor bem an mit ber @rlangung ber
lanbritliden Genefmigung su dem Berfaufe be3 Gutes an den Be-
Hagten su rechnen twar. Diefen Reitraum Batten bie Parteten auf



89, ®iitergemeinjdiaft. 191

eine miglidge Dauer von fitnf Jahren bemeffen. Daf fo lange aud
bie Huflafjung von bder Qundbant an ben Rldger Hinaudgeidoben
werben fonnte, war nidt ohne weitere angunehmen, Die Parteien
baben bemnacd) bon vornferetn mit ber MMbglichleit redmen miifien,
bafy die Annahme bed Angebots erft erfolgen tviirde, nadydem ber
Rldger und feine Chefrau bereits ald Eigentiimer bes Gutes ein-
getragen worden feien. Dad wird von ber Revifion audy felbft zu-
gegeber. Wenn aber die Revifion gerabe Hievaus ben SHluf jiehen
will, daf bie Einwilligung ber Frau u dem RKaufangebot notwendig
gemejen fei, weil bamit bie Berpfliditung zu einer Verfiigung fiber
ein tinftiged Geflamiguidgrunditiid itbernommen worben fei, jo fann
ihr Bierin nidt gefolgt werden. &3 fann dabhingeftellt bleiben,
ob bie Ginwilligung ber Frau fir erforberlidy zu eradyten fein
mbdite, wenn der Mann eine BVerpflichtung zu- etner Verfiigung iiber
bag @rundftiid eingefen will, deren Erfiilflung notmendigeriveife
ben porgingigen EigentumsSermerd burdy ihn vorvaudfest, ie bas
3 B. ber Fall ijt, wenn fid der Mann gur Hypothetdeftellung vber
aur fonftigen DBelajtung eined angelauften, aber nod) nidit avf-
gelaffenen Grundftics verpilidhtet. Selbft wenn u berartigen He-
jdhiften die Cinwilligung ber Frau erforderlidh fein follte (wad vom
Reidsgeridit REJ. Bb. 69 S. 177 fiir bden Fall ded Crerbes
eined Grundftiids unter gletdjzeitiger Beftellung einer Reftfaufgeld-
hypothet verneint worben ijt), mwiirbe fiir ben vorliegenden {Fall eine
abmeidienbe Beurteilung geboten fein. Denn bder Weiterverfauf des
Grunditiidd feht, wie bereits bargelegt ijt, nidht voraus, baf
e8 ymdd)it in bas Gefamtgut fallen muf, und ifi beshaldb obne
Ginwilligung der Frau durd den WManu allein uldffig. AHis-
bann fann aber ber {all, baB ber Mann feinerfeits eine binbenbde
Berfaufsert{drung abgibt, bem anberen Teil aber nod) eine beftimmte
wrijt fiir bie Entidliehung einriumt, ob er dad Ungebot annehmen
will ober nicht, feine anbere Beurteilung erfabhren ald ein fofort ab-
gejdiofiener endgiiltiger Raufvertrag. In beiden Fillen befteht, falld
bad Grunbditict junddift Dejtandteit ded Gejamigutd wird, eine auf
Eigentumaveridaffung an ben Abldufer gehende Gejamtguisverbindlid-
feit, bie tm ivetten Falle mur durd) die innerhald ber Bindbungafrift
erfoigende YUnnahme be3 Laufangebotd bedingt ift. Die Griinde,

weldie bie ¥nfnohme ber BVor{dyrift des § 1445 BEGVB. veranlaft
13+
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Baben, treffer auf ben Fall ber Abgabe eined binbenben Verfaufss
angebotd durd) den Peann, wenn baz Grundftid nidt jum Gefamts
gut geort, ebenfowenig ju, toie bei einem jofort embgiiltig uftanbe-
gefommenen Weiterverfauf. Entjdeidend fiir die Frage ber Er-
forderlichfeit der Cinwilligung ber Fraw fann in beiben Fdllen nur
ber Beitpuntt ber Abgabe ber binbenden Berfaufsertlirung bes
Deannes fein, und au diefer ift der Mann allein befugt, wenn bas
Grundftitd nod) nidt jum Sefamtgut gehort. €2 mag die Miglidy-
feit sugegeben werden, Daf in einem einmgelnen Fall bie wirtidhaftlide
Grundlage einer Familie auf Grundbefip berubht, dber vor Lingerer
Beit erworben, aber aud irgendbmelden Sriinden nod) nidyt in das
Gigentum ber Chegatten ibergegangen ift, und bef in foldem Falle
eine Verduferung durch den Mann ohne Tinwilligung ber Frau bem
gejepgeberifden Swede, ber mit § 1445 BEB. verfolgt wirh, mwiber-
{predhen wiirde, Jmmerhin wilrde ef fich aber Hier nur um jeltene
Ausdnahmefifle Hanbeln, deven Einbeziehung in bad Verbot bes § 1445
bem @efepgeber nicht notwendig erfdienen ift und fich jevenfalls gegens
fiber bem ouf bie Bugehbrigleit jum Gefamtgut abgeftellten Haren
Wortlaut nidyt redytfertigen lift.



