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44, Bur Frage der Enicignungdentididigung bei der Bejdlagnahme
vor Wohnungen zur Befimpfung bes Wobnungmangels,

®efe itber Magnahmen gegen Wohmuingsmangel vom 11, Phai 1920
(ROBL S.949) Art 153 RBerf.

VI Bivilfenat Nrt v. 8. Juli 1925 i &, Stabdtgemeinde Berlin
(Bell) w. K. (RL). VI 118725,

I Ranbdbgeridit I Berlin,
II. Ranunergeridt bdafeldit.

Die Rigerin ift Cigentitmerin eined Hanfed in Berlin-Schines
berg. ©eit Jabren vermietet fie bort gewerbdmdBig moblierte
Wobnungen. Bwei pon biefen hat bad Wohnungdamt in Berlin-
Sdjoneberg bei ihrem Freiwesben dburdy Verfigungen vom 5. und
25. Ypril 1928 fiir Wobnungsjudende in Anfprud) genommen. &3
Bat ber Ridgerin aud) Wieter fiir diefe Wolhnungen jugewiefen, aber
mir fiir bie unmdblierten Wohnungen, Die Rldgerin verlangt des-
Bath von ber Betlagten eine Entihidbigung, befiehend in dem Unter-
jdhiebe zwifdhen bem gefeplichen Mietzing filr eine moblierte Wohnung
und dem fiir eine unmbblierte MWobnung. Huberbem forbert fie
nod) Grjtattung ber Koften fir ba3 Hinansdidaffen und Bagern ber
Mobel,

Sn einem anberen Haufe in Berlin-Schdneberg betreibt . T,
ol3 Mieter eined Teiled diefes Haufed ebenfalld bad Gewerbe, mobs
lierte TWohnungen zu vermieten. Durc) Verfiigung vom 16, Lugujt
1921 Bat bad Wobhnungsamt eine biefer miblierten Wobhnungen Bei
ihrem Greiwerben in Unfprud) genommen unbd ald unmobliecte
Wobnung bem bisherigen Untermieter zugewiefen. . Hot jeine
Hnipriidhe gegen bie Bellagte an bie Rldgerin abgetreten. Sie ver-
langt aud) Bier Enticdhidigung und berediuet fie in berfelben Art,
wie bei ihren eigenen Wohmmgen, JIm Laufe bded Rectaftreitd Hat
fie ihre Anfpriidie fitr bie Beit big sum 3. Juni 1924 quf 1850 G,
bejiffert.

Beibe Vorinftanzen baben dben Unfprud) dem Grunde nady fir
berechtigt extliirt. Die Mevifion der Beflagten blieb erfolglos.
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@riinbe:

1. Bu ben eigenen Anfpriidhen ber Kldgerin

A8 die mafgebenden Berfiigungen bez Wofnungsamtd vom
5. und 25. April 1923 exrfaffen wurden, galt nod) bad Geley diber
Mafnahmen gegen ben TWobhnungdmangel wvom 11, Mai 1920
(ROBL &. 949). €3 ift — mit bier nicht wefentlidgen Fnbde-
rungen — miederfolt verldngert und jdylieBlich) durd) bas Wohnungs-
mangelgefes vom 26, Juli 1923 (RGBL I &. 754) erfest worden.
Da3 Lanbdgeridit fot in ben beiden von ber Befdjlagnafhme be-
troffenen Wohnungen ber Rldgerin Befddftérdume im Sinne beg § 5
bed Gefeted vom 11 Mai 1920 erblidt, weil die Kidgerin biefe
TWohnungen in ifrem Gefdjdftsbeivied gewerbsmdbig als moblierte
Wohnungen vermietete. Eben weil bdie RKidgerin Ddiefe Wohnungen
in iprem ®efdafisbetrieb benubte, Bat fie bad Lanbgeridit trop
angenblidliden Unvermietetieing nidht ald unbenupie Sefdydfidriume
im Sinne b8 § 5 0. e. ©. angefproden. Dad Landgeridt Hat des-
Balb die BVerfilgungen bed Wobnungsamts nicht al3 burd) § 5 a.a. D.
gebedt angefefen undb ber RAdgerin ben geltend gemadhten Schadeni-
erfaBanfprud) unter bem Gefichtdpuntt der Enteignungdentidabdigung
dem Grunde nady jugebilligt Das Rammergeridht Hat fidy diefen
Darlegungen angefdiofjfen. TWenn ed bdavon fpridht, daf bie Wobhs
nungen nicht unbenuht im Sinne ded3 § 5 0. a . gewefen feien, fo
liegt bem aud) die Unjhauung zugrunde, daf bdie Wohnungen nidht
alg joldye, jondern al38 Gejdhdftsrdume in Frage timen. Diefe Wuf
jafjung ift rehtsireig, der Jrrtum bed Kammergeridyid ift aber fiir
feine @ntfdeibung im Endergebnid nidt ausjdlaggebend gewejen.

Jm §5 o a D Hanbelt ed fidhy nur um Riume, die nody nicht
berwofnbar finb, bie ju Wohnrdumen erft Hergeriditet werden miffen.
Dugu gehbren mboblierte Wohnungen nidht. Aud) mbblierte FWoh-
nungen find fectige Wohnungen. Sie unterfdeiden fid) von gewdhn-
lidgen TWobnungen nur badurd), bef bdie zum Bewohnen erforder-
fidhen IM5bel unb Gebraudydgegenfiinbe mitvermietet werben. Wuf
§5 a a . fonnten fidy aljo bie Anordnungen bes Wohnungdamisd
nidt ftitpen. Eher Iinnte man an den § 4 a. a. O. benfen, der von
unbenugten Wobhnungen fpridht. Man miikte bann unter einer iun-
Denugten eine unberwofnte TWohnung verftehen und audy jede mob-
lierte Wohnung, die gerabe unvermietet iff, al3 unbenupt anfeben,
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felbft wenn fie gewerb2mifig vermietet wirdb. &3 fommi auf bie
Entidjeibung biefer Frage inbefjen nidht an. Mogen bie Berfiigungen
beg Wobhnungdamts im Gefep pom 11, Mai 1920 eine Unterfage
finben ober nidyt, die Kldgerin fann und will die NRedhtmiBigleit dex
behordliden Mafnahmen im gegenmirtigen Verfahren nicht anfechten,
fie forbert lebiglidy eine Entichidbigung unb Diefes Berlamgen ift
jedenfalld gereditiertigt.

Bet jeber Bumweifung eined Bwangsmieterd leidet bdie Freibeit
be3 Gigentiimers, mit feinem Eigentum nad) Belieben zu verfabren
und anbere von jeder Cinwirfung auszujdliefen; es finb Das aber
regelmifiigy mebr ibeelle Nadyteile, und in ber vom Bwangamieter
gesahlten Tiete findet ber Cigentiimer bas Entgelt fiir bdie Uber-
lIofjung ber Wohnung. IMNit diefen Naditeilen Hat fih audy bdie
Rlagerin abgefunbden, bierfiir forbert fie feinen Grjap Gejddbigt
figlt fie fih burd a3 TWohnungéamt nur infofern, al3 biejes
miblierte Wohnungen bejdlagnabmte, fie den Wohmmgsfudenbden
aber al8 nnmoblierte zuwies, Der Kldgerin ift dadurd) verboten
worben, bie Wobnunger fortan wieder al8 moblierte 3u vermieten.
Sie Gat bie Wibbel und Gebraud)Bgegenjtinde Hinausdjdaffen und
einlagern miffen. Dad Hat Koften verirfodt und verurfadyt laufend
wettere Rofter. Huerdem entgeht der RKldgerin jept die Cinnahme
fiiv bas Mitvermicten ber Mobel. Fiir biefe Sdabigungen verfangt
fie Criah. '

Daff die Eingriffe in bad Redt bes Eigentiimers, die von ben
suftanbigen Behbrben auf Grund ber gefepliden BVorjdriften zur
Befimpfung bdes Wobnungdmangeld vorgenommen werben, fidh al3
eine Enteignung Ddorftellen, ift in ber Redhtipredjung bed Reidhs-
geridyts anerfannt (ogl. RSJ. Bb. 105 &. 2563 und Bbd. 108
©. 252). @ine Gnieignung barf nady Urt. 1568 Abf. 2 RBerf. nur
gegen angemeffene Entjdidigung vorgenommen werben, jofern nidit
ein ReidBgefep etwad anbered beftimmt. Das Gefeh vom 11. Mai
1920, ba8 allein a8 ein foldjed Weididgefes in Frage fommen
tonnte, fchliegt die Motwendigleit einer Entidhidigung nidt aqus; s
enthilt im lepten Sap feined § 9 fogar eine Bor{dhrift dariiber, ter
fiir die Bahlung eimer Entfdhidbigung Haftet, die fiiv Cingriffe in
Privatrechte zu gewdbren ift. Danad) ift alio in Fillen wie dem
vorliegenden ber Entjdddigungdanfprudy gegeben. Der erfenmende —
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bamal8 ald ber VII. bejeichnete ~— @enat Bat fid) aud) bereits
frither auf biefen Standpuntt geftellt (vgl. dad Urteil bom 6. April
1923 VII 321/22), Damals waren benupte Simmer bejd)lagnafmt
unb gu einer Notwohnung umgedairt worden. Die vertlagte Stabts
gemeinde wurbe verurteilt, allen aus der Beldlagnahme entftehenden
Scjaben zu erfegen, fo weit er nidyt dburdy die vom MWicteiniqungs-
amt zu beftimmenbe Vergiitung abgegolten with. Die Unfidgt bed
erferinenden Senates wird jett aud) vom IIL Senat bed Reichs-
geridytd geteilt (vgl Deffen Urteil vom 18, Februar 1925 IIT
965/23). Friber Hatte bicfer Senat eine abweidjende Deinung ver=
treten (vgl. bas Urteil vom 24. Dftober 1922 III 716/21 bei Warn.
Bb. 16 Nr. 46)

2. Bu ben von 2. an bie RKAdgerin abgetretenen Unfpriiden

Pier fann im allgemeinen auf bdie Yusjiihrungen ju 1 vermiefen
werden. Ein Unterfdied ift nur infofern vorhanden, afd W. nid,
wie bie Rldgerin, Cigentiimer bed DHaufed ift, in dem er miblierte
Wohnungen vermietet. €r ift felbft nur WMieter. Wber aud) der
Mieter ift im Falle einer Enteignung fiir bdie ihm erwadjfenden
RNadyteile ju entjdddigen (RGS. Bb. 105 &. 253). Pinguweifen ift
andy nod) auf die Entjdeidungen NGJZ. Bb. 107 &. 375 und
Bb. 108 &. 319. Der Urt. 153 UBf. 2 RBerf. ift banach nidyt be-
frantt auf bad Eigentum und bdie Redjtsverhiltnifje an Grund-
ftiiden, er umfafit vielmehr audj alle jubjeftiven Privatredite, ein=
{chliehlid) bexr Forberungsredhte.



