384 83. Befdranlte perfinlihe Dienftbarleit,

83. Ranu cin Grundiid mit einer bejdrintten perfonliden Dienit-
barfeit de3 Qnubalts Dbelaftet iverdem, Daf bie barauf erftellte
Londurbeiterwohnung anf die Dauer vou finfiig Jabren nur pon
LDeutiditimmigen’ Landarbeiterfamilien bewohnt werben darf?
BSB. 88 1018, 1019, 1090.

V. 8ivilfenat. Befdl v. 14, Dltober 1925 in der runbbudiade
von Gaerbed Bd. 17 BI. 282. VB 22/25,

1. Ymisgeridyt Miinjter.
II. SLanbgeridit bajetbft.

Die Frage wurde — vorbefaltlid) ber Klarftellung bder Be.
bentung bed Ausdruds ,beutidftdmmig? — bejaht.
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Hriinbe;

Der Landiwivt W, §. in W, ifi ald Eigentiimer gewiffer Par-
sellen an Der pben begeidhneten Stelle im Grunbbud) eingetragen unbd
beabfiditigt, auf feinem Grunbdbefis eine Wolhnung fiir ecinen Land-
atbeiter zu erriditen. Bur {orberung diefes Unternehmend ift ibm
vom preufijden Stoat (Mmifter fiiv BVolfsmwoblfafrt) aus ben Mitteln
ber probuftiven Erwerbslojenfiforge ein zinslojes Tilgunggbarlehen
augelagt worden. MNit Nidfidt Hicreuf Dat ber Eigentiimer die
Eintragung folgenber Redhte am Grundftid jugunften bed preufifden
Gtaatd bemilligt:

a) einer Reallaft dabin, baf ber Eigentlimer verpflichtet ift, jihrlidy
einen Gelbbetrag int Werte von 149,5 I, an bie Hegierungs-
bauptfaffe in Diinfter gu zablen, erftmalig am 1. Upril 1926,
ozu ndfere Fejtfepungen iiber Tifgung und UAblbjung ge-
troffen find;

b) einer befdrintten perfinlidien Dienjtbarteit zugunfien bes preufi-
{hen ©taats, wvertreten durd) ben Hegierungsprdfibenten in
Miinfter, bez Jnbalts, baf Dbie vorbeseidynete Lanbdarbeiter-
mofuung auf bdie Dauer vor fiinfiig Jahren nur von beutjd-
ftdmmigen fanbarbeiterfamilicn berwofnt werben bdarf.

Dem Untrag bed Regierungdprifibenten auf Eintragung biefer
Rechte Hat dad Amisgeridt Miiufter fiir die Neallaft willfabrt, fiix
vie Dienftbarfeit hat ed ifn dagegen mit Vefdluf vom 28, Januar
1925 juriidgewiefen. JIn bem Bejdhluf wird audgefithrt, die unter b)
wiebergegebene Beftimnung fei nidjt eintragungsfihig. Naedy) § 1090
BOB. finne eine perfoniide Dienftbarfeit nur in ber Weife beftellt
werbent, bof enttweber ber Bevechtigte bod belaftete Grundftid in
eingelnen Begiehungen beniien fonne ober daf ihm eine Jonjtige
Pefugnid juftefe, die ben Jmbelt einer Grunbdbdienftbarfeit bilden
finne, Mur ber aweite diefer beiben Fille fei Bier gegeben, fii
biefen aber Der nady § 1019 BEB. erforderlidie wirtidiaftiidie Borteil
au vermiffen, ber bem DBereditigten aus bem Beftehen ber Dienftbar-
feit ermadyje. Die Intereffen ded Staatd feien Hier von bffentlidy-
reditliher Ratur. Die Enifdetdung deg Reid)sgeridits vom 11, Oi-
tober 1905 (REB. Bb, 61 &. 342) treffe auf ben vorliegenden Fall

nidgt u.
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DHiergegen bat der Regierungsprifivent in Miinfter mit Schreiben
vom 17, Februar 1925 Beldywerde eingelegt und beantragt, bes
Grunbbudiamt zur Eintragung der Dienftbarfeit anguweifer. Cr ot
audgefithrt, bag 1hr JInhalt mit der Borfdhrift des § 1019 BEB. figh
in Ginfldng bringen loffe. Die Firberung bes Baued von Land-
atbeitermohnungen burd) 3indlofe Dorfehen jolle ausidliehlid) deutjd-
ftimmigen Qaubarbeitern zugute fommen. Deutjde Lanbarbeiter
follten buvd) @rridiung von Wohnungen fephaft gemad), von ber
Abwanberung zur ©tabt und Jndujtrie abgebalten, von da aufs
Land puviidgesogen, und Ddamit folle zugleich ber Buwanderung
frembder, nidytbewtider Lanbarbeiter nad) Moglichleit entgegengewictt
werben. Namentlidh fiiv bden bdortigen Begirl fei biefe (Fefifesung
von befonderer Bebeutung, um ju verhinbern, daf bie unter Auf-
wenbung Bffentlidher fjtaatliher Mittel ervichteten Ranbarbeiterwol
nungen nad) einiger Heit it ben Befip fremditdmmiger Perfonen
itbergingen.

Unter dem 10, Plirz 1925 Bat bie 4. Jivilfammer ded Land-
gerichtd Minfter die Befdherde uviidgemiefen; e3 fei eime un-
ec{dflidge Borbebingung nad) § 1090 BEB., daf bem Beredhtigten
aud ber Beredhtigung ein wirtidaftlicer BVorteil ervadhfe; nur ein
privatredhtlides, nidit aber ein d{fentlidrectlihes (ftaats- vber poligei--
redytliched) Jnterefie biirfe mafgebend fein, wofir auf RSJ. BVb. 61
€. 342, RGJ. Bd. 42 ©. 244, Bd. 45 &. 227 BHingewiefen und
Deigefiigt wirb: in ber Entidgeidung KEJ. Bbh. 36 A &, 216, wo
eine bejdjrintte perfonlidhe Dienftbarfeit bes Jnhalts, dbag auf einem
Grunditiid nur Familien des Arbeiterftands in beftimmter Wnzahl
wobnen biirften, fir auldifig eradytet fei, werbe ausdriidlid) dar
gelegt, baf diefe Beftimmung im gegebenen Fall fiir bie Berechtigten
einen wirtiGaftligen Nuben Habe. JIm vorliegenden Fall liege fiir
ben preufifden Staat ein erheblides offentlichreditlides Jnterefje
vor, dagegen fei ein privatrecdhiliches, wirtidaftlicdges Inteveffe nicht
ju erfehen. Der Stant Iomne alfo die Siderung feiner Belange
im vorliegenben Fall cuf bem erjtrebten Wege nidht erzeichen, ba
bad Gejef es nidht ulafe.

Diergegen Bat ber Regierungdprifibent bie tveitere Befdwerbe
eingelegt, ben Antrag ber Be{djverde wicbetholt unbd geltend ge-
macht, baf nidht nur ein Offentiidhrechilicdies ntereffe Ded Staats
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ait ber in Mebe ftehenben Berechtigung gegeben fei, jombern ein
ebenfo grofes privatrechilidhes: bdie Nidpteintragung bebente fiiv den
Staat mit Beftimmibeit eine fdon in Hirzefler Beit su ermartende
gelblicge Mebrbelafiung ded Etats. Durd) vertragdwidrige lber
{afjung von UArbeiterwohnungen an RNidjtoeutiche werbe der Buftrom
landfrember rbeiter gefdrbert, ber Abbau ber Nrbeitslofigleit in
Deutfdiland verhinbert unbd jo eine Entlojtung bes Qandesfistus
von ben Qeldbzuidgiifjen fitr bdie Erwerbalofenfiirjorge uriterbunben.
Auch die Befdwerde beruft fidh auf die Eniideidung RGZ. Bb. 61
©. 342 und meift bavauf Bin, baf zehn anbere Umtsgerichte bes
Begirts bie Dienftbarleit antragdgemdf in bad Srundbudy ein-
getragen Bitten,

Der 1. Bivilfenat bes Kammergeridts Hat mit Veidhlug vom
28. Mat 1925 die weitere Bejdywerde unter Hinweid auf & 79 ber
Grunbdbudhordnung bem Reichdgericht jur Cntideidung vorgelegt.
Da3 Rommergeridyt erachtet die Cntfdeidbung bes Reidhageridyta
RS S, Bb. 61 &. 842, foweit {ie verlange, baB eine bejdrinite
pecfonlide Dienftbarteit fiiv ben Beredhtigten wirtidjaftliden BVorteil
ober, waé bem gleidhftehe, privatrechtliches Tnterefle bieten wmiifje,
nidyt fiir iiberjeugend Dbegriinbet unb [fennzeichnet feimen eigenen
Stanbpuntt — unter ndferer Stellungnafme zur bisherigen Redht-
fpredjung, bie bem Reid)sgericht im Grundjop gefolgt ift, und zum
&dyrifttum — babin: bdie perjonlidie Dienftbarfeit fei, aud) wo fie
auf Berbietung eined beftimmten, an fifh bem Eigentiiner guftehenden
Gebraudyd ber Sache geridhtet fei, ein Redyt, bas eben daburd) einen
cigenen @ebraud) bes Grundftitds burd) ben Bevedjtigten gemifhren
foll.  Bu forbern, baf biefer @ebrand) nur materiellen Bweden
btenen bilrfe, ltege fein Grund vor; aud) bei anberen fubjeftiven
Redyten bilde ber Auditbungdymwed feinen MaBftab fiir die Juldjfig-
feit bed Medyts, die Vorfdyrift de3 § 1019 BGB. fei nur al3 Sonbers
por{drift fir fubjeltiv-dinglihe Medhte ju verfteffen und gelte nidht
fiir bas fubjettiv-perjénliche Redjt, ald weldes die befdhrantte perfin-
lide Dienftbarfeit angufefen fei. Bei diefer habe fid) im Redits-
leben vielfach bie Buldjfigleit ber uziibung ober mwenigftens bex
Borteildziehung burd) Dritte durdygefest, wofiiv beifpicldweife auf
§ 1093 Ub.. 2 BB, hingemicfen wird. Dad hier in Rede flehenbe
Recht guguniten ded preupiiden Staats supulaffen, witrbe bas Kammer-
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geridit fein Bedenfen ivagen; benn e fel auf Berbietung eines be-
ftimmten Gebraudd geriditet, gewdhre Jwang gegen Buwiberhand-
fungen bes Eigentiimerd und fei ein Redt um Vortell Dritter,
nimlid) deutidftdmmiger Lanbarbeiter, ba3 bem bie Wohnungs-
erridtung aud SHffentliden Mitteln fordernben prenfijdhen Staat zu-
sufprechen fei.  Jn diefem Sinne pu erfenmen, fieht bad Rammer-
geridht {id} inbeffen gehinbert durd) die Gntfdeidbung NGJ. Bb. 61
€. 842, ber e3 pwar infoweit beitritt, al8 fiir bie Einlragung einer
befdyriintten perionlihen Dienfibarfeit ein Dbeftimmied fubjeltives
Privatred)t voraudgefest, die Siderung baupolizeilicher Vor{driften
nidgt fiiv gemilgend erachtet twerbe, bon ber e§ aber in ber Yus-
Tegung bes § 1090 BEB., alfo einer grunbbudredhiliden reids-
gefeplichen LVor[drift abweiche.

Der Fall be3 § 79 GBD. ift gegeben (vgl. RGJ. Bo. 108
©. 858/359). Der weiteren Bejdywerbe war Folge au geben.

1, Die in RGJ. Bd. 61 &. 338 abgebrudie Entideibung bes
erfennenden Senatd vom 11, Ditober 1905 VB 265/05 Hatte eine
babijdje Sache jum Gegenfland. Nad) ber bamalg geltenden Lanbess
banorbnung § 10 mufite bie WnuBenjeite eined Haufes al3 Brand-
mauer Hergeftellt werben, wenn fie weniger ol8 3,6 m vom Nad)bar-
gebiube opber tweniger al8 1,8 m von ber GigentumBgrenze entfernt
war, Eine Wusnahme bavon war nady § 11 RNr. 4 daf. zuldifia,
wenn Gidjerheit dafiir beftehe, baf auf bem an ben Neubau grengen-
bert Plape in einem Abjtand von weniger ald 3,6 m nidht gebaut
werbe. Diefe Gidjerheit follte — nad) einer Wnorbnung bes
Minifteriums ded Jnmern vom 29, September 1904 — in der Weife
geidaffen twerden, bof 31 Loften bes Nadbargrundftids und zu-
gunften ber Gemeinbe al8 bes an ber Uufrediterhaltung bauordnungs-
migiger Buftdnbe ndditheteiligten Redjtafubjelts eine bejdyrdntte
perfonlidie Dienftbarleit entfpredenben Jnbaltd jum Grundbud) ein-
getragen werbe und die Gemeinbe fich ver Baupolieibehirbe (Beyirts-
amt) gegeniiber verpflidhte, den Grundbudjeintrag nid)t ohne e
nefmigung dex Behorbe [Bjden zu lafjen. Eine bemgemif erflirte,
itbrigens al$ , @rundbienftbarfeit” begeidynete Redjtsbewilligung babin,
ber Tigentiimer verpflidte fid) zuguniten ber Gemeinde ., nie niher
a8 8,6 m an bie Grenje des Nadjbargrunditiids Geranzubauen, ber
jemweilige Eigentiimer diefes Grundjtiids fei baber beredytigt, an feinem
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su erbauenben Wolnbaufe und Sdopfe feine Branbmoauer zu er-
ricgten, fiihrte nidyt gur Cintragung in bad Grundbudh, weil bas
@runbbudjamt fie mit ber Vegriindung verfagte: wie bie Grumbd-
bienftbatfeit nad) § 1019 BEB, nur in einer Belaftung Dbeftehen
finne, bie fiir bie Venuhung bded Grunditids bez Vereditigten Bor-
teil biete, fo miljfe aud) bie Dejdyrdntte perfonlide Dienftbarfeit nad
§§ 1090, 109! bem Beredytigten eine Befugnid jumwenben, die ihm
einen DVorteil gewdfre; unier BVorteil aber habe bag Gejeh einen
wirt{dhaftlien Borteil verftanden, wie benn iiberhaupt die Belaftung
einey Grundftitds mit Dienftbarfeiten wur in wirtjdafilihen (ver-
migendrechtlichen) Bweden ifre gefeslide @rvunblage finbe, Ber-
migensreditlich) ober wirtidaftlich fet aber die Gemeinbe baran, wie
weit bad fraglide Grundititd bebaut twerbe, iiberfaupt nidyt inters
effiert: fie habe nur ein Jntereffe daram, daf bie Baupolizeivorfdrijt,
alfo cine sffentlidyredhiliche Norm, dburdjgefiihet werbe. Diefed Bfjents
lidyredhtlicdie Intevefie ber Gemeinbe Idnme nicht burd) Beftellung einer
beidrantten perfonliden Dienftbarleit flix bdie @emeinde gewafet
werber.  Die Befdywerde gegen diele Entfcheidbung yourbe Furiid-
gewiefen, bie mweitere BVefdywerde vom Dberlanbesgeridit RKarfsrube
fiir begriiudet erachtet, aber bem Weidhsqeridyt vorgelegt, weil bamald
jdhon eine Entfdeibung besd Rammergeridhtd vom 3, Dezember 1900
votlag, wonad) von Den Befugniffen, bie ben Jufelt einer rund-
bienfibarTeit su Bilden geeignet find, nur folde sum Gegenftand einer
bejdyrinften perfénliden Tienftbarleit gemadit werden Idnnen, bdie
bem Beredtigtenn einen wirtfdaftliden BVorteil bieten ober Bieten
finmnen.

Dag Reidhagericht ift bem beigetreten und Dat audgefproden,
e8 gebore zum Wefen fowobhl bder Grunbddienftbarteit wie ber bes
{driiaften perfonliden Dienfibarfeit, bafy bad ihren Inhalt bilbenbe
Recit fiiv den Beredtigten cinen wirtidiaftliden Vorteil biete ober
Bieten fonne, und bo§ man ein auferhalb bed Privatredits liegenbes
Jnterefie nidht fiir audreidjend eradpten bditefe, um ein Redht, baz zu
feiner Defricdigung bdienen jolle, ald befdrdntte perfonlide Dient-
Barfeit gelten zu loffen (©. 840/341). Died wird, unb zwar nad
bem Wortlaut bed § 1090 BGB., fiir unzweifelhoft evaditet bejitglich
verjenigen befdhrdnften perionliden Dienftbarfeiten, wweldie bie Be-
reditigung geben, bos @rumdbftiid in eingelnen Beziehungen jzut be-
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niigen. Fiir bdie Fdlle, wo eine fonftige Befugnis in Frage fieht,
Die ben Jnfalt eimer Grundbienfibarfeit bilden fann, with es aus
88 1018, 1019 BGDB. bergeleitet, o die Merfmale einer uldfjigen
®runbbienjtbarfeit aufgeftelt feien; biefe Merfmale dnberten fih fiir
pie Bejdyriantien perjonlichen Dienfibarfeiten nur infoweif, als e3 fid)
nidit um Die Bediirfniffe eines Grundfifids, fonbern um die einer
Perfon handle. Wenn § 1018 ausdridlid) einen Bortei! fiir bie
Beniipung bed Grundftiids bes Weredjtigten erforbere, o Finne
parunter mur ein wirtidaftlicher, d. §. ein {oldjer verftanben fein, ber
in ben privatredtlichen Begiehungen ded Grundftiicts su einem anderen
@rundftiid feine Unterlage finbe; eine Belaftung, bie nidht ugleich
eine Berdnderung Der privatrechtlidjen Bejtehungen ber beiden Grund-
ftitde gueinanber in fid) {dliefe, unb ztwar eine berartige Verdnberung,
pafs fie fiir bie Beniipung bed Grunbditiids des Verechiigten Borteil
biete, Tonne nidyt o3 Grundbdienftbarfeit beftellt werden. Sei died
ridhtig, fo fei dbamit aber audy bie befdyrdntte perfinlide Dienfibar-
feit an bieje BVorausfepung gebunden. Diefe Ubereinftimmung bringe
pad Gefep in § 1090 burd) bie Worte sum Husdbrud: ,bie ben
Snbalt einer Grundbienftbarfeit bifben farm“; nur quantitatio, nad)
pem Mafftab der Belaflung, nidt nad) ifrer Nxt, feien bie beiden
Dienftbarteiten veridieden. Daf eine befdyrinfte perfonflide Dienjt-
batteit aud) fiiv eine Gemeinbe beftellt werdben fonme, fei ebenfo
jelbftoerftinblich, wie weiter, baf jeber Borteil, an defjen Erreidhung
ein privatredplides Jntereffe Dbeftehe, den Segenftand einer folden
Gemeinbefervitut bilben Inne. Jm gegebenen alle gber Hanble 3
fifh um eine Boupolizeilidde Borfdrift, an beren Durdifiibrung bie
Gemeinde ein privatreditliches Jntereffe {iberhaupt nidt Habe. Die
RNormen bed Privatved)td feien aber nidyt dagn beftimmt, Hffentlid)-
redtlidgen Bor{drijten sum BVollzug zu verbelfen, RNur bad privet-
rehiliche Jnteveffe biefe ben vom Gefep aud) fir die befdjrinfte
perjonlide Dienftbarfeit als BVorausfepung aufgejtellten wirtihaft-
lidien Borteil.

Daf diejem Erforbernis, defjen Aufftellung die Redtiprediung
fogl. ®iithe-Triebel, Grundbuchordnung Bbd. 2 &. 1737 unter
bem Worte Befdyrinte perjonlihe Dienftbarleiten in Nr. 1, daju
REI. Bb. 524 &. 173, Bbh. 53A &, 152) unbd iiberwicgend aud
bie Redytslehre (bagegen Branbdi, Preuf. Berwaltungsblatt Bb. 27
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©. 888; Maenner, Sadjenredht § 50 Unm. 7 &, 332; Biermann
in ber Berliner Feftqube fir Giecle 1911 &. 89flg., Predarvi,
Grunbbudjordbnung § 19 Erl 6 &. 330/331; Enneccerud-Wolff,
Sadjenredit § 112 in und ju Unm. 12; Kobhler, Lehrbud) Bbd. 2
§ 98 ©. 289fg.) beigetreten {ind, im votliegendben (alle auf Seite
bes Befdywerdefithrers geniigt fei, wie bdiefer geltend madjen will,
famn nidit jugegeben werden. Jm Sinne ber in RGJ. B, €1
©. 341/342 entwidelten grunbfiglichen Erwdgungen geniigt nidt ein
oolfg:, gemein= ober ftaatdwirtidaftlidher BLortell. Gemeint ift viel-
mefir ein Intereffe, wie ¢3 Sdut und rechtliche Regelung im Privats
redjte finbet, b, L in bdem Teile ber Medit3ordnung, wo nicht bdie
Herridajtde und Pflichtverhalinifie ber dHffentlidien Redtsgemeinidiait
geordnet werdent, fondern bdie RedjtSverhdliniffe der Eingelnen als
Eingelner, die der Gemeinjdaft nidit in redtlichem Unterorbnungs-
verhdltnis, fonbern nidht anbers entgegentreten mie jeber Eingelne
(Eigentiimer, ©duloner, Glaubiger, Erbe u. a).  Gin foldes Ber-
hialtnigd fann nidt als porliegend angenommen werben, wenn e {id;
wie hier um die Vermendbung der 3 Jweden ber flaatlidgen Woh!-
fabrigfiiriorge Beftimmten Staatsgeider, um den Sdup bed Steuer-
sablerd vor fibermifiger Jnanfprudnafme Handelt. Die Interefien-
lage, beretwegen ber Gtaat bier bie bewilligte Dienftbarleit anzuftreben
ert{drt, gehbrt in Das Bereih der Stoatdhaushaltsfiifrung, bder
ftaatlidien Finangmwirtiaft, undb zwar biefer nidht auf dem Gebict
wirtiaftlicher, anf CErtrag geridyteter Betriebe, fondern auf dem
G¢biet, wo bdie wirtihaftliden Rredjte und Erfolgdmiglidifeiten fiir
bas Ctaatdwefen auf defjen Hobeitdredhten beruben. Died gilt auch
bann, wenn man dad in Rebe ftebende privatreditlide Jntevefje aud
in Unfefung idealer, gemeinmiigiger Swede insbejondere Der be-
reditigten juriftifdien Perfon ald gegeben anfieht (Pland-Sireder,
§ 1090 Gl 8d, &. 708, RKammerg. DIG. Bb. 41 &. 170, ngl
aud) RGF. Bb. 61 &. 842), Jenes Streben ber Staatgverwaltung,
Staatdgelder ywedmdfig su verwenden und Mehrbelaftung der Steuer-
sabler zu verhiiten, Dewegt {ich indgefamt auf einem Gebiet, dasd nur
offentlidreditlicher Pegelung unterliegt. Fiir biejenige Reiftung aber,
mit ber bag — ibeale, gemeinniipige — Bebiirfnis einer Fiirforge
fiir minberbemittelte Qanbarbeiter befriedigt werben joll — Darlehen
jum Wohrungdbau -—, ift die Defdrantung der Verwenbung bes
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Gejdaffenen auf Deutidftimmige fein BVorteil pber mindeftend nidt
ver unmiftelbare Bortell, wie ihm bdie Enifdpeidbung RSF. Bb. 61
&. 338 erforbern zu muiffen glandt. @in Jntercife bed Staated am
per bewilligten Dienftbatfeit iff nur auf dem Gebiet der jtaatliden
Finanzgebarung abyujeben.

€3 fann nun aber iberhaupt nidyt fiiv geboten eraditet werben,
fiic ben Hedjidinbalt einer befdyrinften perjinlidien Dienfibarleit bas
Erforbernis eines wirtjdafiliden Borteils ober eines privatredtlichen
Gntereffes eufpufteflen.  Jnfoweit werben bie grundjipliden us-
fiihrungen ber Entfdeibung RO J. Bh. 61 &. 838 nidht anfrecht-
echalten. &3 fann Dabingejtellt Dleiben, 0B in ifrer Begriindung mit
Redyt bie Borjdjrift ded § 1019 Sap 1, wonad) bie Grunbddienftbar-
feit nur in einer fiir bdie Benupung besd Grundjtiids bes Vered)-
tigten Boxteil bietenben Belaftung beftehen ¥ann, trop ihrer Nidyt-
evwifnung in § 1090 Abf. 2 auf bdie fiir bie bejdrintten perfonliden
Dienfibarfeiten gelroffene Regelung mitbegogen tworben ift, ober ob
ver ©ap 1 bed § 1019 a8 durd) bie Wuslegungsregel des § 1091
crfept au gelten Dat. Denn ned) ben Regeln ber allgemeinen Er-
fabrung iwird mit ber DBeftellung einer befdjrintten perjonliden
Dienftharleit ohune einen bamit verbunbenen Borteil nidyt au redmen
fein; wenn nad) § 1091 fiir beren Umfang im Bweifel bad perfins
liche Bebdiirfnid ded Beredjtigten beftimmend fein foll, fo ift eben in
ber Befriedigung -biejed — vorbem nidht ober nidyt in gleidem Mage
Defriedigten — Bebiirfniffed der BVorteil ded Beredytigten zu finben,
ber fiir ihn mit ber Bewilligung bes Nedjted perbunben ift. Das
Geblen eined Vorteild ober wenigftend eined fdupwiicbigen Bosteils
fann bie Redhtdjdupbediiritigeit fiir basd BWerlangen einer Dienft-
barteitzbeftellung in Frage flellen — bied nad) allgemeinen Grunds
figen. Bon ber Vorausdfepung eined Borteild iiberfoupt absufehen,
befteht Tein Unlaf. Uber e3 ift nidt gerechtfertigt, diefen Borteil
ald einen wirtidafiliden ju fenngeidnen und damit ein Gilltigleits-
erfordernid der Medhisbeftellung bem Beveid) entfernterer Bemweggriinde
gu entnehmen. Grundidblih muf fid bdbad Bebiirfnis bes Bered)-
tigten, wie e8 in § 1091 voraudgefept ift, sur Berfolgung mit
Redytsbehelfen besd Privatred)ts eignen; nidyt fiir jeded Bebiirfnis
ober Jntereffe wird died jutveffen. YUber biefes CErforbernis ift ent-
fdetbend midit aud entfernieren Beweggriinden, aud Bwedridtungen
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su Deurteilen, fonbern qud ber unmittelbar gegebemen Redjtslnge.
Rad) diefer aber ift fir den Streitfall unter dem hier in Rebde {tefens
ben @efiditspuntt bie Buldffigleit ber Rechtsbeftellung zu bejahen.
Hier begibt fichy der Stant in Berfolgung offentlichredhilicher Jede
und Aufgaben auf den Boben bed Privetredits; was er zu djaffen
anftredt, ift eine ©dyopfung privatreditlichen Uriprungsd — ein Grund:
ftidseigentum, ein Wolhngebdube; baju leiftet er finangielen Bei-
ftand in Geftalt eined privatrechtlicdhen Darlehens. Er gebietet nidt
ourd) dffentlidyredtlicie Norm, etwa unter Androbung von Sivafe
ober fonftigem Reditdnadhteil, baf bad jo gefdaffene Vefitum einer
beftimmten jwedgemifen Verwendung vorbehalten bleibt, fonbern er
fucht das von ihm angefteebte, privatrechilid) begriindete BVerhaltnis
s bem pon ber faatihen fitrforge Bebadhten in einem ben {taat-
lidhen Broeden entfpredjenben &inne audjugeftalten. Darin, dof bas
gefamte BVerhdltnis, in bem biefe Bwede verfolat mwerben, privat-
recdtlich geftaltet ift, liegt bie Buldfiigleit der Dienflbarteitsbeftelling
begriinbet. Dafiir fommt e8 nidt darauf an, ob biefe Bwede in
irgenbeinem Sinne al§ privaiveditlihe Intereffen aufgefafit werben
tonnen, ifrem Wefen nad) benjenigen Lebendverhiltnifien Fugehiren,
bie im Privatredt ihren Sdup und ire Regelung zu finden Deftimmt
find; vielmehr ift entidjeibend, baff der Staat hier nidyt bem Eingelnen
froft Hobeitdreditd gebietet, fondern in privatredilider Gleichftedung
fih mit im einldft. Seldieht bied lentere, fo ift nidit adzufefen,
warum ber Staat in foldem Falle von ber Benubung privatredhts
Lidjer Rechisbehelfe auzgefdloffen wire. Die Dienftbarleit, bdurd
berenn Beftellung bdie Erreidung jener ftantlidhen Bwede gefichert
werben foll, beruht auf einem Bebiirfnid des Bereditigten und darf
bem privatred)tlic) geftalteten Red)tdverhdltnid eingefiigt werden, roeil
biefes indgefamt bem Privatrecht jugehirt. Unberes mag fidy ergeben,
wenn bad Berhdlinis bes Cingelnen jum Semeinwefen bereitd durdy
dffentlidrechtlide Mormen al8 ein Offentlidrechtiiches geregelt ift
Sn biefes Verbdltnis die privatreditliche Begriindung einer Dienfi-
barfeit einjufitgen, wirb grundidgliden Bebenlen begegnen; wie unter
diefem ®efihtapuntt ber in MG, Bb. 61 &. 338 entfchiedene Fall
im Hinbfid barauf su beurteilen fein midhte, bap dort bereitd eine
baupolizeilide Borjdhrift fiir bag zu regelndbe BVerhdltnid vorlag, Yanu
unerdrtert Hleiben, da dfniidhes hier midht in Frage fteht.
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Ju der dlteren Redjtiprechung msbefoudere bed gemeinen Redites
find vielfach fog. @emeinbefervituten afd befdyrintte Gebrandysrechte
fiir bie Mitglieder der Gemeinde zugelafjen worben (RGS. Bb. 4
$. 182, Bd. 14 ©. 214, Bd. 44 ©. 146; vgl. aud) Prot Bd. 3
©. 437{lg.). Daf; bie Gemeinbe, bie hier jeweild al8 ber — allein —
Beredytigte anerfannt ift, infoweit einen wirtidoftliden BVorteil im
Sinne beg in RGJ. Bb. 61 &. 838 Ausgefiifreen fiir fidy angeftrebt
gber erlangt Ditte, fann tegelmdBig nicdht gefagt werden. Die Jwede,
bie Die Gemeinde verfolgt, find von ijrem Standpuntt ausd regel-
méfig nur Sffentlichredptlicher Natur, auf bad Woblergehen unbd die
Xorberumg ber Gemeindegenofien geridhtet, zu deren Filrforge bdie
®emeinde Laft ifrer Hfentlidhreditliden Gtellung ald Redtdperfon-
lichteit, in ber bie emeinfdaft organifiert ift, berufen eridheint. Gin
wittidaftlider Borteil oder ein eigened privatredhtlided Jnterefje mag
gegebenenfals in ber Perfon ber Gemeinbeglieder ober eimgelner bon
ihnen vorliegen; die @emeinde verfolgt ihre Difentlidredilidgen Anf-
gaben, aber die privatreditlidhe Fecd)tsform ber (befdrrantten per{dn-
Ticgen) Dienftbarfeit flebt ihr bafiiv offen, weil fie fiiv die Verwizt:
lihung jener Uufgaben fid) auf ben Boden bed Privatred)iz begibt
(ogl. Prot. Bb. 3 &. 489, bef. in Ybf. 2).

Diernad) ift in ber in Rebe ftehenden Vewilligung fiix den
preufiifdhen Staat ein fir eine befdrdnkte perjonlidie Dienftbarfeit
auldffiger Redytdinhalt au finden. Die Eintragung ift aus bem
bisher angegebenen ®runbde weiterhin mdit zu verfagen.

2. Snbefjen war sweiter au prifen, ob etwa ber beantragten
Gintragung ein fonftiged reditliches DVedenfen entgegenfteht. In
biefer Hinficht war im befonberen zu erwégen: '

Bon bem in §§ 1080, 1018 af3 miglid) gefenngeidineten Inhalt
einer befdyranften perfonlichen Dienftbarfeit fommt Bier nur ein
Berbot in Betradgt, anf dem Grundftid gewiffe Handlungen vor-
sunehmen, nimlid) Dafelbft anbere al3 ,dentichiiGmmige” (], unten 8.)
Qanbarbeiter und ihre Familien, alfo ,fremditdmmige? Qanbarbeiter
und ihre Familien wobnen u lafjen. Daf biefed Berbot eine Hanbd-
Tlung trifft, bie froft bed Eigentums am Snumbftid an fidh erlaubt,
barin a8 Befugnid ded Cigentiimerd enthalten ift, nidit nur nad
ven @runbfdgen ber perfinliden Freibeit ober ber Gewerbefreiheit
erlaubt erjdeint (Pland-Streder, § 1090 Gl 3b &. 707; RKomm.
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v, RGR. & 1090 Gl 6, vgl. § 1018 Erl. 8; bagegen Enneccerus-
Wolff, Sadjenrecht § 106 [ 2 ju Unm. 14, 15 auf S. 350),
faun feinem Bmweifel unterfiegen. I Frage fommt aber die grund-
figlich anguerfennende weitere Befhrinfung, baf die ben Eigen-
titmern des belafteten Grundftiids auferlegte Unterlaffungspflicht auf
bie Befdrantung in ber tatfachlichen Derrihaft iiber bad Grunbftict
gerihtet ift, nidyt efron Blof auf eine Befdjranfung in der redhlichen
Berfilgung dariiber, daf within bie dem Grunbdftideigentiimer durd)
- bie Dienfibarfeit auferlegte Befdyranfung fid im tatfadliden Ge-
braud) ober in ber totfadiliden Bejdaffenheit ded Grunbdftiide aus-
wirft und auf bdiefem Gebiet in die Crideinung tritt (hieviiber bef.
Robler, Sehrb. B, I § 94 1[5 ©. 271flg, § 98 VI &, 293).
Eine BVejdrintung ded Eigentumsd im Sinne ber §§ 1090, 1018 babin,
paf auf bdem Grunbdftiid gewiffe Hanblungen nidjt vorgenommen
werben biitfen, fann nur Handlungen sum Gegenftand Haben, welde
fidy fim Sinne bes § 903 BAB. al8 ein ,Berfahren mit ber Sadje”
parftellen und infofern eine usitbung Der aus bem Eigentum
flietenden Befugniffe find. Die Gewdbrung einer Wohnung in
einem Hauje an anbere Perfonen ift cine Jolhe Handlung; bas
Grundftid, auf bem bag Hausd ftefht, wird in feiner Benupung, wie
die be3 Haufes fefbft und feine Bejdaffenbeit, mwelentlid) dadurd)
beeinflufit. Sft ber Eigentiimer in ber Wohl ber Perfonen, benen
er bie Benupung ded Grunbditiids, indbefondere 3. B. bas Bemwohnen
pes Daujes, geftatien darf, nad) Art ober Jahl ober Beibem befchrintt
(vgl. 3 B. ben Fall ROJ. Bb. 36 A &. 216{lg.,, 220), jo liegt
infoweit eine Bejdrantung der Befugnis bed Cigentitmers, mit dem
Grunditiid nad) Belieben au verfahren, dann por, wenn jene Ein
jdranfung auf das Grundftiid andere Wirlungen dufert ald eine
uneingefdrintte Bemupung. it Redt ift in der angefodytenen
Entideidung (RGY. Bd. 36 A &, 216), wo die Vefdrantung dabin
ging, baf bas Paus nur von Familicn ded Urbeiterftandes, und
awar nur von brei foldjen Familien ofne Koftgdnger, bervohnt werben
diirfe, barauf abgeftellt, ein nur in diefem eingefchrantten Wlaf be-
wobnted Hous Habe einen anbderen Berlehradaratter, werde anbers
benugt umd fei oud) anmberd zu unterhalten ol ein Haud, o
Samifien verjdjiebener Stinde oder zahlreicdie Familien ober Kot
glnger wohnten, woraus sutreffend ber redtliche Sdluf gejugen
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wirh, baf diefe Vefdjrantung ben Jnbolt einer Dienjtbarfeit bilben
fonme.

Audy unter diefem Gefichipuntt ift im vorfiegenden Fall tein
Bedenlen gegen Die beantragte Eintragung zu entnebmen. Sowobi
in der Befdrdnfung auf Lanbarbeiter wie in ber Ausidliehung
Jfrembftimmiger — Dbie ndfere Rlarftellung bdiefer lepteren Fejt-
fepung nod) vorbebalten (ogl. unten 3) — freten in ausreidendem
Maf Momente Hervor, die gegeniiber dem Fall, wo der Eigentimer
in ber Wahl ber Bewohuer nidht bejdyrantt ift, auf eine Verjdieden-
Beit in ber tatiidlihen Bennpung bes Grundftiifd hinweijen. Daf
von feiner Blof vedtlichen Befdyrantung gefproden werden famn,
bebarf teiner Ausfiihrung; ed Joll nidyt verboten fein, ,frembdftdmmigen”
Qanbarbeitern bad Haud in irgendeiner rediilidhen Form (Rauf, Diete,
Riefbraud)) zu itberlafjen, vielmehr foll ihnen dag tatjichlide Be-
wofhnen verwehrt fein, gleidjviel ob eine Berechtigung am Srundbiiid
fite ben , Fremdftammigen” befteht ober nidit. Daf bie vorgefdriehene
Befdyrinfung bdiefed Bewohnend bem Panfe einen anderen Bertehrs-
doralter gibt, eime anbere Vemupung und Unterhaltung mit fid)
bringt, al8 e3 beim {eblen einer jolden Bejdrdnfung ber Fal
wdre, ift ebenfowobl bejiiglich der Befdriinfung auf Sandarbeiter
iberhaupt, wie auf deutihjtdmmige Lanbarbeiter und ibre Familien
anjuerfenmer.  Dad Housd erhilt baburd) ben Verlehracharalter eines
[inbliden Univefens von ber bei ber deutihen landiwirijhaftiveibenden
Bevilferung gerwolhnten Art, eines beutjden Bauernbanfed mit den
dafiiv in Baumweife, Audftattung, Venupung und Unterbaltung iibs
licherreife zu ftellenden Unforberungen. &3 befteht fein WUnbalt
bafiiv, baf biefe Befonberheiten nad) Lage bed Bier gegebenen Falles
fig nidt in der tatiadliden Benubung beg Grundilids, wie fie bem
Eigentiimer ufommt, quswirfen. €8 ift mithin in UAnfebung ber
bier bemilligten Dienftbarfeit eine Einjdrénfung bed Eigentums am
Grundftitd in bejug auf deffen Grunditiidsqualitdt gegeben,

3. eiterer Wnfflirung bedarf e3 inbeffen nody bejiiglih des
@rforberniffes, baf bdie allein jugelaffenen Bemwohner Landarbeiter
(Randarbeiterfamilien) ,deutjhen Stammes?, ,bentiditammige” Land-
arbeiter fetn miiffen. Wbgefehen bdavon, baf Der bafiir gewdblte
Hugbrud in den altenmdpigen Unterlogen {dmwantt — aufer ben
angefiibrien fommt aud) bad Wort ,deutidh*, al8 Gegenfay ,land-
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fremb” wor —, ift bie Gievmit verjucdhte Begeidnung nidyt beftimmt
genug, um pweifelsfret ridhtig verftanden 3u werben. JIft angunehmen,
baf bamit lebiglidy dic beutidie Staats- {Reich3-) Ungehorigleit er-
forbert fein foll, Jo befteht fein redjiliches Bebenfen; ber Yusbdrud
wiive aber bann dementiprediend viditigaujtellen. Undecnfalld milrde
eine Vefdjrdnfung, die eine nébere Priifung bder Ubftammungs-
verhdltniffe im @ingelfall und nady fonjtigen Merfmalen erforbern
wiirde, geqeniiber den im befonberen fiir dbag Grunbbudy su ftellenben
Anforberungen nidit al3 audreidiend audgedriidt gelten Lonnen. it
bie Borausfepungen und Erforberniffe, die bezilglich der ,Deutfd-
ftdmmigfeit” gemeint fein follen, wire bem Gintrag im Grundbud
Yein flarer, beftimmier Tnbalt zu entnebmen. Das Umidgericht
(®rundbbucdemt) Hat baber unddft durd) Jwijdenverfigung auf
bie Rlarftellung beg %Uniragd in bdiefer Hinfidht hingumwirten und
bantad) den Wntrag unter NAbftanbrahme vou dem bisherigen Grunbde
feirer Hbweifung tweiter ju behanbeln. . ..



