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17, Steht § 16 des Thilringijdyn Gefesed ifiber den BVettehr mit
Grundftiden bom 16, Mai 1923 mit Art 153 Nb), 2 ReidsBeri.
im Eintlang?

V. Bivilfenat. Urt v, 4 November 1925 i &, Land Thilvingen
(Befl) w. B. (RL). V 197/25.

L Sanbgeridit MWeimar.
II. Dbelanbdesgeridt Jema.

Die Kldgerin hat durd notariellen Bertvag vom 27, Juni 1828
ihr Paudgrundititd F.jtvafe 36 in Weimar fiir 9 Millionen Wart
5‘
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ant ben Kaufmann A velauft Dev BVertrag ift auf Grmd bes
Thitvingifden Gefehed diber den Berfehr mit Gumbftiden vom
16, Mai 1923 bem Stabtbireftor in Weimar jur Senehmigung . ein-
geteiht worden. Das Rand Thitringen hat das ihm vom Stabt:
tretd Weimar fibertragene Borfanfsred)t am 5, September ber Kldgerin
gegetitber audgeiibt. Die fligerin behauptet, dber Laufvertrag fei
nidtig, weil entgegen ber mitubdlidien Beveinbarung, daf der Kiufer
bie Wertzutvacdsfteuer ju tragen habe, der untarielle Bertrag beftimme,
baf ber Bertinferin bdie Wertyuwadaftener zur Loft falle Damit
entfalle aud) ba3 Bortanfdredt, Bwar Ldunten fid) nod) § 16 Hes
begetchneten Thitvingifdien Gefepes bie BVertragsteile bem Bortaufs-
beredjtigien gegeniiber nidit barauj berufem, baf ber Bertrag zum
Sdiein abgeidlofjen ober unviditig beurfunbet {ei; aber diefe Vor-
jdrift fei redtdungiittig. Die Sligerin begehrt bie Feftftellung, bap
bag Detlagte Rand burch die udidibung bes Borfaujsred)ts fein Redt
auf bie Ubereigmmg bed Grunbjtitd3 erworben Habe. Dad Land-
geridit Hat bie flage abgewiejen, bas DObetlanbedgeridt hat ihr ftatt-
gegeben.  Die Revifion Batte Teinen Erfolg.

Griinbe: .

Dad Dberflanbedgeridit flellt feft, baf .bie Rlfigerm unb over
Raufmenn A auf die mindlide Bereinbarung, twonady ber Kiufer
bie Wertzuwachdftener zu tragen BHabe, wefentlidied Gewidyt gelegt
und an ifr trop ber abweidjenden Beurfundbung bed RKaufverirags
burd) den Notar feftgebalien haben. Die aud diefem Sadverhalie
vomt Berufungdgeridite gejogene rechiliche olgerung, daf der Kauf-
vertrag bom 27, Juunt 1923 wegen Formmangeld nad) ben §§ 813,
126 B®B. i feinem gangen Umfange nidhtig ift, fteht mit ber
Redytjpredung besd Feidysgeridtd im Eintlang und wird eud) von
ber Revifion nidht beldmyit. ' _

Das Dberlanbedgeridit prift al3bann, ob frof ber Nidytigleit
bed3 Raufoertragd bem Lande Thilvingen auf Grund ber §§ 14flg.
bes Thilringiidien Sefeped fiber ben Verfehr mit Grumbdftiiden vom
16, Mai 1923 ein BVorfaufsredyt zuftefe. Jm Anfdhiuf an die RS,
Bb, 107 &, 261 abgedrudte Entfdeidbung bes Senats, durd) mwelde
bie @iiltigleit bed im wefentliden gleidie Jiele verfolgenden jichiifden
@efepes vom 20. November 1920 anerfannt ift, fihrt bad Dbers
lantbedgericht aus, baf aud) gegen die Rechtdghiltigleit Des Thiiringie
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fhen Gelehes tn allgemeinen Yeine Bebenten beftehen unbd insbefonbere

bie Einfithrung de3 gefeplihen Borfanfsredits fiir bie Gemeinden

und bie ibergeorbueten Bffentlidjreditlichen Berbande durdy Art 109

EGBEB. gededt fei. § 16 bes Thitringifhen Sefeped beftimmi:
«Die Bertragsteile dunen fig bem BVortaufsberedytigten gegen-
iiber nidyt barauf berufen, daf ber Vertrag gan ober zum Feil
mur jum ©dein abgefdiofien ober unvolftinbig ober unridhtig
beutfunbet jei. Ein Kaufvertvag, welder ber fiix feine Wirtfam-
teit exforberfiden Form entbefrt, gilt dem BorfeufBbereditigten
gegenitber af8 wirlfam, yoenu ein Untrag auf Genehmigung nad
§8 1lg. bicjed Gefetied gejtellt ift.”

Hierntady geftatte, wie bad Dberlanbesgeridht weiter ausfiifhet,
bas @efe bie Ausibung bes Vortaufsredhts eud) filr ben Fall, Dah
ein reditdwirfjomer Raufvertrag nidt vorliege, weil die Beteiligten
eient Bertrag bdiefed Jnhaltd iberhaupt nicdht abidliefien wollten.
Durd) bad Fejthatten ded BVerduferers an einem feiem Willen nidht
entjpredjenben Bertrage zuqunften bed Vortaufsberedhtigten finbe aber
cine Hbndtigung bes Eigentumd und bamit eine Enteignung ftatt.
Nad) Art. 153 AL 2 Sapp 2 RBerf. fei aber bie Enteignung, jomweit
nidht ein Reid3gefes ein anberes beftimme, mtr gegén angemeffene
Cntjdddigung auldffig. €3 fet {dhon pweifelhajt, o6 Der vereinbarte
RKoufpreid alé angemefiene Entjdidigung gelten finne. Jebenfallz
fei aber eine Gewdhr fliir eine angemefiene Entidabigung bann widt
gegeben, wenn ber Kaufoertrag unmwirtfam fei, weil er bdem mwahren
Willen ber BVertragdparteien nidht entfpredie. Injviveit wiberjprede
ber § 16 e Thiivingifdhen Gefeges bem Mrt 153 Ubf, 2 Sap 2
und fei beshalb ungiiltig. Daroud folge die Unmwirtjamleit bes
Borfaufsredhts im Streitfalle.

Die Revifion madyt folgendes geltend: Das Dberlandesgericht
nehme eine @nteignung an, weil ein Eintritt in den twegen Forms
mangeld ungitltigen notariellen BVertrag nidht miglidy fet. Die in
dem rt. 158 HBerf. verlangte gefehlide Grundlage fiiv bie Eut-
eigrtung fei in bem ZThitringijden Gejete gegeben. Wemn dasd Dber-
lonbeggeridit bie angemefjene Entfdhddigung vermiffe, fo berube bas
ouf der BVerwed)flung bded ungilltigen notariellen BVertragd mit ber
giiltigen wirllichen miinblichen BVereinbarung, Dad Bermfungsgeridt
meine gu Unvedt, dbaf der BVerduferer an dem unwirtiomen, feinrem
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Willen wicht entfpredienden Vertrage fefigehalten werbe. Der § 16
De3 Zhilvingifden Gefepes bereditige dad beflagte Land aber gar
nidt, in ben notariellen Vertrag einguireten und bed Grunditid zu
ben in bdiejem Dertrage feftgefegten Bebingungen 3u ibernehmen;
fonbern er Dereditige €8 nur, in ben wirkidh gejdjloffenen Eiettrng
cingutreten, Danad) erholte die Kldgerin aber bad, wad fie Jelbft in
freier Bereinbarung al3 angemeffene BVerghitung fiir die [bereignung
ves Srundftiid3 angefehen Habe. Eine Berlepung bez Wrt 153 fei
nidt gegeber. &3 werbe aud) zur Nadypriffung verftellt, ob bei
biefer Sadjlage fiberbaupt von einer Enteignung gefproden werden
tonne. Mady §1 bes Gefehed brichten bie Beteiligten durdy ben
Untrag auf Genehmigung iGred Bertragd jum Ausdrud, baf fie den
Bertrag — naticlih den wirkli) gewollten — zur UusfiiGrung
bringen wollten, Wenn bad Gefey obme Verfiof gegen die Reidys-
verfafjung ben Bwed verfolge, bie Stenerhinterzichung su befdmpfen,
fo fei bie Anfidht nidyt gerehtfertigt, baf bas3 Sefep bas eine Lial
bie Huditbung eined BVorfaufdredhiz und im andern Falle eine Ents
eigming zum Segenftande Haben folle.

Der Revifion ift der Erfolg au verfagen.

Entgegent ber Unfiht ber Revifion legt bad Lberlanbedgeridyt
ben § 16 bes Thiiringiidien Gefehed dahin aus, da bdauad) ber
Borfaujabereditigte tn den vorgelegten notariellen Vertrag eintreten
diiefe, obwob!l biefer Bertrag unwirffom und vou den Beteiliglen in
Wahrhett nidht gewollt fei. Diefe Unslegung bes Lanbedgefenses ift
nady §8 549, 562 JRD. fiir dad Reid)sgericht binbend, fo bdaf ber
Be[dwerdefithrer mit feiner abweidenden Wnffafjumg dber Gefefes-
vorjdjrift in biefem ReditSzuge nidjt gehdrt werben fann. Fatfidlidy
it aber ba3 Borfeufsredit in beyug auf den notariellen Bertrag
audgeiibt, wie ber Tatbeftanb beiber Urteile ergibt.

SRag mon bad lanbedgeleslide Bortaufsredt auf Art, 109 ober
Art. 119 Nr. 1 Hes EGBEB. fhisen, fo ift e8 jedenfalls info-
weit ungiittig, al8 3 mit ben im Art. 163 Ab{, 2 ber HBerf. anfs
geffelifen @rundidfen ither bad CEnieigmmgsredt in Widerfprud
ftebt. Die Frage, ob eine Enteignung vorliegt, ift nad) Reidisredht
st entfheiden. Pafgebend Bierfilr ift nidht bie Benenmung, welde
bad Ranbedgefes dem vom ihm gefdaffenen Redyte beilegt, fondern
befien redhtliche @eftaltung, Durd) den rehtdungiliigen, von dem
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wabren Willen der Vertragidliefenden abmeidenden notariellen Ber-
trag tourbe bie Ridgerin weber recdhtlich verpflidtet, dad Eigentum
am Grumdftdd zu dberivagen, nod) Bat fie fid tatjddlid bereit
exfldrt, fitv bie bewrfundete Gegenleiftung dod Eigentum am Srund-
ftite aufjugeben. Hieran tviirde 3 nidhid anbern, wenn die Kldgerin
nidit nur der gur Genehmigung bded Laufverivagd bernfenen Behorbe,
foubern mitte(bar bem DBorfaufsberedhtigten gegeniiber tdujdjende
Ungaben iber bie WirtjamPeit und ben Jnbalt bed Kaufvertrags
gemacit Baben follte. Denn baburd) wird ber notarielle BVertrag
gwifdjen den Bertragidliefenben nidjt redytdwirtjom und ebenjomwenig
erwidift nad) Bilrgerlihem Gefesbucy ein Redyt fiiv den BVortaufs.
berecjtigten, in ben RKaufoertrag unter Bebingungen eingutvetem, bdie
mit bem Dritten nidt vereinbart {ind. MWenn bad Thitringijde
Gefey durd) § 16 nad) ber mafaeblidien Auslequng ded Berufungs-
gerichid ben Eigentitmer im Falle der Wusiibung ded Bortanfsredis
se Berfiigung iber bas Grundftiid zwingt, die feinem erflirten
TWillen gur BeviuBerung wiberfpridyt, fo Hat dad Dberlanbedgeridit
barint mit Redt eine Enteignung tm Sinne bed Ark 158 RBerf. ge-
funben. Die Enteignung beruht zwar auf gefeplidier Grundlage und
wenn fie, wie bad Dberfanbedgericht annimmt, jum Wohle ber
Allgemeinheit gefdiehen foll, o ift bad im Art 1563 Ab|. 2 Sap 1
RBerf. anfgeftellte Crforbernis exfiillt. Dem Dberlanbedgericht iit
aber barin beijutreten, daf eine ewihr fiiv bie im Urt 158 AL|, 2
©af 2 RBerf, angeordmete angemefiene Entfchdadigung durd) bie
Bor{drift be3 Thitvingijden Befepes infofern nidht geboten ift, ald
ba3 @runbitiid gegen eine geringere Gegenleiftung enieignet werben
foll, al3 im Kaufvertrag Wwistlidy vereinbart ift. Ferner fommt in
Betradht, daf dad Gefes entgegen ber wingenden Vorjdrift im
Urt. 153 Xbf. 2 Safy 3 RBexf. (ROJ. 104 &, 137) ven Redhtsweg
wegert der Hihe der Entjdhadigung nidht offen lGft. Da Hiernad
die Bervorgehobene Boridrijt bes Thilvingifden Gefeged in mebr-
fadjer Hinfidt gegen die MeidBverfaflung verflopt, o Hat fie bas
Dberlanbesgericht mit Redyt filv ungiiltig erflict (RGH. Bb. 109
€, 828). Durd) bas Erbieten zu audreidender Entjdadigung fann
bag ber gefeplidhen Grundlage entbehrende Borfaufsred)t nidht wirtjam
gemadyt werben.



