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11, Welde Redyte hat der Berliufer cined Gruudftiids, der fid

im Qaunfperirage sur LWidung einer avf dew Frumdftitd ruhenden

Dypotbel verpilidtet Hat, wenn er infolge der Beftimmungen des

Unfwertuugsgejeted bihere Betriige sur Herbeifilhrung der LWiduug

anfwenden muf, alé Died sur Beit bed Veriragdidlufjed porans-
fehbar war?

BEB. §§ 119, 242, 484, 489,  Uufwertungdgejeh 8§ 15, 20.

V. 8Sivilfenat. Urt v. 10, Februar 1926 i &, &. (Bell) w.
$. (RL). V 567/24,

L Qonbgeridyt Freiburg L B,
IL  Oberlonbedgeridit Karl3rube.

Der Rdger faufte durdy notaviellen RKanfvertrag vom 4. Ot
tober 1922 von bem DBeflagten fein in {r. Delegened Daus fiir
ben $Preis von 490000 K. Die Wufloflung ift nad) Bablung
bes Raufpreifes am 7. Dttober 1922 erfolgt. § 4 bed Verirags
enthalt bdie Beftimmung: ,Vertdufer ift verpfliditet, dad Kaufobjelt
tnerhalb Hirzefter Frift von ben Lypothelarifdhen Laften, weldse
gurzeit barauf ruben, freijumadjen. Er flellt jdon jest Untrag auf
Sojdung biefer Hypothefen (4000 A, 23500 £ und 20000 A).°
Die Pypothelen von 4000 A und 20000..4 find geldjdht roordem,
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bagegen ift bie Lfdung der fitr Fraulein Fr. M. in R. eingetragenen
$ypothet von 23500 A bisher nidyt erfolgt. Der RKdger bittet
bafer um Berurteilung bdes Bellagten jur Herbeifiifrang ber Lofdung
biefer Dypothel. Die Borinflanzen BHaber nad) bem Klagantrag
ecfannt. Die Revifion bes Bellagten fithrte zur Anffebung bes
Berufungdurieild und zur Juriidverweifung der Sade.

Griinbe:

Der Betlogte hat in dem mnotariellen Vervtrag vou 4. Oftober
1922 — entfpredjend ber gefehlihen Berpflihtung and §§ 484,
439 PGB, — bie Befretung bes Grunditiidd von bden auf ihm
tubenben Hypothelen dbernommen. &r ift baber an fidh verpflichtet,
vicje BVeviragsbeftimmung au exfiillen. Un biejer Verpflidhtung wird
aud) grunbdfdaplih badurd) nidjtd gelindert, baf ber Wnufwertungss
hodftbetrag ber Hypotbelen nunmebr durd bad Wnfwertungsgefe
vom 16, Juli 1925 auf 25 v. §. bes Goldmarfbetrags feftgefept
worben ift (§ 4 Aufw®.; Mige!, Komm. 3 Aufw®. § 6 Anm. 18
©. 228). Do3 Berufungdgericht filhrt ausd: ,die Gléubigerin ber
bier fireitigen $ypothet wiirbe zur Lojdung der Hypoifel bei recht-
geitigem Ungebot einer angemeffenen ufwertung bereit gewefen fein,
per Bellagte Hobe aber feine Berpflichtung jur Lojdung nidyt exfiillt,
babe viefmehr mit dem Raufpreid fpetuliert, Hobe fid) verfpetuliert
und miiffe nun bie unerfreuliden Folgen tvagen” Diefe Dars
legungen find Bei ber jepigen Reditslnge, wie fie nunmehr burd) basd
mit ritdwirtenber Rraft ausdgeftattete und aud) euf anhingige Redjts-
ftreitigleiten anjuwenbenbe Hufmwertungdgefeh geftaltet worden ift,
nidht mebhr geeignet, die Entjdeidung zu tragen. Demnnm felbit wenn
ber Betlagte feine Verpflidtung erfiillt und die Hier fiveitige Hypothet
i Hivgefter §Frift nady dem Bertragdjdluf vom 4. Diober 1922
sur Lojdung gebradit hatte, fo fonnte der Gliubiger diefer Hypothet
nunmehr, falls nidt einer ber Fdalle ber Biffern 1 bid 8 bed § 16
Aufw®. vorlige, nad) §§ 20, 156 ALY 1 Sap 1 Aufw®. bie Wicber-
eintragung  ber Hypothe! verlangen. Grunbiiglid wiirhe aber ber
flager auf Grund ded RKaujvertragd und der Beftimmungen bder
88 484, 439 BEB. verlangen fonnen, dof ber Bellagte audy biefe
— iviebereingetragene — Dypothet befeitigt.  Denn feiner BVers
pflidtung sur Ubertragung eined Iaftenfreien Grunbfiids auf ben
RKléiger wiirbe ber Beflagte baburd), baf er durd) Wusdzahlung bes
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Papiermartbetrags an ben Pypotbelengliubiger die Lojdung bewirtt
Gittte, nidit geniigt haben. Eine Gube 1922 in entwertetem Gelbe
etfolgte Befriebigung bed Hypothelengliubigers war feine geeignete
Grundloge filr die [wjdung dber Hypothel in voller Hige. Die
-gleidgtoofl erfolgte Qjdung wire daher uuter Berlepung gefeblider
Borjdriften erfolgt Dad Grumdbudy wivde infofern mridhtig
gaworben fein, al3 bie Hypothel in Hohe ded ungefilgten Teild ber
aufpuwertenben Forberumg trof der Lofdumg im Srundbudy ol
®l&ubigerhypothet bejtehen geblieben wire (RGJ. Bd, 110 &. 70)
Die Redidfolgen find daher bie gleiden, ob ber Bellagte bie hier
fteeitige Sypothet vedhizeitig sur Lojdung gebradjt Kittte, ober ob er,
wie e8 Bier ber Fall war, bie Lojdung verabfiumt Hat. Jn beiden
Fiillen wuf der Bellagte, vorandgefeht, daf nidht eine Anfwertung
traft Riidwirtung nady § 16 Jiff. 1-—3 Uupw®. audgejdivfien ift,
nunmelr 25 v, O. de3 Goldbmaribetrags ber Hypothe? von 23500 £
aufroenben, um bie ihm obliegende Hypothelenldjdung u errveidjen.
Dieg wiithe aber, unterfellt, baf e3 {ih — wag dad Berufungs-
urteil nidyt erfemmen [ift — um eine vor bem 1. Jamuar 1918
exworbene ypothet Handelt, nad) § 2 Uufw®. einen Anufivertungss
betrag von 5875 MIR. ergeben, eine Summe, die ben in Golbmart
umgeredineten Raufpreid bon 480000 Papierma? fiir had gamge
Onmbdjtiid nidht unerheblidy iiberfleigt Diefe Sadjlage IGBt bie
Priffung geboten erfdeinen, ob und inwieweit eime BVerpflidy-
tung bed Bellagten zur Befeitigung der Hypothet nod) angu:
etfenten it

Die Frage eines Audgleidid bder Aufwertungslaft wifden dem
Berduferer und dem Erwerber eined Srundiliids ift bei ben Be-
ratungen bes Aufwertungdgefepes Gegenftand eingehenber Erirterungen
gewefen. DBon einer gefeplidien Megelung bdiefer Frage nahm man
aber {dfiehliy Ubftand. Dabei ging man davon aug, dah 3 nidt
Sadje der HUufwertungdgefehgebung fein fonme, in die Bertragss
beziehungen von Perfonen einzugreifen, beven Medjte nidit unmittelbar
burd) bie Unfmwerting berithrt witrben. Vielmehr Hielt man ef filr
geboten, ber Redtipredung der Geridyte Leinerlei Bindbungen burch
gefeblide Borjdriften bei ber Entideibung ber Frage aufzuerlegen.
Jujolgedefien wurbe ber § 30 bes Entivurfs ber zweiten Lejung, der
bie Berteifung des Aujwertungdbetrags zwijden Eriverber unb Ber-
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dufierer ecined @rundititds vegelte, wieber geftriden (vpl bie bei
Mitgel, Komm. 3 ALufw®. S. 226 und 227 mitgeteilten Bevatungs-
ergebniffe). .

Gine Anfedhhung bed Raufoertrags wegen Jrrtums witcbe im
vorfiegendet Falle nidjt imftanbe fein, ben Belfagten von feiner
Berpflidtung gur Lofdung ber eingeivagenen Hhpothel gu befreien.
Aflerdings famn nady § 119 UL 1 BEGD. feine Willenderlldrung
anfedten, wer bei ibrer Adbgabe fiber ihren Jnbalt im Jrvhum war,
b das Reidydgeridit Dot in fiéinbiger Rechtipredumg eine Jrrhums-
anfeditung nady diefer Bovidyrift ftetd dann zugelafien, wenn fidj eine
erjon iiber bie Grunblagen ber reditdgefdiftliden Erflinumg in
einem Sretum befunben Bat {vgl. NEJZ. Bb. 75 .&. 271, Bb, 87
@, 140, Bb, 101 ©. 58). Gin jolher Jrrtum bed Beflagten {teht
jebodh Bier nicht in Froge. Denn fein Jrrtum witrde nur bavin be-
ftanben Gaben, ba§ ev nidt mit ber PR Bglichteit ber durd) die Junahme
ber Gelbentivertustg veranlafiten tinftigen Geftaltung der Redptipredhung
unb Gefesgebung unbd ifred Einflufles anf die Anfwertung ber Hypo-
thefen gevechmet Bat. Gin foldjer Jrrfum wiirde nur ein Jertum im
Beweggrunde fein, der nidt gu beadjten ift. Aber audy die Bovauss
febungen fir eine ¥nfedtung wegen Jrriums aud § 119 LY 2
BOB. find nicht gegeben. Nad) biefer Borfdyrift gilt swar ald ein
bie Anfecjtung redjtfertigender Jretum iiber den Jnhalt ber Erfldrung
aud) ein Sretum iiber jolde Eigenjdaften einer Sade, bie im Vers
febr af3 wefentlih) angefeben werben, Dabei braudyt hier nicht gu
ber Frage Steflung genommen zu werden, vb bie Antwenbung diefer
Beftimmung im vorfiegenden Falle wm deswillen audgejdjlofien fein
wiitbe, weil off Sadje tm Siyme beg § 119 Abj. 2 VEB. nur eine
forperlide Sathe au verftehen ift, ober ob eine Unfechtung nady diejer
Borjdrift aud) bann uldffig ift, wemn fidh ber Jurtum auf eine
vertebrawefjentlidie Gigenldaft eined nidht forpecliden Gegenitandes,
3 B, ciner Dypothel, begieht. Denn bie Beftimmung bes § 119
ALY, 2 BESB. fann fhon besGalb Bier wnicht bic Grunblage einer
Srriumsanfedhtung bilben, weil bie Mglidteit einer etnen — Idrpers
fichen ober untdrperlidhen — Gegenjtand Seriijrenben Geftaltung ber
Redtfprehung und Gefehaebung TLeinedfalld ald eine gegenwdrtige
Gigenjdaft des Gegenftanbes augefehen werden fann (RGE. vom
23, November 1923 V 451/22 und 143/23).
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Rommt Biernad) die Unfedhtung bed RKanfvertragd der Parieien
wegen Jrrtumd nidgt in Frage, fo ift weiter ju pritfen, 0b etwe aus
pem Gefihtspuntt des § 242 BEB, bem Beflagten mit Rudficht
auf bie Berlehrafitte nac) Trew und Glauben bdie Befeitigung der
auf bem verfauften @rundftide rubenden Hypothe? nod) sugemutet
werden fanm

Wie bas Reidhageridyt wieberholt ausdgefproden hat, pflegen bei
gegenfeitigen Verfrdgen — falld nidt im Eingelfalle wegen fpefulas
tiven @infdjlags des Medjtsgefchifts eine abweidjende Beurteilung
geboten ift — bdie Bertragidliefenden Leiftung und Gegenleiftung
a3 gleidhmertiy ober wenigftend Dod) in einem beftimunten Wert-
perhiltnis ftebend angufehen und bementiprechend yu veveinboven (RS J.
Bb. 103 &. 328, Bb. 106 &. 7, &. 424, Bd. 107 &, 19; Warn.
1925 MNr. 82 umd 122). Diefes Gleidgewiht awifden Leiftung und
Gegenleiftung in diefem Sinne, bad bie Gejdiftagrundlage bilbet,
auf ber bie Bereinbarung getroffen und bie beiberfeitiger Reifhmgen
beftimmt wurben, fann aber in foldjen Fillen erfdyittert werben, in
pemen Der Berfaufer eined Grumbdftiicts, ber im RKaufvertrag bie
Befeitigung der auf dem Grundftid ctubenben Hypothel dbernommen
faf, nunmehr auf Snmd bed jeht durd) bie Aufwertngsgefebgebung
feftgeleatent Anfwevtungsiages verpflichtet ift, grdfeve Betrige fiir die
Befreiung bes Grunbdftitdd von ben Dypothelen aufjuwenden, al3
bies bei dem Bertragsihing vorauszufehen war. . €3 fann aldbann
im Gingelfall ein fo erheblihes Mifverhiltnis wifden Seiftung
mnd Segenleiftung eintreten, dap e gegen Tvew und @louben ver
fiofen wittbe, wenn ber Grunditiidiertverber den Srunbftiicsver-
dufierer unter ben alten Bertragabedbingungen an der von ihm iiber-
nommenen Berpflidhtung jur Befeitigung ber Dypothelen fefthalten
wiicbe. n folden Fallen, in denen eine Eridiitterung ber Gejdifts-
grinblage in ber angegebenen TWeife eingetreten ift, muf bem Grunbs
ftifaveriuferer bag Redjt jugeftanden werden, von dem CErwerber
bes Grumdftids su verlangen, baf er su ber vom Berdufever
sutr Bewirfung ber DHppothelenbefeitigung aufzpuwendenben erhihten
Sumne einen Beitrag leiftet (gl Miige!l, a. a. L. &. 228), und
fiir ben Fall ber Ablehmung biefer Leiftung durd) den Erwerber von
bem Quufvecirag juviidjutreten. Dat jedod) Der Berdufierer den
TWillen, am RKoufoeritag feftsuhalten, jo ift im, fo lange Dber

L le DI 118 22
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Crwerber ¢3 ablehnt, ju dem HAufwertungsbetrag beizutvagen, bas
Redit aupufprechen, bid sur Reiftung bdie Dypotbelenbefeitigung zu
verweigern.  Gine Cnifdeibung aus § 242 VOV, ift aud) im
Sutesefie ber Dypothelengliubiger geboten, tweil der Shulbner anberns
fall3 mit Ridfight ouf. feine fdwierige LBage vielfad) eine flarte
Derabjetung  Ded  WUufwerhmgbetragd® ber perfinligen Schuld
fordern iwiirde.

b aber infolge ber nunmehr burd) die Aufwertungdgelebgebung
feftgelegten Aufwertungdgrenze und ber Bierburd) bewirlien Bers
{dicbung bed Gleidgewidis ywijden Leifung und Gegenteiftung eine
fo ftarte Erfdhiitterung ber Gefhaftdgrunblage eingetveten ift, baf
pem Grunditiictsvecinferer die Hypothefenldidhung nidt mehr zu-
sumuten iji, Bebarf in jebem eingelnen Falle einer Befonberen ein-
gehenden Prifung. Bei biejer find bie gefamten BVerhiliniffe bes
Gingeljalle, bie baju bienen Eonnenm, eimen billigen und gerediten -
Anusgleid swijden Leiftung und Gegenleiftung Herbeiufithren, in
Betradyt gu ziehen und u wirdigen. AlS folde Umitinbe werben
Beifpie(8weife zu Heritdfiditigen fein: bie Hibe bes8 bem Grundfiiids,
perfiinfer gejaBiten Saufpreifes und ber von ihm nunmehr ur
Hupothelenbefeitigung aufjuwendendben Betrige, bad BVerbilinis bed
Pennbetragd ber Hypoibe! jum @efamtbetrag bed Kaujpreifes, bie
wittjdafilife Qage ber beiben Bertrag|diliefenben, ber Umfland, baf
der GrunbiticdBersverber in bem Grundftiid ein BVermdgensftiid
erfangt Bat, dad miglidertveife ingwijden im Werte geftiegen ift,
anberjeitd auch bie Tatindie, baf gegebenenfalld bder Grumbitdds.
vevduferer mit bem ihm gegablten Saufpreife wertbeftindige BVers
mogensftide angejdjafft hat, und bergleiden mebhr. Ferner with zu
beriitfichtigen feim, ob etwa ber Grunbdftitdsveriufierer, wie €3 Kier
mbgliderweife der Fall fein wicb, obivoh!l er jdhon entjprediend feiner
Bertragdpflidhit nod) andere eingetragene Hypothelen befeitigt Hat, in
bie Qage fomumt, aud) diefe Fraft Ridwirtung nad) § 156 Anfwd.
aufsuwertenden und alsbann gemif § 20 Unfw®. nen eingetragenen
Oypothelen, von memem wicber befeitigen gu mifiet, und mweldpe
Betriige er fiiv biefe weitere Leiftung aufpuwenben Gaben wird. Hud
ba§ it in Betvadit gesogen werben fisnnen, ob der Bertiufer fiir
bie zu Ibjdjende Hypothe! sugleid) perfbnlid) Dafjtet, fo daf die
Tilqung der Sduld sugleidy in feinem eigenen Jnierefje legt, ober
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ob foldje Haftung nicyt befteht. Die Gier bargelegten Grundidse werben
aber nur bann zur Unwenbung fommen Bnuen, wenn dem wifden
pemt Berduferer und dem Crwerber ded Grunbdftiids abgefdyioffenen
Ranfoertrag ber fpetulative Einfdylag fehlt, und wenn bad Verduferungs-
aejddft au einer Beit abgefdhlofien worben ift, ju ber ber BVertdufer
berhoupt nod) widht mit einer Unfmwertung ber Hypothelen ober
bod) nod) nidht mit einer Unfwertumg in bem Mafe zu redmen
braudjte, wie e8 nunmehr durd) die Lufroevtungsgefegebung endgiltig
feftgelegt worben ift.

Wer Umftand, daf der Berliufer eined Grundftids {don fraft
bev gefepliden Bordrift bed § 459 ALf, 2 BB, sur Vefeitigung
ber auf bem Grundftid rubenben Hypothelen verpflichtet ift, fteht
einer Wnwenbung bder Hier bavgelegten Grundfige auf die Erfiillung
per vom QBerlinfer nod) auferdbem vertraglidy fbernommenen Bers
pilihtung zuc Lojdung der Dypothelen nidit entgegen. Demn
audy bie fihy aus § 439 Wb} 2 BODB. ergebende gefehliche Bers
pflichtung unterfteht dev Borfdrift bes § 242 BEB. und ift dafer
mr fo zu ecfiillen, wie Trew und Slaudben wmit Ridficht anf bie
Berlehralitte 3 erforbern, Unter biefen Gefichtspuniten wird bas
Berufungsgericht ermeut ben Streitftand zu beurteilen Haben,



